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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

LU ot 2

Auditoria Interna

Relatério de Auditoria n.2 2/2021 - TERRACAP/CONAD/AUDIT Brasilia-DF, 15 de marco de 2021.

RELATORIO — ANALISE DA PRESTAGCAO DE CONTAS
EXERCICIO - 2020

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP
AUDITORIA INTERNA

O presente relatdrio objetiva desenvolver e consolidar informacgdes para subsidiar a avaliagao
da Prestacdo de Contas Anual de 2020. Nesse sentido, o presente documento é parte integrante da
Prestacdo de Contas Anual - PCA do exercicio de 2020, objeto do presente processo, e visa atender, no que
pertence a responsabilidade desta AUDIT, o disposto na Resolugdo n2 296/201 6 e na Instrucdo Normativa n2
02/2016, ambas editadas pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal — TCDF.

A analise da prestacdo de contas referente ao exercicio de 2020 considerou a forca de
trabalho, o orcamento de 2020 (custeio e investimento), as diretrizes estratégicas propostas pela Dire¢do da
Terracap, os riscos associados as areas de interesse e o histérico de problemas levantados pelos drgaos de
controle, além disso, a relevancia e criticidade de alguns pontos, levando em consideragdao o grau de
eficiéncia dos controles internos da empresa, além dos temas abordados por essa Auditoria Interna e pela
Auditoria Independente, conforme a seguir.

Auditorias Operacionais realizadas pela Auditoria Interna

O Plano Anula de Auditoria Interna - PAINT 2020 previu a realizacdo de auditorias internas
operacionais, todas com criticidades e relevancias altas para a empresa, no periodo compreendido de maio a
dezembro de 2020.

Os assuntos abordados foram:

e Processo n® 00111-00003132/2020-33 - Auditoria Operacional de andlise dos controles primarios no que
se refere aos processos e procedimentos relativos ao contingenciamento das acoes judiciais.

As principais fragilidades encontradas foram lancamentos de contingéncias que nao
guardavam relacdo com o exercicio financeiro corrente (2020) sendo evidenciados registros de
contingenciamento com a probabilidade de ocorréncia nos anos de 2018 e 2019, e ainda falta de definicao
em norma quanto a periodicidade de revisdao das contingéncias realizadas.

Auditoria foi concluida com recomendacdes finais de melhorias nas rotinas e controles
internos, devidamente recepcionadas pelas areas envolvidas no processo, passiveis de monitoramento, em
especial acerca dos itens listados abaixo: i) Elaboracdo de fluxograma detalhado de cada etapa do processo
de contingenciamento de agbes judiciais; ii) Levantamento de eventuais inconsisténcias nos relatdrios de
contingenciamento de acdes judiciais; iii) Revisdo de normativo que regulamente competéncias e prazos para
cada etapa do processo de contingenciamento de agbes judiciais. iv) Parametrizacdo continua do sistema
Hope, a fim de atender as diversas necessidades operacionais que porventura surgirem.
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As recomendag¢des encontram-se em monitoramento, ja tendo sido aperfeicoado o sistema de
cadastramento de processos garantindo que todos os processos ativos em que a Terracap seja parte estejam
registrados no sistema de controle HOPE, bem como melhoria em relagdo a atualizacdo dos relatdrios de
contingenciamento cuja visitacdo passa a ser automatica a cada publicacdo de ato judicial atendida pelo
advogado da causa.

e Processo n® 00111-00003133/2020-77 — Auditoria Operacional para analise dos controles primarios dos
processos e procedimentos relativos aos pagamentos do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, de
competéncia da Terracap.

Foi evidenciada falta de rotina especifica para tratamento do imposto. Até o ano de 2015 a
Terracap era isenta do pagamento de IPTU/TLP, realizando o pagamento do referido tributo em carater
substitutivo. A alteracdo legislativa elevou a Terracap ao patamar de contribuinte.

Auditoria concluida com recomendacdes finais de melhorias nas rotinas e controles internos,
passiveis de monitoramento, em especial: i) Elaboracdo de fluxograma formal para tratamento do tributo; ii)
levantamento preciso dos imdveis passiveis de tributacdo; iii) Edicdo de normativo que regulamente
competéncias e prazos para a avaliagdo e pagamento dos tributos; iv) criacdo de sistema préprio e especifico
para cadastro, controle e regularizacao dos imdveis passiveis de tributacao.

As recomendac¢bes encontram-se em monitoramento ja tendo sido observadas melhoras nos
procedimentos internos tais como aperfeicoamento do cadastro interno de iméveis, adesao ao Programa de
Incentivo a Regularizacdo Fiscal — Refis 2020, além da edi¢do da Lei Distrital n? 6.776/2020, que concede
isencdo de IPTU/TLP a alguns imdveis que estdo no patriménio da Terracap.

e Processo n® 00111-00003135/2020-77 - Auditoria Operacional para andlise dos controles primarios dos
processos e procedimentos relativos & procedimentos para a provisao esperada para créditos de
liquidacao duvidosa - PECLD da Terracap.

A principal evidéncia identificada neste caso foi a coleta manual dos contratos que serviriam
de base para constituicdo da PCLD e a inexisténcia de sistema para valida¢do das informacgdes.

Auditoria concluida com recomendacdes finais de melhorias nas rotinas e controles internos,
passiveis de monitoramento, em especial: i) Elaboracdo de fluxograma formal para tratamento da PECLD; ii) -
Edicdo de normativo que regulamente competéncias e prazos para a avaliacdo e controle; iii) criacdo de
sistema proprio e especifico para cadastro e controle; iv) reforco da mao de obra de modo mais abrangente
no processo de recuperac¢ao de crédito.

No monitoramento ja foram evidenciados o trabalho de mapeamento e padronizacdo do Fluxo
de trabalho de parametrizagdo do tratamento da PCLD, a elabora¢ao de norma de trabalho, bem como a
utilizacdo e sistema para obtencao dados dos contratos que servem de base para constituicdo da PCLD.

Todas as auditorias foram realizadas regularmente, ndo sendo identificada limitacdo de escopo
ou de acesso a processos ou documentagdo necessaria.

Assuntos abordados por Auditores Independentes a partir de junto de 2020:

De acordo com o contrato de prestacdao e servicos firmado, as avaliacbes periédicas foram
realizadas trimestralmente e langadas da seguinte forma:

e A avaliacdo do 1° trimestre de 2020, realizada pela empresa de auditoria independente, BDO RCS
Auditores Independentes, apresentou recomendagdes. Os relatdrios foram incluidos no processo SEI n°
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00111-00004993/2020-39, direcionado as diretorias envolvidas, conforme Despacho SEI n°® 44279472
elaborado em 28/07/2020, para providéncias e manifestagdes.

e A avaliacdo do 2° trimestre de 2020 da mesma, foi realizada pela empresa de auditoria independente,
BDO RCS Auditores Independentes, apresentou recomendagdes. O relatorio foi incluido no processo SEI
n°00111-00005299/2020-39, também direcionado as diretorias envolvidas, conforme despacho AUDIT
consolidado SEI n°® 44639528, para providéncias e manifestacdes.

e A avaliacdo do 3° trimestre de 2020, também realizadas pela empresa de auditoria independente
BDO RCS Auditores Independentes, apresentaram recomendagdes, as quais foram encaminhadas para
tratamento junto aos setores competentes com vistas ao saneamento dos apontamentos constatados,
conforme processo n° 00111-00008452/2020-80 e despacho consolidado da AUDIT - SEI -50970907.

Também, foi apresentado o produto referente ao Relatério Consolidado Semestral de
Controles internos, objeto do processo sei n? 00111-00007191/2020-81, onde da mesma forma foi
encaminhado as areas envolvidas para esclarecimentos acerca dos apontamentos, por meio do despacho
48287876.

A Terracap, por meio da Auditoria Interna — AUDIT, vem acompanhando sistematicamente as
acOes necessarias para solucionar as recomendacfes apontadas pela Auditoria Independente com impacto
na gestdo da empresa.

Quanto aos principais temas abordados, com impacto nos Demonstrativos, os pontos de
atencdo observados pela Auditoria Independente referente ao 12 semestre de 2020, foram os seguintes:

1- CONTROLE INTERNO E CONTABIL

1.1 DESAPROPRIACOES A RECEBER - PRESI E DIJUR

Recomendacao: Foi recomendado a Companhia que efetuasse a cobranca formal, via
acionista, e apresentasse formas de liquidacdo do crédito a receber, de uma forma que o ativo ndo perca a
sua esséncia, de gerar beneficios econdmicos futuros, ou, na auséncia de comprovacgao a respeito do ativo
gue se faca a baixa, com a finalidade de apresentar saldos fidedignos em seu balanco.

O tema reapareceu na analise semestral, desta vez como limitacdao de escopo, uma vez que a
Nota Explicativa n2 14, a Terracap havia registrado em seus ativos o valor de RS 251.968 mil referente a
desapropriagdes a receber por parte de seu acionista majoritario (Governo do Distrito Federal — GDF), por
valores pagos a terceiros. Até a data daquele relatério Semestral, a Administracdo nao apresentou um
plano estruturado de que forma e quando esse ativo sera recebido pela Terracap.

Analise: Por iniciativa do Conselho Fiscal sera contratada pericia técnica para avaliagdo desse
ativo, suas caracteristicas de exigibilidade e consequente registrabilidade, de sorte que a andlise deste ponto
continua em aberto.

1.2 CONTAS SEM MOVIMENTO - DIRAF/GECOT

Recomendacao: Recomendou-se a Terracap a realizacdo de estudo detalhado para verificar se
as contas citadas possuem algum tipo de relevancia visando a respectiva baixa.

Esse tema também fez parte do relatério semestral, como limitagdao de escopo, uma vez que
as contas apresentavam saldo relevante (R$101 milhdes) apesar de ter sido iniciado o trabalho de
conciliacdao das contas a Terracap nao havia finalizado.
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Anadlise: Nesse caso a GECOT informou que essas contas apresentavam, em 12/2019, um
saldo de RS 113.044.700,55. Diversas conciliagcbes e acertos foram feitos no decorrer do 2020. Atualmente
ela apresenta um saldo de RS 8.187.714,93, ou seja, uma reducdo de 93%, razdo pela qual a pendéncia foi
considerada resolvida.

1.3 DIFERENCA DE INVESTIMENTOS - DIRAF/GECOT

Recomendacao: Foi Sugerido a Companhia que efetuasse um trabalho juntamente com uma
de suas investidas (CAESB), para esclarecer os termos dos convénios e deliberar da melhor forma o
tratamento dos valores repassados de 2007 até a presente data.

No relatério semestral foi apresentada limita¢ao de escopo envolvendo esse tema porque,
conforme descrito na Nota Explicativa n2 15, a Terracap tinha registrado em seus ativos o valor de RS
70.269 mil referente a participa¢ao societaria na CAESB, sobre a qual possui influéncia significativa, uma
vez que se trata de empresa publica controlada pelo Governo do Distrito Federal. Entretanto, a Terracap
interrompeu, desde 2008, a atualizacdo do referido investimento pelo método de equivaléncia
patrimonial, tendo em vista uma discussdo junto a investida, quanto ao tratamento dos servigos de
implantacao de rede de saneamento nos terrenos mantidos pela Terracap. Por tais motivos a auditoria
independente ndo conseguiu avaliar a necessidade e a forma de registro do ativo.

Andlise: A GECOT procedeu ao registro da receita de equivaléncia patrimonial no fechamento
contdbil de Dez-20 no valor de RS 154 milhées, sendo RS 7 milhdes registrados no resultado do exercicio de
2020 e a diferenca (RS 147 milhées) ajustada no Patriménio Liquido, razédo pela qual a pendéncia também foi
considerada sanada.

1.4 AUSENCIA DE ATUALIZACAO DOS INVESTIMENTOS - DIRAF

Recomendag¢do: Recomendou-se a Administracio da Companhia que efetuasse o
acompanhamento tempestivo e regular de seus investimentos, organizando, dessa forma, um cronograma
para que a Terracap obtenha em um tempo razoavel as informacdes necessdrias para o calculo de
equivaléncia patrimonial da data base de cada reporte.

Andlise: Com base na recomendacdo a GECOT vem atualizando os investimentos a medida em
gue sdo obtidos os documentos de suporte. A exemplo disso, o investimento na CEB foi atualizado em agosto
de 2020, os demais estavam em andamento.

1.5 CONTAS SEM DOCUMENTOS SUPORTES APROPRIADOS - DIRAF/GECOT

Recomendacao: também foi recomendada a efetivacdo tempestiva da conciliacio das
diversas naturezas do grupo, com objetivo de sanar duvidas e questionamentos sobre o saldo do grupo
contabil.

Analise: Ja é uma rotina da GECOT promover a conciliagdao nas contas, contudo, algumas levam
mais tempo devido a minuciosa analise e comunicacdo com diversas areas, porém, devido a uma forca
tarefa, na conta “outros créditos de longo prazo”, ja foi realizada uma conciliacdo superior a 50% durante o
exercicio de 2020.

1.6 AUSENCIA DE CONTROLE ENTRE CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDICIAIS - DIJUR E
DIRAF

Recomendacao: Foi recomendado a implementagdo de procedimento de controle dos
processos judiciais que permita a visualizacdo dos depdsitos efetuados por processos e ou garantias ou bens
da Terracap oferecidas em cada demanda, e que seja passivel de conciliacdo ou que até mesmo sirva de
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suporte para os saldos contdbeis. E que exista a integracdo entre os departamentos Financeiro, Contabil e
Juridico, a fim de dirimir possiveis duvidas existentes nas conciliacdes resultando na correta classificagdo dos
respectivos saldos na contabilidade.

A Recomendac¢ao também voltou a ser tema de limita¢dao de escopo no relatério semestral,
uma vez que nao foi possivel a conciliagdo dos depdsitos judiciais, que apresentavam um montante de
RS$S57 milhdes, com extratos bancarios dessas contas.

Andlise: Foi promovido grupo de trabalho conjunto entre a DIRAF e DIJUR, onde por meio de
uma comissdo foi realizada a conciliacdo até 31/12/20, com a obtenc¢do dos extratos bancarios de todas as
instituicdes financeiras com depdsitos judiciais envolvendo a Terracap, a adoc¢do de rotina diferenciada para
tratamento e acompanhamento interno dos depdsitos. Ainda em relagdo ao trabalho sobre as contas mais
antigas serd continuado no ano de 2021 para conciliacdo e identificacdo das contas que possuem saldos com
possibilidade de reversao aos cofres da Terracap.

Acerca das contingéncias judiciais, ou seja, valores ainda ndo depositados, mas que a empresa
pode ser instada a realiza-los em curto espago de tempo, foi promovida mudanga no sistema de
acompanhamento dos processos judiciais (Sistema HOPE) que exige do advogado que acompanha o
processo judicial nova manifestacdo sobre a contingéncia lancada a cada publicacdo de despacho ou decisdo
judicial. Essa inovacdo permitiu a atualizag¢do didria e instantanea do relatério de contingenciamento. Assim,
a pendéncia foi considerada sanada.

1.7 ATIVO IMOBILIZADO - DIRAF/GECOT

Recomendacao: Foi recomendado que a Companhia realizasse um levantamento de todos os
seus ativos imobilizados, a fim de que esses ativos acima identificados tenham seu devido tratamento
contabil, seja ele a baixa ou o recondicionamento do bem, caso seja demonstrado que os bens ainda tenham
um valor residual ou vida util remanescente.

Andlise: A GECOT efetuou a baixa dos bens que estavam registrados como relacionados a Lei
8.200/91, tendo este ponto concluido.
1.8 FATURAMENTO - DIRAF/GECOT

Recomendacao: Recomendamos que a Companhia realize mensalmente em seu fechamento,
sobretudo entre o fechamento de exercicios fiscais e datas de reporte de demonstragdes financeiras, o
acompanhamento dos lancamentos do faturamento, para que o registro da competéncia seja respeitado.

Andlise: A GECOT e GEFIN promoveram as ac¢des no sentido de alinhar o fechamento mensal
via sistema, estabelecendo como regra o 52 dia util do més subsequente.
1.9 SEGREGACAO DE EMPRESTIMOS - DIRAF/GECOT
Recomendac¢ao: Monitoramento mensal dos saldos, efetuando, quando o pagamento da
parcela do més, a transferéncia de uma parcela do nao circulante para o circulante.
Anadlise: Este procedimento foi adotado pela GECOT desde 07/2020, tendo o ponto como
concluido.

1.10 FRAGILIDADE NO PROCEDIMENTO DE INVENTARIO - DIRAF/GERAT

Recomendacado: formalizacdo em seu manual de estoques e inventario, de um procedimento
detalhado de inventario, com quantidade minima de contagem, listagem cega dos itens e regras de
acondicionamento dos bens.

Analise: A DIRAF iniciou a atualizagao da Norma Organizacional n2 7.7.1-a- Procedimentos em
Administra¢do de almoxarifado de modo geral.
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1.11 FRAGILIDADE NO CONTROLE DE ESTOQUES RURAIS - DIRES/GERUR

Recomendacgado: Realizagao de um inventario dos bens rurais para se certificar da existéncia
dos bens e fazer um estudo de implementacdo de um sistema de gerenciamento de imdveis rurais. A
Auditoria Independente destacou que o controle de imdveis de tamanhos expressivos por planilhas pode
trazer riscos de controles significativos, uma vez que ndo traz seguranca o suficiente para os numeros
apontados e nem para quantidade apontada de imoveis.

Andlise: Apds manifestacdo das areas técnicas envolvidas foi percebida dificuldade na gestao
deste tipo de patrimbénio que serve tanto a celebracdo de concessdo quanto de base para futuros
loteamentos urbanos. Dessa forma, considerando a materialidade envolvida, o risco ja identificado na gestao
destes ativos e o grau de relevancia para os negdcios da empresa o tema foi selecionado para auditoria no
ano de 2021.

1.12 FRAGILIDADE NO PROCESSO DE COMPRAS - DIRAF/GERAT

Recomendacgado: Fixagao de conteudo padrdao para o Termo de Referéncia e atualizagao seus
fluxogramas e normativos internos, determinando a cronologia e a competéncia da execucdo e autorizacdo
de cada etapa, de modo que a informacao esteja disponivel e alinhada para todos os setores.

Sugeriu-se ainda que os procedimentos de compra fossem revisados por setores diferentes,
estabelecidos por normativos formalizados, e que a revisdo fosse documentada por meio de assinaturas
digitais ou outros recursos que comprovassem a realizacdo dos procedimentos de revisdo. Assim, a
Companhia poderia identificar falhas no processo e efetuar as correcdes tempestivamente.

Andlise: por parte da Administracao houve a edi¢do da Resolucao n® 263/20 — RILC, com as atualizagdes
necessarias, portanto, ponto concluido.

1.13 DIVERGENCIAS NAS INFORMACOES DAS CARTAS DE CIRCULARIZACAO -
DIRAF/GEFIN/GECOT

Recomendag¢ao: Com o objetivo de melhor controle e uso de seus ativos, promover o
levantamento de forma periddica todos os valores disponiveis nos bancos em que mantém relacdes
comerciais, desta forma garante mais liquidez e transparéncia em suas demonstracdes financeiras.

Analise: A conciliacdo é realizada pela GECOT, por meio das informacg&es prestadas pela GEFIN,
ente que acompanha por meio de processo especifico, observando divergéncias recorrentes no
levantamento de alvards. Em razdo da pandemia esse procedimento sofreu alteracbes, de sorte que o
Judiciario tem realizado transferéncias bancarias, ao invés de expedir alvards de levantamento.

2 - TRIBUTOS

2.1 AUSENCIA DE ATUALIZACAO DOS DEPOSITOS JUDICIAIS - DIJUR E DIRAF

Recomendacado: A Terracap deve verificar com a instituicdo financeira onde foi efetuado o
depdsito, mediante conferéncia nos extratos emitidos, os indices de atualizagdo utilizados, a fim de apropriar
mensalmente pelo regime de competéncia os respectivos valores.

Andlise: conforme jd informado o ponto foi solucionado apds a conciliacdo dos saldos
contdbeis com os saldos bancarios.

2.2 INTEGRALIZACAO DO AFAC/AUSENCIA DE RECOLHIMENTO DO IOF - DIRAF
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Recomendacao: Adogdo do procedimento de recolhimento do IOF e IRRF nas operagdes de
mutuo, em observancia as regras acima dispostas, a fim de evitar eventuais questionamentos por parte do
Fisco.

Andlise: O instrumento de AFAC foi implementado mediante assinatura de contratos de
compartilhamento entre a Terracap e a BIOTIC, envolvendo a alta gestdo de ambas as empresas, de acordo
com a documentag¢do analisada pela GETRI os repasses realizados possuem cardter irretratdvel ndo se
caracterizando como mutuo. Nesse sentido, por ndo se classificar como mutuo financeiro, ndo se aplicaria a
incidéncia de e IOF e IRRF.

2.3 PROVISAO TEMPORARIAMENTE INDEDUTiVEL NAO CONSIDERADA PARA A BASE DO
IRPJ - DIRAF/GECOT

Recomendacao: Sugestao de atualizacdo da memoaria de célculo, considerando a adicdo para a
base de IRPJ e prosseguindo com a retificagdo das DCTF’s necessarias.

Andlise: O NUREC promoveu o ajuste logo que foi notificada, portanto, ponto como concluido.

2.4 DEPRECIACAO FISCAL EXCLUIDA INDEVIDAMENTE - DIRAF/GECOT
Recomendagado: Devido a exclusao indevida em fevereiro, sugeriu-se o ajuste da memdria de
calculo, recolhendo o montante complementar necessario e retificando as DCTF's impactadas.

Andlise: De acordo com o NUREC, a depreciacao do Estadio Nacional foi desconsiderada para
fins de tributo, uma vez que foi cedido a iniciativa privada, e portanto, sem beneficio econémico para a
empresa. A ndo transferéncia do imobilizado para investimentos, esbarra em decisdo interna formal.

2.5 PAT UTILIZADO INDEVIDAMENTE - DIRAF/GECOT
Recomendac¢do: foi sugerida a atualizacgdo da memdria de calculo, ajustando as

compensacoes do PAT até o limitador e prosseguindo com a retificacdo das DCTFs necessarias.

Andlise: Foi ajustado um erro na formula pelo NUREC e corrigido o ponto.
2.6 RETIFICACAO DE DCTF - DIRAF/GECOT
Recomendacao: Recomendamos que a Companhia reveja o valor declarado, a fim de evitar

incorrer nas sang¢des determinadas pelo Fisco em caso de informagdes incorretas ou inexatas.
Andlise: Estd em analise a identificacdo dos possiveis erros, e a retificacdo sera promovida ao
final dos trabalhos para que haja apenas uma retificagdao na DCTF.

2.7 CONTROLE DAS DIFERENCAS TEMPORARIAS (PARTE "B" DO LALUR) - DIRAF/GECOT

Recomendacgdo: A fim de evitar maiores questionamentos e se beneficiar da reversdao das
contas posteriormente, foi recomendada a revisdao dos arquivos SPED’s (ECF’s) e a oportunidade de retificar
as informacdes de forma tempestiva, ou seja, antes de qualquer procedimento por parte das autoridades
competentes.

Analise: O NUCOC nao evidenciou nenhuma irregularidade e ndo foi apresentado nenhum
fato.

2.8 CREDITO NAO EVIDENCIADO EM ECF - DIRAF/GECOT
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Recomendagdo: Recomendou-se a revisdao do procedimento adotado, a fim de identificar a
existéncia de saldo negativo de IRPJ, e assim, proceder a retificacdo da ECF. Caso a empresa ndo adotasse o
procedimento de retificacdo da obrigacdo acessodria para evidenciacdo do crédito, sugeria-se a baixa do
mesmo por impossibilidade de utilizagao.

Andlise: Estd sendo analisado pela GECOT.
2.9 AUSENCIA DE DOCUMENTOS FISCAIS E RECOLHIMENTO DE ISS - DIRAF/GECOT

Recomendacdo: E importante ressaltar que de acordo com o Anexo | da Portaria n2 259, de 09
de dezembro de 2003 do Distrito Federal, as Pessoas Juridicas (PJ’s) que tem como atividades os CNAES n?
L682260000 - Gestdao e administracdo da propriedade imobilidaria e F411070000 - Incorporagdo de
empreendimentos imobilidrios, estdo obrigados a emissao da NF.

Andlise: A TERRACAP possui inscricdo municipal junto a SEEC/DF e as atividades econGmicas
cadastradas na Portaria 259/2003, no entanto a atividade de incorporacdo de imdveis, por si sé, ndo se
encontra como tal, expressamente no Decreto 25.508/2005 (RISS/DF). Assim, entende-se que a atividade de
incorporacdo ndo é fato gerador de ISS, o que ndo obriga, necessariamente, emitir documento fiscal
conforme previsto na referida Portaria. A construcdao o é, quando o incorporador exerce as fungdes de
construtor, e por esta atividade, quer seja ela executada sob a forma de empreitada ou de administracao,
esta ele obrigado ao tributo. O que ndo é o caso da TERRACAP, que nao atua na area de construgao.

Sendo assim, quando a atividade de incorporacdo de imoveis for exercida de forma segregada
das demais atividades tributaveis, ela ndo podera ser oferecida a tributacdo pelo ISS. Contudo, se prestada
conjuntamente com as demais atividades, as demais sofrerdo a referida tributacdo, o que implicaria na
necessidade de emissao de nota fiscal correspondente.

2.10 PIS E COFINS - INCONSISTENCIA EM CREDITOS APROPRIADOS - DIRAF/GECOT

Recomendacgdo: Ndo houve expressamente, porém a GECOT deve se manifestar sobre o item.

Analise: O erro evidenciado foi corrigido em 26/08/20, pela GECOT.
2.11 AUSENCIA DE RETENCOES - DIRAF/GECOT

Recomendacgdo: Ndo houve expressamente.

Andlise: Trata-se de um caso especifico de contrato afastado por medida judicial, onde
posteriormente a GETRI identificou as aliquotas corretas e enviado a GEFIN para as providéncias.

2.12 SITUACAO FISCAL - DiVIDA NA PGFN - DIRAF/GECOT

Recomendacao: N3o houve expressamente.

Analise: A GECOT promoveu a analise e ajustes.

2.13 - EFD CONTRIBUICOES - AUSENCIA DE REGISTROS M 215 E M 615 AJUSTE DE BASE DE
CALCULO - DIRAF/GECOT

Recomendacgao: Nao houve expressamente.

Andlise: Todos os ajustes sdo controlados em planilhas prdprias de forma detalhada."”

3 - AVALIACAO DAS PRATICAS CONTABEIS
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3.1 PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTOS - DIRAF/GECOT

Recomendacdo: tema foi objeto de limitagdo de escopo no relatério semestral, no qual a
auditoria independente ndo conseguiu emitir opinido sobre a contabilizacdo em razdo de ndo terem sido
evidenciadas avaliagdes dos anos de 2018, 2019 e 2020.

Andlise: AvaliacGes forma realizadas e validadas pela Auditoria Independente, bem como
promovidas as atualizacGes no balancete de 2020.

3.2 ESTRUTURA CONCEITUAL - DIRAF/GECOT

Recomendagdo: Ndo houve expressamente.

Andlise: Apds analise, a GECOT informou que de modo geral segue os normativos contdbeis.

3.3 ATIVO IMOBILIZADO - DIRAF/GECOT

Recomendacao: Na avaliacdo da Auditoria Independente, quanto a pratica contabil de ativos
imobilizados, alguns valores lancados ndo preencheriam o requisito da norma.

Andlise: a GECOT informou que foi realizada a baixa contabil.

3.4 APRESENTACAO - DIRAF/GECOT

Recomendacao: A apresentacdo entre circulante e ndo circulante, no caso em questdo, do
passivo, deve ser da expectativa de liquidacao da obrigacao para os préximos 12 meses da apresentacao da
demonstracdo financeira, e o restante, contabilizado no longo prazo.

Analise: A segregacao sugerida foi promovida pela GECOT.

4 - AVALIACAO DAS CONTINGENCIAS

4.1 AUSENCIA DE CONTROLES ENTRE CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDICIAIS - DIJUR
e DIRAF/GECOT

Recomendac¢ao: Recomendamos que seja implementado um procedimento de controle dos
processos judiciais que permita a visualizacdo dos depdsitos efetuados por processo e ou garantias ou bens
da Terracap oferecidas em cada demanda, e que seja passivel de conciliacdo ou que até mesmo sirva de
suporte para os saldos contdbeis. E que exista a integracao entre os Departamentos Financeiro, Contabil e
Juridico, a fim de dirimir possiveis duvidas existentes nas conciliagdes resultando na correta classificagdo dos

respectivos saldos na contabilidade.
4.2 EXTRATOS - DEPOSITOS JUDICIAIS - DIJUR e DIRAF

Recomendacao: A gestao dos riscos judiciais é de fundamental importancia, solicitamos que a
Terracap estabeleca procedimentos de acompanhamento de depdsitos judiciais, para sua correta
representacdo fidedigna em termos contdbeis, visto que até o presente momento ndo é possivel apresentar
seguranca quanto aos saldos apresentados.

4.3 DEPOSITOS JUDICIAIS EM ABERTO A LONGO PRAZO - DIJUR e DIRAF

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=66330961&infra_sistema=100... 9/15



28/04/2021 SEI/GDF - 57924131 - Relatorio de Auditoria

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=66330961&infra_sistema=10...

Recomendacgdo: Recomendamos que a Terracap revise os depdsitos judiciais efetuadas a longa
data, a fim de certificar quanto a possibilidade de reaver os valores ou a necessidade da permanéncia dos
depdsitos, principalmente os que ndo possuem vinculo com as contingéncias.

Andlise: Trabalho realizado por meio de comissao de levantamento, tendo sido concluido a
compatibilizacdo do saldo com os extratos bancdrios. A conciliagcdo processo a processo sera feita no ano de
2021.

Conforme jd mencionado na descricdo dos temas abordados pela Auditoria Independente, foi
registrada a analise da Prestacdo de Contas Semestral, por meio do processo sei n2 00111-00006998/2020-
04, onde a auditoria independente, BDO RCS emitiu o relatério contendo o parecer de opinido, onde
delimitou 4 ressalvas por delimitacdo de escopo, sendo:

a) Limitagdo de escopo — Propriedades para investimento ndao mensurados a mercado

Conforme descrito na Nota Explicativa n2 15, a Terracap possui registrado na rubrica de
Propriedade para Investimento, o montante de RS 1.318.763 mil, em 30 de junho de 2020. A destinac¢do dos
referidos investimentos é de auferir renda ou valoriza¢do do capital, o que as praticas contabeis adotadas no
Brasil determinam sua mensuracao ao valor justo e a Terracap mensurou esses investimentos em exercicios
anteriores, com destaque para os exercicios 2017 e 2018, porém nao as atualizou nas datas-base seguintes,
inclusive em 30 de junho de 2020. Devido a auséncia de mensurac¢do ao valor justo, periodicamente, sendo o
minimo em cada data-base de levantamento dos balancos, ndo nos foi possivel concluir sobre a necessidade
de se registrar ou ndo ajuste sobre os referidos ativos constantes em propriedade para investimentos, em 30
de junho de 2020.

b) Limitagcdo de escopo - Desapropriagdes a recuperar e outros saldos mantidos aos

acionistas

Conforme descrito na Nota Explicativa n? 14, a Terracap tem registrado em seus ativos o valor
de RS 251.968 mil referente a desapropriacbes a receber por parte de seu acionista majoritario (Governo do
Distrito Federal — GDF), por valores pagos a terceiros. Até a data desse relatério, a Administracdao nao
apresentou um plano estruturado de que forma e quando esse ativo serd recebido pela Terracap.
Adicionalmente, conforme descrito na Nota Explicativa n2 29, a Terracap discute junto ao seu outro acionista
minoritario (Unido), saldos de aportes ainda ndo realizados, representados por quatro fazendas que
deveriam ter sido integralizadas em favor da Terracap, cujo a resolucao segue indefinida. Por fim, conforme
descritos nas Notas Explicativas nos 23 e 29 (a), até 30 de junho de 2020, a Terracap mantém saldos em
aberto de dividendos a pagar, ndo corrigidos monetariamente, no montante de RS 396.720 mil, de forma ndo
proporcional entre os acionistas, uma vez que parcela significativa desse montante ndo foi paga a Unido.

Ndo obstante o fato dessas indefinicdes envolverem seus dois Unicos acionistas e, portanto,
sua resolucdo podera levar em consideracdo os impactos na Terracap, a incerteza envolvendo a resolucdao
desses temas distorce os registros contdbeis da Terracap. Com isso, ndo nos foi possivel concluir sobre a
necessidade de se registrar ou nao ajustes sobre os referidos ativos e passivos mantidos junto aos seus
acionistas, na data-base de 30 de junho de 2020.

c¢) Limitagdo de escopo — Participagdo societaria na CAESB

Conforme descrito na Nota Explicativa n? 15, a Terracap tem registrado em seus ativos o valor
de RS 70.269 mil referente a participacdo societaria na CAESB, sobre a qual possui influéncia significativa,
uma vez que se trata de empresa publica controlada pelo Governo do Distrito Federal. Entretanto, a Terracap

10/15



28/04/2021 SEI/GDF - 57924131 - Relatorio de Auditoria

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=66330961&infra_sistema=10...

interrompeu, desde 2008, a atualiza¢do do referido investimento pelo método de equivaléncia patrimonial,
tendo em vista uma discussao junto a investida, quanto ao tratamento dos servicos de implantacdao de rede
de saneamento nos terrenos mantidos pela Terracap. Nesse sentido, por envolver terceiros, com destaque
para o Governo do Distrito Federal, e a Terracap entender que o tema segue em aberto, em discussao com o
seu controlador, até esse momento a Terracap trata os servicos contratados como custo dos imdveis em
estoque ao invés do tratamento como adiantamento para futuro aumento de capital na CAESB. Dessa forma,
nao nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou ndo, ajustes sobre a referida participacao
societaria na CAESB, na data-base de 30 de junho de 2020.

d) Limitacdo de escopo - Outros créditos - Longo prazo

Conforme descrito na Nota Explicativa n2 14, a Terracap mantém registrado em seus ativos os
valores de RS 57.777 mil e RS 101.291 mil, referentes a Depdsitos judiciais e a Outros créditos de longo
prazo, respectivamente. que a Terracap ndo tem previsdao de recebimento no curto prazo, com créditos de
diversas naturezas. Ndo obstante o fato dos referidos depdsitos decorrerem de determinacdes judiciais, até o
momento a Terracap ndo obteve os extratos bancarios que comprovem a existéncia dos mesmos.
Adicionalmente, em relacdo aos Outros créditos de longo prazo, a Administracdo da Terracap iniciou
processo de conciliacdo do referido saldo no 12 semestre de 2020, porém ainda ndo o concluiu. Devido a
auséncia de conciliagdo das referidas contas contabeis, seja por meio de extratos bancdrios ou por processos
de conciliacdo internos, que permitam identificar a origem e existéncia dos ativos, forma e prazo de
realizacdo, ndo nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou ndo ajustes sobre os ativos de
Depdsitos judiciais e de Outros créditos de longo prazo, constantes em Outros créditos — Longo Prazo, em 30
de junho de 2020. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracbes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a Terracap, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalvas por
limitacao de escopo.

Para tratamento das mencionadas ressalvas, foi iniciado o processo sei n? 00111-
00007236/2020-17, contendo o Plano de Providéncias da AUDIT, onde foram tratados cada ponto com as
respectivas areas envolvidas, sendo desenvolvidos da seguinte maneira:

Item 01 - Propriedades para investimento nio mensurados a mercado

Foram providenciados os laudos de avaliacao de imoveis e transferéncia para propriedade para
investimentos e foram contabilizados no periodo de Dez-202(). Processos: 00111-00004350/2020-
95, 00111-00008767/2020-27 e 00111-00005593/2020-41. Analisado e considerado pela BDO.

Item 2 - Desapropriacées a recuperar e outros saldos mantidos aos acionistas

Desapropriagoes e outros saldos mantidos — O Conselho Fiscal em sua 1048 reunido, conforme
restou consignado na ata aprovada em 22 de janeiro de 2021, prot. 52513871, solicitou a selecao de
trés peritos com notdrio conhecimento na area, objetivando verificar o regular registro contabil de
determinadas contas do ativo da empresa constantes ha alguns anos nos demonstrativos financeiros,
nos seguintes termos:
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...com a finalidade de verificar o regular registro contabil de determinadas contas do Ativo da
companhia constantes ha alguns anos nos demonstrativos financeiros da Empresa, o Conselho Fiscal
da Terracap, com fulcro no disposto no § 8° do art. 163 da Lei n® 6.404/76, vem solicitar ao corpo
diretor desta estatal a selecao de trés peritos, no prazo de 30 (trinta) dias ap6s a assinatura da
presente Ata, podendo ser pessoa fisica ou juridica, necessariamente de notdrio conhecimento na
area em questdo, entre os quais este CONFI escolherad um deles para a realiza¢do desses
trabalhos. Como os saldos relacionados a essas contas do Ativo possuem valores consideraveis, em
termos absolutos e proporcionais, vislumbra-se potencial de gerar implicagdes relevantes nas
proprias informagdes contabeis da empresa, atuais e futuras.

Atualmente, a contratagdo esta sob a responsabilidade da DIRAF/GECOT, por meio do processo
00111-00000588/2021-22 , em andamento. Apds analise da BDO, a ressalva foi mantida.

Item 3 - Participacao Societaria - CAESB

A GECOT procedeu ao registro da receita de equivaléncia patrimonial no fechamento contabil de
Dez-20 no valor de RS 83 milhées, sendo R$ 7 milhoes registrados no resultado do exercicio de
2020 e a diferenca (RS 76 milhdes) ajustada no Patrimonio liquido. Analisada e considerada pela
BDO.

Item 04 - Depésitos Judiciais e Outros créditos
Depositos judiciais

Foi promovido grupo de trabalho conjunto entre a DIRAF e DIJUR, onde por meio de uma
comissao foi realizada a concilia¢do até 31/12/20, com a obten¢ao dos extratos bancarios de todas as
institui¢des financeiras com depdsitos judiciais envolvendo a Terracap, a adocao de rotina
diferenciada para tratamento e acompanhamento interno dos depoésitos. Ainda em relagdo ao
trabalho sobre as contas mais antigas serd continuado no ano de 2021 para conciliacdo e
identificacdo das contas que possuem saldos com possibilidade de reversao aos cofres da Terracap.

Acerca das contingéncias judiciais, ou seja, valores ainda ndo depositados, mas que a empresa pode
ser instada a realiza-los em curto espago de tempo, foi promovida mudanca no sistema de
acompanhamento dos processos judiciais (Sistema HOPE) que exige do advogado que acompanha o
processo judicial nova manifestacao sobre a contingéncia langada a cada publicagdo de despacho ou
decisdo judicial. Essa inovagdo permitiu a atualizagdo didria e instantanea do relatorio de
contingenciamento. Assim, a pendéncia foi considerada sanada.

Outros Créditos de Longo prazo -

A GECOT ponderou que trata-se do saldo do da conta contabil "12.3.029.0001 Valores restituidos
a clientes" que apresentava, em 12/2019, um saldo de R$ 113.044.700,55. Diversas conciliagoes
foram feitas para validagdo desse saldo no decorrer do 2020, atualmente ela apresenta um saldo de
RS 8.187.714,93, uma reducdo de 93%, tendo como concluido para o fechamento do Balango/2020.
Analisado e considerado pela BDO.

Assim, apods longo trabalho das dreas técnicas envolvidas a Auditoria Independente
reconheceu como solucionadas trés das quatro limitagdes de escopo, mantendo o posicionamento em
relacdo ao tema das Desapropriacbes a recuperar e outros saldos mantidos aos acionistas.
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Neste cendrio, a opinido da Auditoria Independente BDO sobre as contas de 2020 foi
apresentada da seguinte forma:

“Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragoes contabeis acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do
patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia Imobiliaria de
Brasilia — Terracap, em 31 de dezembro de 2020, o desempenho individual e
consolidado de suas operagoes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as prdticas contabeis adotadas no
Brasil.

Base para opinido com ressalva por Limitacdo de escopo —

Desapropriacoes a recuperar e outros saldos mantidos aos acionistas

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 14, a Terracap tem registrado em seus ativos
o valor de R$ 249.978 mil referente a desapropriagoes a receber por parte de seu
acionista marjoritario (Governo do Distrito Federal — GDF), por valores pagos a
terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota Explicativa n°29, a Terracap
discute junto ao seu outro acionista minoritario (Unido), saldos de aportes ainda ndo
realizados, representados por quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em
favor da Terracap, cujo a resolu¢do segue indefinida. Por fim, conforme descritos nas
Notas Explicativas de n°23 e 29 (a), até 31 de dezembro de 2020, a Terracap mantém
saldos em aberto de dividendos a pagar, desde o exercicio de 2014, ndo corrigidos
monetariamente, no montante de R$ 396.720 mil, de forma ndo proporcional entre os
acionistas, uma vez que parcela significativa desse montante nao foi paga a Unido. Até
esse momento, a Administra¢do ndo apresentou um plano estruturado quanto ao
formato e temporalidade de liquidagdo financeira desses ativos e passivos registrados
pela Terracap.

Nao obstante o fato dessas indefini¢oes envolverem seus dois unicos acionistas e,
portanto, sua resolu¢do podera levar em consideragdo os potenciais impactos na
Terracap, a incerteza gerada pela ndo resolugdo desses temas, potencialmente, distorce
os registros contabeis da Terracap. Com isso, ndo nos foi possivel concluir sobre a
necessidade de se registrar ou ndo potenciais ajustes sobre os referidos ativos e
passivos mantidos junto aos seus acionistas, na data-base de 31 de dezembro de 2020.
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na se¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragoes contabeis”. Somos independentes em rela¢do a Terracap, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de

Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Outros assuntos apontados na opinido da BDO:
Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA)

A Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a responsabilidade da
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Administragdo da Terracap, e apresentadas de forma voluntaria como informag¢do
suplementar, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstragoes contabeis da Terracap. Para a formagdo de nossa
opinido, avaliamos se essas demonstragoes estdo conciliadas com as demonstragoes
contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo
de acordo com os critérios definidos NBC TG 09 / CPC 09 - Demonstragdo do Valor
Adicionado (DVA). Em nossa opinido, exceto pelos efeitos ndo conhecidos dos assuntos
mencionados na se¢do “Base para opinido com ressalva”, essa demonstragdo do valor
adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os
critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em rela¢do as
demonstragoes contabeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Valores correspondentes aos exercicios anteriores

As demonstracoes contabeis individuais e consolidadas incluem valores
correspondentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018,
apresentados para fins de comparagdo. Esses valores correspondentes aos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, foram auditados por outros auditores
independentes, cujos relatorios de auditoria foram emitidos, respectivamente, em 30 de
mar¢o de 2020 e 27 de marco de 2019, sem ressalvas.

Reapresentacgdo de valores correspondentes aos exercicios anteriores

Como parte de nossos exames das demonstragoes contabeis individuais e consolidadas
da Terracap em 31 de dezembro de 2020, examinamos também os ajustes descritos na
Nota Explicativa 5.1 que foram efetuados para alterar as demonstragoes contabeis
individuais e consolidadas da Terracap de 31 de dezembro de 2019 e de 2018. Em
nossa opinido, tais ajustes sdao apropriados e foram corretamente efetuados. Nao fomos
contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as
demonstragoes contabeis individuais e consolidadas da Terracap referentes aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 e, portanto, ndo expressamos
opinido ou qualquer forma de assegura¢do sobre as demonstragoes contabeis
individuais e consolidadas de 31 de dezembro de 2019 e de 2018, tomadas em
conjunto.

Outras informacgoes que acompanham as demonstracoes contdbeis e o relatorio do
auditor

A Administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagoes que
compreendem o Relatorio da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas ndao abrange o Relatorio da Administragdo e ndo
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio. Em
conexdo com a auditoria das demonstracoes contabeis individuais e consolidadas,
nossa responsabilidade é a de ler o Relatorio da Administracgdo e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracgoes contabeis individuais e consolidadas ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do relevante no
Relatorio da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. O Relatorio da
Administragdo pode ndo estar com informagoes adequadamente divulgadas em razdo
dos efeitos ndo conhecidos do assunto mencionado na se¢do “Base para opinido com
ressalva’”.

Responsabilidades da Administragdo e da governanca pelas demonstracoes contdabeis

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=66330961&infra_sistema=10...  14/15



28/04/2021 SEI/GDF - 57924131 - Relatorio de Auditoria

A Administragdo é responsavel pela elaborag¢do e adequada apresentag¢do das
demonstragoes contabeis individuais e consolidas de acordo com as praticas contdabeis
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elabora¢do de demonstragoes contabeis individuais e consolidadas
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Os
responsaveis pela governanga da Terracap sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragoes contabeis individuais e
consolidadas.

Conclusao

Diante do exposto, verificam-se relevantes avancos na atuacdo da Auditoria Interna da
Terracap, os desenvolvimentos trouxeram aperfeicoamento tanto na gestdo interna das areas quanto no
processo de monitoramento c fiscalizacdo das areas finalisticas da empresa. Em 2020, a AUDIT auxiliou na
implementacdo de reformas estruturais e significativas que alteraram areas e politicas intimas e que
contribuiram para melhoria continua dos controles internos e governanca na Terracap. Registra-se ainda o
trabalho extenso para adaptar a Terracap a Lei 13.303/2016 que determinou a adogdo de regras, estruturas e
praticas de gestdo de risco e controle interno sobre as acdes de seus administradores e empregados pela
atuacdo continua do controle interno, pela verificacgdo do cumprimento das obrigacdes e de gestao de riscos.

Desse modo, diante dos fatos apresentados, e com base na documentacdo e pareceres
acostados aos autos, principalmente da Auditoria Independente, a Auditoria Interna opina pela regularidade
das sem ressalva quanto ao processo da prestacdo de contas e, em relacdo as demonstracdes financeiras
mencionadas, destacando ainda a necessidade de continuidade no esfor¢co de aprimoramento da gestao, em
especial a limitacdo de escopo evidenciada pela referida Auditoria Independente, em relacdo ao tema
Desapropriacdes a recuperar e outros saldos mantidos aos acionistas.

Deni Augusto P F Silva
Auditor Interno
Documento assinado eletronicamente por DENI AUGUSTO PEREIRA FERREIRA E SILVA -
Matr.0002060-5, Chefe da Auditoria Interna, em 15/03/2021, as 15:28, conforme art. 62 do

Decreto n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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