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ATA DA 472 (QUADRAGESIMA SETIMA) REUNIAO ORDINARIA DO COMITE DE
AUDITORIA DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP

Aos catorze dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e dois, as dez horas, reuniu-se, por meio
eletrobnico, o Comité de Auditoria, sob a Coordenacdo do Senhor Valdir Agapito Teixeirae
participacdao dos Senhores Elibio Estrélae Eduardo Henrique Corréa da Silva Paranhos Néris
Iniciada a reunidao, convidaram a mim, Gesiel Pereira de Sousa, para secretariar os trabalhos desta
sessao, bem como os Senhores Luiz Claudio de Freitas Controlador Interno — COINT, Deni Augusto
Pereira Ferreira e Silva, Chefe da Auditoria Interna — AUDIT, Helio de Souza Oliveira,da Geréncia de
Contabilidade — GECOT, Simone Bernardino Azevedo, da Controladoria Interna — COINT, Marcia
Verdonica Andrade da Silva,Gerente da Geréncia de Contabilidade — GECOT, para participarem da
reunidao. Subseguiram ao Item | da pauta —Ordem do dia: Leitura, analise, discussao e votacao do
Processo 00111-00000770/2022-64. Assunto: Apreciacdo da Prestacdo de Contas, Demonstrativos
Financeiros, Relatdrio de Administracdo e Destinacdo de Resultados do exercicio de 2021 -
apresentando o Relatério SEI-GDF n.2 1/2022 - TERRACAP/CONAD/COAUD, prot. 81943355, lavrado
nos termos a seguir: Brasilia-DF, 14 de marco de 2022. RELATORIO ANUAL DO COMITE DE AUDITORI
DA TERRACAP - COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA, EXERCICIO 2021. Aos Conselheiro:
Administragdo da. Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP. 1. Introdugdo. Trata-se do Relatdrio
do Comité de Auditoria da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP, referente ao
exercicio de 2021 e objetiva atender ao disposto no art. 58, inciso VIl, da Se¢do V do seu Estatuto
Social, em cumprimento ao disposto no art. 24, §1°, inciso VIl, da Lei Federal n® 13.303/2016, e no art.
42, Inciso 111 do Decreto n® 37.967/2017. Apresentagdo. 2. O Comité de Auditoria Estatutdrio — COAUD,
tem por finalidade assessorar o Conselho de AdministracGo — CONAD, da TERRACAP no exercicio de
suas fungobes: revisar, previamente a publica¢do, o conjunto das demonstragdes contdbeis, zelar pelo
cumprimento de exigéncias legais e requlamentares e supervisionar o sistema de controles internos e
das auditorias internas e independentes. 3. O COAUD, é um drgdo de cardter permanente, vinculado
diretamente ao CONAD da Companhia Imobilidria de Brasilia — TERRACAP, possui Regimento Interno
proprio, sendo regido pelas regras previstas na legislacGo e demais regulacbes aplicaveis —
principalmente pela Lei n® 13.303, de 30 de junho de 2016 e pelo Decreto n? 37.967, de 20 de janeiro
de 2017. 4. Conforme disposto no Estatuto Social, na Lei n® 13.303/2016 e no Decreto Distrital n®
37.967/2017, este Comité de Auditoria é érgdo de assessoramento imediato do CONAD, que auxilia no
monitoramento da qualidade das demonstragdes financeiras e contdbeis, e no concernente ao controle
interno, a conformidade, a integridade e ao gerenciamento de riscos da organiza¢do. 5. O trabalho
desenvolvido pelo COAUD visa assessorar o CONAD na governancga corporativa da TERRACAP, através
de supervisbes, monitoramentos, avaliagbes entre outras agdes, conforme dispbe a Se¢do V do Estatuto
Social da TERRACAP. Objetivo do Relatdrio. 6. O presente relatorio visa evidenciar de forma
sumarizada as atividades executadas pelo COAUD em 2021, bem como manifestar a opinido deste
Comité de Auditoria quanto a Prestacdo de Contas Anual da TERRACAP, no exercicio de 2021, e
demonstrar o cumprimento das competéncias atribuidas a este Comité. 7. As andlises e avaliagcbes
deste Comité de Auditoria basearam-se nas informacgées recebidas da administracéo da empresa, dos
auditores independentes, dos auditores internos, da controladoria interna — COINT, e dos responsdveis
pela contabilidade, gerenciamento de riscos, de controles internos e Compliance, e da Ouvidoria. 8.
Para observdncia das competéncias normativas, transcreve-se o previsto no artigo numero 58 do
Estatuto Social da Terracap: Art. 58 - Compete ao Comité de Auditoria, sem prejuizo de outras



competéncias previstas neste Estatuto: | - Opinar sobre a contratagGo e destituicGo de auditor
independente; 11 - Supervisionar as atividades dos auditores independentes, avaliando a sua
independéncia, a qualidade dos servigos prestados e adequagdo de tais servicos as necessidades da
Terracap; 111 - Supervisionar as atividades desenvolvidas nas dreas de controle interno, de auditoria
interna e de elaborag¢do de demonstragées financeiras da Terracap; |V - Monitorar a qualidade e a
integridade dos mecanismos de controle interno, das demonstragées financeiras e das informagdes e
medi¢bes divulgadas pela Terracap; V - Avaliar e monitorar exposi¢des de risco da Terracap, podendo
requerer, entre outras, informacdes detalhadas sobre politicas e procedimentos referentes a: a)
remunera¢do da administragdo; b) utilizagdo de ativos da Terracap; e, c) gastos incorridos em nome da
Terracap. VI - Avaliar e monitorar, em conjunto com a administracGo e a Auditoria Interna, a
adequagdo das transagcbes com partes relacionadas; VIl - elaborar relatério anual com informagdes
sobre atividades, resultados, conclusbes e recomendag¢des, registrando, se houver, as divergéncias
significativas entre administragGo da Terracap, auditoria independente e Comité de Auditoria em
relagdo as demonstracbes financeiras; e, VIIlI - avaliar a razoabilidade dos pardmetros em que se
fundamentam os cdlculos atuariais, bem como o resultado atuarial dos planos de beneficios mantidos
pelo fundo de pensdo dos empregados da Terracap. Pardgrafo unico. O Comité de Auditoria receberd
denuncias, inclusive sigilosas, internas e externas a Terracap, em matérias relacionadas ao escopo das
suas atividades. 9. Para cumprir integralmente tais competéncias, o COAUD realizou, durante o ano de
2021, 14 (quatorze) reunibes para supervisionar e acompanhar as principais dreas de governanga e
controle da gestdo da companhia Terracap, em apoio e assessoramento ao CONAD. As atas contém os
registros dos assuntos tratados e foram encaminhadas ao Conselho de AdministragGo para
conhecimento. De maneira geral, os assuntos abordados foram: andlise e avalia¢do das demonstragées
financeiras e contdbeis, auditoria externa, auditoria interna, controles internos, conformidades,
gerenciamento de riscos, ouvidoria e corregedoria. Para tanto contou com o apoio da Controladoria
Interna, da Auditoria Interna, da Comissdo de Etica e Integridade, da Ouvidoria e da empresa de
Auditoria Independente. 10. O COAUD pautou seus trabalhos em informagbes, exames, documentos,
processos e relatdrios institucionais com a presen¢a e participa¢do (quando necessdrio) da
Controladoria Interna (COINT); Auditoria Interna (AUDIT); Geréncia de Contabilidade (GECOT); Auditoria
Independente (Empresa BDO); DivisGo de Compliance (DICOP); DivisGo de Gerenciamento de Riscos
(DIGER); Ouvidoria; Corregedoria (CORED), além de outras dreas técnicas e administrativas da
TERRACAP. 2. Atividades Realizadas. 11. Os principais aspectos discutidos foram: | - Demonstragées
Financeiras de 2021 e opiniGo da Auditoria Independente: 12. As demonstragcbes financeiras foram
regularmente apresentadas aos drgdos colegiados e sistematicamente acompanhadas pela Auditoria
Interna, Auditoria Independente, Controladoria Interna. 13. Verificou-se que as prdticas contdbeis
utilizadas pela Companhia na elaboragéo das demonstra¢des estdo de acordo com o Estatuto da
TERRACAP. 14. Durante o ano de 2021 foram apontadas recomendagdes e providéncias com vistas a
melhoria dos controles internos, tanto pela auditoria interna quanto pela auditoria independente, e
ainda pela COINT, cujas providéncias estdo sendo implementadas pelos gestores e monitoradas pela
AUDIT e pelo COAUD. 15.0 COAUD acompanhou as atividades da Auditoria Interna, com relatos
mensais conforme atas, e opinou sobre a execugdo de suas atividades planejadas e realizadas no
periodo. Semelhantemente, acompanhou os trabalhos da Auditoria Independente, os quais considera
que estdo adequados, e ndo foram identificadas ocorréncias que comprometam sua objetividade e
independéncia. O COAUD estd de acordo com a opiniGo dos Auditores Independentes de “regular com
ressalvas” nas contas anuais de 2021. 16. As Demonstracdes Contdbeis e respectivas Notas Explicativas
da Terracap, referente ao ano de 2021, foram atestadas pelos trabalhos da Auditoria Independente e
receberam voto e manifestagdo favordvel da Diretoria Colegiada conforme verifica-se no Processo SEI
N¢ 00111-00000770/2022-64, prot. 81365350. Em resumo foram esses os documentos aprovados pela
Diretoria Colegiada: 17. Demonstrativos Financeiros e Contdbeis e Notas Explicativas, referente ao
exercicio de 2021, findo em 31/12/2021, com origem na Geréncia de Contabilidade - GECOT, setor
responsdvel pela instru¢do processual e apresentacdo das informagbes materializadas nos autos. 18.
Cumpre informar que os Demonstrativos Financeiros e Contdbeis, prot.81365289, estdo instruidos de




acordo com os normativos que versam sobre o tema, e compdem os seguintes documentos: - Balango
Patrimonial (periodo comparativo: (31/12/2021 x 31/12/2020). - Demonstragdo do Resultado (periodo
comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020). - Demonstra¢do das Mutagdes do Patriménio Liquido
(periodo comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020). - Demonstragdo dos Resultados Abrangentes
(periodo comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020). Demonstra¢do dos Fluxos de Caixa (periodo
comparativo: 31/12/2021 x 31/12/2020). - Notas Explicativas as Demonstragées Contdbeis. 19.
O Relatdrio dos Auditores Independentes sobre as Demonstragées Financeiras e Contdbeis da
TERRACAP apresentou a seguinte avaliagdo, com ressalva, por limitagéo de escopo, prot81523946,
conforme segue: “OpiniGo com ressalva”. “Examinamos as demonstragcbes financeiras individuais e
consolidadas da Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap (“Terracap” ou “Companhia”),
identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragbes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagées do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contdbeis.”. “Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a sequir intitulada
“Base para opinido com ressalva”, as demonstragées financeiras individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e
financeira, individual e consolidada, da Companhia, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
individual e consolidado de suas operagdes e dos seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil.”. “Base para opiniGo com ressalva”.
“Limitagcdo de escopo - Desapropriagbes a recuperar e outros saldos mantidos com acionistas”.
“Conforme descrito na Nota Explicativa n® 14, a Terracap tem registrado em seus ativos o valor de RS
249.978 mil (RS 249.978 mil em 31 de dezembro de 2020) referente a desapropriacées a receber por
parte de seu acionista controlador (Governo do Distrito Federal — GDF), por consequéncia das
desapropriagées pagas a terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota Explicativa n® 29(a), a
Terracap discute junto ao seu outro acionista ndo controlador (UniGo), saldos de aportes ainda ndo
realizados, representados por quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em favor da
Terracap, cuja resolugdo segue indefinida. Por fim, conforme descrito nas Notas Explicativas de n® 23 e
29(a), até 31 de dezembro de 2021, a Terracap mantém saldos em aberto, desde o exercicio de 2014,
de dividendos a pagar no montante de RS 500.080 mil (RS 396.720 mil em 31 de dezembro de 2020),
ndo corrigidos monetariamente. Até esse momento, a Administragdo da Companhia néo apresentou
um plano estruturado quanto ao formato e temporalidade de liquidagdo financeira desses ativos e
passivos registrados.”. “Ndo obstante a inexisténcia desse plano estruturado para liquidagdo financeira
dos saldos, além do fato dessa resolugdo envolver diretamente seus dois unicos acionistas, a realizagéGo
desses ativos e passivos mantidos pela Companhia, poderd ocorrer em montantes distintos aos do
registro contabil.”. “Com isso, ndo nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou ndo
potenciais ajustes sobre os referidos ativos e passivos mantidos junto aos seus acionistas, na data-base
de 31 de dezembro de 2021. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na segdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes
financeiras”. Somos independentes em relagGo a Terracap, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéio com ressalva.”. 20. Cabe registrar que as ressalvas registradas acima,
por limitagdo de escopo, sGo as mesmas registrada na prestagcdo de contas da TERRACAP de 2020,
tendo em vista que as providéncias em andamento néGo foram suficientes para solucionar as questoes
evidenciadas. Destaca-se que ndo foram incluidas novas ressalvas. 21. Ndo se observaram situagoes
nas quais existem divergéncias significativas entre a Administragdo, os Auditores Independentes e o
COAUD em relagcdo as demonstragbes financeiras e contdbeis da TERRACAP. 22. Os trabalhos da
empresa BDO RCS Auditores Independentes, foram cumpridos e atestados pela Auditoria Interna,



conforme previsto em contrato. 23. O trabalho da auditoria independente vem sendo
sistematicamente acompanhado pela AUDIT, COINT e COAUD, inclusive das suas recomendagdes e
pontos de controle. Il - Auditoria Interna: 24. Como unidade efetiva no processo de supervisdo da
auditoria interna, o COAUD age como drgdo de assessoramento do CONAD avaliando e monitorando as
respectivas agdes, a integridade dos controles e os procedimentos de gestdo das fiscalizagdes. 25. Em
25/02/2022, o COAUD analisou o Plano Anual de Atividades de Auditoria Interna (PAINT—2022), prot.
76885295 do processo 00111-00012799/2021-16, e recomendou sua aprovacdo ao CONAD. 26. Os
trabalhos da Auditoria Interna em 2021, foram acompanhados, analisados, com recomendag¢do de
aprovagdo pelo CONAD, conforme Relatdrio de Atividades de Auditoria Interna - RAINT 2021, Ata n? 46
(quadragésima sexta), processo SEI n°00111-00000012/2022-46 e visa informar sobre o
cumprimento/execugdo dos objetivos tragados/planejados no Plano Anual de Atividades de Auditoria
Interna/PAINT do ano de 2021. 27. Cumpre destacar que o Plano Anual de Atividades da Auditoria
Interna foi elaborado e executado com vistas a atender as diretrizes dos drgdos colegiados da
TERRACAP, conforme normas internas e demais legislagées aplicdveis de acordo com as orientagdes
da Controladoria Geral do Distrito Federal e Tribunal de Contas do Distrito Federal. 28. A seguir as
principais atividades executadas pela AUDIT em 2021, bem como a realizagdo de auditorias
operacionais e internas nas dreas da empresa com o intuito de avaliar os controles primdrios dos
processos e procedimentos relativos: a) Controle do Estoque de Areas Rurais com aten¢do aos
seguintes pontos de controles: - Existéncia e a adequabilidade dos instrumentos de controle que sGo
utilizados para a identificagdo, existéncia, registro cadastral, gestdo operacional e regularizagdo dos
imodveis e glebas rurais da TERRACAP; - Existéncia de programag¢do de vistoria de imdveis rurais
proprios, ocupados ou ndo, cedidos e locados; - Identificar as categorizagbes e forma de escritura¢do
contabil/registro dos imdveis e glebas rurais TERRACAP; - Identificar as politicas e atividades
destinadas a regularizagGo fundidria e ocupagdo dos imdveis em questdo; - Situagcdo atual do
acertamento fundidrio e registral dos imdveis rurais de propriedade da TERRACAP, bem como a
individualizagdo de matriculas. - Existéncia de estudos de interesse da TERRACAP no que se refere a
implantagdo de empreendimentos em imodveis rurais; - Verificar a funcionalidade do Sistema de
Gestdo de Imoveis Rurais - GIR na gestdo dos imdveis rurais da empresa e identificar possiveis
aperfeicoamentos, como parametrizacbes/ajustes. - Adequag¢do dos registros contdbeis, a luz da
legislagGo regente. - Identificar a legislagGo especifica quanto ao tema. Monitoramento
AUDIT/COAUD: As dreas envolvidas no controle de estoques rurais tem promovido agdes, com o
monitoramento da AUDIT, visando ao atendimento das recomendagbes que incluem a criagdo do
processo 00111-00008229/2021-13 pela DIRES com o objetivo de elaborar um controle confidvel e
sistemdtico dos estoques rurais, bem como a realizagdo de inventdrio dos bens em questdo para
identificagdo do estoque patrimonial rural da TERRACAP; e Criagdo de um Grupo de Trabalho, por meio
da Portaria multidisciplinar n® 122/2021 que vem trabalhando na minuta de normativo interno. b)
Gerenciamento e Mapeamento de Projetoscom atengdo aos seguintes pontos de controles: -
Existéncia e a adequabilidade dos instrumentos de controle que sdo utilizados para a identificagdo,
acompanhamento e gerenciamento dos projetos estratégicos;, - Existéncia de controles primdrios
visando o gerenciamento dos projetos estratégicos; - Identificar as categorizagbes e forma de
gerenciamento para o atingimento dos indicadores estratégicos da TERRACAP; - Identificar as politicas
e atividades destinadas aos projetos estratégicos; - Gerenciamento dos indicadores e o destino dos
resultados alcan¢ados ou ndo. Monitoramento AUDIT/COAUD.As dreas envolvidas no gerenciamento
de projetos estratégicos tém promovido ag¢bes, com o monitoramento da AUDIT, visando ao
atendimento das recomendag¢bes que inclui o aprimoramento da ferramenta utilizada GPPv2 ou
sistema equivalente, e licitagdo de contratagdo de ferramenta que ird substitui-lo e encontra-se em
fase de homologagdo. c) Gerenciamento da Carteira de Recebiveis: - Existéncia dos controles de
notificagdes de débitos e créditos nas contas de recebiveis da TERRACAP; -Categorizacbes e forma de
escrituragdo contabil/registro das operagdes envolvendo recebiveis da TERRACAP; - Controles de fluxo
de pagamentos recebidos e respectivas baixas; - Medidas implementadas em razdo da necessdria
redugdo de TEDs e baixas manuais, a fim de evidenciar a cadeia financeira de pagamentos desde sua




origem até seu destino; - Instrugdo processual das demandas judicializadas que envolvem o processo
de controle dos recebiveis, com foco na integra¢do entre dreas administrativas e judiciais; - Analisar a
carteira de recebiveis, de forma amostral, principalmente no que tange aos indices de inadimpléncia; -
Possibilidade de negocia¢do administrativa/judicial, ou fomento de estratégias de negdcio, no sentido
de frustrar o avango de eventuais tendéncias de inadimpléncia; - Inovagbes e solugdes tecnoldgicas
aventadas até o presente momento para o aperfeicoamento da gestdo da carteira de recebiveis; -
Adequacgdo dos registros contdbeis, a luz da legislagdo regente. - Movimentagdo financeira didria das
contas bancdrias, verificando as conciliagbes, baixas e controles extra contdbeis. Monitoramento
AUDIT/COAUD: As dreas envolvidas na carteira de recebiveis tem promovido ag¢bes, com o
monitoramento da AUDIT, visando ao atendimento das recomendacbes que incluem para este
exercicio a modernizagdo do sistema GAIl, a CriagGo de Plano de Providéncias e inicio da execugdo do
contrato ERP que tem por objeto a aquisi¢do de Solugdo Integrada de Gestdo, na modalidade Software
como Servigo (Software as a Service - SaaS), com o fim de modernizar a infraestrutura de software e
aplicagbes da TERRACAP. d) Outras A¢des: - Monitoramento dos planos de a¢do, visando acompanhar
os resultados das auditorias realizadas na TERRACAP origindrias de trabalhos internos; -
Monitoramento dos planos de ag¢do e Plano de Providéncia Permanente, visando acompanhar os
resultados das auditorias realizadas na TERRACAP origindrias de trabalhos externos (TCDF, CGDF e
Auditoria independente); - Acompanhamento/atendimento de diligéncias, que compreendem a andlise
da demanda do OJrgdo externo, encaminhamento a drea Interna responsdvel, andlise da
adequabilidade das respostas, bem como a elaboragdo da resposta aos Orgdos externos; -
Monitoramento AUDIT/COAUD no trabalho de entrega das Escrituras: As dreas envolvidas nos registros
para escrituragbes tém promovido agbes, com o monitoramento da AUDIT, visando ao atendimento
das recomendag¢bes que incluem a participacdo da GETRI ativamente para mitigar o impacto da
tributagdo dos imdveis por meio de gestdo junto a SEEC. O objetivo desse trabalho é a melhoria dos
controles relacionados as atividades do setor, incluindo a criagdo de mddulos informatizados.
Resolugdo 268/2021 possibilitou a TERRACAP: financiar débitos de IPTU e realizar a quita¢do de ITBI
para o interessado na compra, o que contribui consideravelmente para a celeridade nos processos.
Além disso, houve treinamento de novos colaboradores junto a GECOT para agilizagdo do
procedimento de comprovagdo de recebimentos dos pagamentos efetuados necessdrios a permitir a
escrituragdo e acompanhamento mais rigido dos prazos internos, e desenvolvimento de plano de
trabalho com auxilio da Ouvidoria para revisdo dos fluxos internos. 29. E importante ressaltar em
relagéo aos pontos de controles recomendados pela auditoria independente, a AUDIT iniciou o
processo 00111-00008128/2021-42, criando o Plano de Providéncia Permanente, para tratamento dos
pontos identificados com monitoramento mensal. Dessa forma é possivel observar que as medidas de
ajustes e melhorias vem sendo adotadas pela gestdo, com vistas a buscar solugéo dos pontos
identificados, conforme monitoramento da AUDIT, apresentado no seu relatdrio. 30. O COAUD destaca,
ainda, que os trabalhos de acompanhamento e monitoramento permanente de recomendagdes, tanto
de auditoria interna, externa, quanto dos Orgdos de controle, tem sido realizada de forma muito
eficiente com atuagdo integrada e articulada da COINT e da AUDIT, permitindo melhores resultados
num processo de melhoria continua dos controles internos da gestéo e da governanga da empresa. 111 -
Controladoria Interna: Riscos, compliance, corregedoria, integridade, ouvidoria, transparéncia e
instru¢do da prestagGo de contas de 2021: - Em 2021, o COAUD acompanhou os trabalhos
da Controladoria Interna (COINT) no Gerenciamento de Riscos (DIGER); Compliance (DICOP),
Corregedoria, além das agdes de ouvidoria e transparéncia, integridade e comité de ética, governanga,
além da preparagdo e instrugdo do processo de prestagdo de contas de 2021 da TERRACAP. - Durante o
exercicio de 2021, realizamos também reuniées de trabalho com outras dreas técnicas e
administrativas da TERRACAP, bem como da Auditoria Independente, atentando-se as recomendagdes
e providéncias necessdrias ao aperfeicoamento da Governanga e do Controle da Gestdo. - Destacamos
as principais atividades que foram apreciadas pelo COAUD durante 2021 e que no nosso entendimento
contribuiram para o aperfeicoamento da governanga, da gestdo e dos Controles Internos da empresa,
conforme Relatdrio Prestagdo de Contas 2021 - COINT 81534305). - Gestdo de Riscos: -




Acompanhamento do planejamento e aprovagdo de Matrizes de Riscos Corporativos e de Integridade e
as respectivas implementacgdes; - Implementagdo dos planos de respostas a riscos da drea ambientais
e juridica; - Elaboragdo e implanta¢do de roteiros de verificagdo de riscos de licitagGo; -
Acompanhamento e sistematizacGo das demandas e atendimento de orgdos de controle externos;
Compliance: - Elaborag¢do da Politica de Compliance da TERRACAP; - Implantagdo de processos de
conformidade e rotinas nos exames de processos para o fortalecimento dos controles primdrios (double
check); - Elaboragdo de novos roteiros de verificagcbes de conformidade nos processos de doagdes,
prestacdo de contas de convénios, reestruturagdo de cargos em comissdGo, licitagbes; -
Acompanhamento sistemdticos das demandas e atendimento do Conselho Fiscal, bem como dos
Planos de Providéncias dos diferentes assuntos; Corregedoria: - Redug¢Go do estoque de processos
disciplinares; - Elaboragdo de normativo de responsabiliza¢Go de pessoas juridicas; - Elaboragéo de
manual de Sindicdncia e de PAD; - Elabora¢do de manual de TCE - Tomada de Contas Especial;
Integridade, Governanga e Transparéncia: - Premiagdo da TERRACAP, pelo sexto ano consecutivo, pela
CGDF, por alcangar 100% do Indice de Transparéncia Ativa; - Programa de Integridade da TERRACAP foi
considerado adequado e tempestivo pela auditoria da BDO - Auditores Independentes; - Carta Anual de
Politicas Publicas de 2021 e Carta Anual de Governang¢a de 2021 foram auditadas pela Auditoria
Interna da Terracap e consideradas adequadas e aderente as normas e politicas prevista na Lei
13.303/2016; - CIGOV - Comité de Integridade e Governanga da Terracap realizou avaliagGo da
maturidade da integridade da Terracap, tendo alcan¢ado 100% nos seguintes assuntos: Andlise de
Riscos; Cddigo de Etica e Conduta; Comprometimento e apoio da alta dire¢do da empresa ao programa
de integridade; canais de denuncias e irregularidades. Instru¢Go da Presta¢do de Contas de 2021. -
Instru¢do e adequagdo do Processo de Contas da TERRACAP de 2021 (processo SEI n80111-
00000770/2022-64), conforme artigo 5° da Instrugdo Normativa TCDF n® 02/2020; - A COINT -
Controladoria Interna, opinou pela regularidade da prestacéo de contas, do exercicio de 2021,
registrando a concordéncia com as ressalvas, por limitagdo de escopo, emitida pela Auditoria
Independente; - A COINT e a AUDIT realizam o monitoramento das recomenda¢des dos drgdos de
controle interno e externo no cumprimento das providéncias pelos gestores da empresa, contribuindo
de forma positiva para os processos de melhorias da gestdo da TERRACAP; - A TERRACAP vem
adotando medidas efetivas na solugdo e atendimento das ressalvas e pontos de controles indicados
pela auditoria independente, contribuindo para a melhoria dos processos de conformidade. 3.
Conclusdo. 31. Considerando que a Prestacdo de Contas de 2021, da TERRACAP, foi aprovada pela
Diretoria Colegiada, conforme consta do Processo SEI N900111-00000770/2022-64. E de uma maneira
geral, exceto pelas ressalvas por limitagdo de escopo apontadas pela Auditoria Independente, as
contas do ano de 2021 da TERRACAP, foram consideradas regular. 32. Considerando as conclusées dos
trabalhos da Auditoria Independente que manifestou pela regularidade, com ressalvas, com limitag¢Go
de escopo, sobre as demonstragdes financeiras e contdbeis e das respectivas notas explicativas, em 31
de dezembro de 2021. 33. Considerando a independéncia e a qualidade dos trabalhos da auditoria
independente. 34. Considerando que a Empresa BDO RCS Auditores Independentes é responsdvel por
avaliar a qualidade e a confiabilidade dos controles internos relevantes do processo de elaboragéo das
demonstragdes financeiras e contdbeis, atestou a sua adequagdo com as prdticas contdbeis adotadas
no Brasil; 35. Considerando a melhoria continua dos controles internos da TERRACAP nos ultimos anos
e o0 permanente aperfeicoamento dos instrumentos de controles da gestdo. 36. Considerando o
Relatdrio dos Auditores Independentes sobre as Demonstracbes Financeiras e Contdbeis da TERRACAP,
que apresentou a seguinte opiniGo: “Opinido com ressalva”. “Examinamos as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas da Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap (“Terracap” ou
“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o
balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis.”. “Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢Go a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstragées financeiras individuais e consolidadas



acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cGo patrimonial
e financeira, individual e consolidada, da Companhia, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
individual e consolidado de suas operagdes e dos seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil.”. “Base para opiniGo com ressalva”.
“Limitagcdo de escopo - Desapropriagbes a recuperar e outros saldos mantidos com acionistas”.
“Conforme descrito na Nota Explicativa n® 14, a Terracap tem registrado em seus ativos o valor de RS
249.978 mil (RS 249.978 mil em 31 de dezembro de 2020) referente a desapropriacées a receber por
parte de seu acionista controlador (Governo do Distrito Federal — GDF), por consequéncia das
desapropriagées pagas a terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota Explicativa n® 29(a), a
Terracap discute junto ao seu outro acionista ndo controlador (UniGo), saldos de aportes ainda ndo
realizados, representados por quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em favor da
Terracap, cuja resolugdo segue indefinida. Por fim, conforme descrito nas Notas Explicativas de n® 23 e
29(a), até 31 de dezembro de 2021, a Terracap mantém saldos em aberto, desde o exercicio de 2014,
de dividendos a pagar no montante de RS 500.080 mil (RS 396.720 mil em 31 de dezembro de 2020),
ndo corrigidos monetariamente. Até esse momento, a Administragdo da Companhia néo apresentou
um plano estruturado quanto ao formato e temporalidade de liquidagdo financeira desses ativos e
passivos registrados.”. “Ndo obstante a inexisténcia desse plano estruturado para liquidagdo financeira
dos saldos, além do fato dessa resolugdo envolver diretamente seus dois unicos acionistas, a realizagéGo
desses ativos e passivos mantidos pela Companhia, poderd ocorrer em montantes distintos aos do
registro contabil.”. “Com isso, ndo nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou ndo
potenciais ajustes sobre os referidos ativos e passivos mantidos junto aos seus acionistas, na data-base
de 31 de dezembro de 2021. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na segdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcbes
financeiras”. Somos independentes em relagGo a Terracap, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido com ressalva.”. 37. Considerando que sobre as ressalvas houve a
“Promocgdo de articulagdo e esfor¢os necessdrios no procedimento de conciliagdo da Cdmara de
Mediagdo da AGU para o saneamento dos itens “Integralizacéo das fazendas” e “Dividendos a pagar”.
38. Considerando, ainda, que as manifestacbes, tanto da COINT - Controladoria Interna, quanto da
AUDIT - Auditoria Interna da TERRACAP, foram pela regularidade da Prestacdo de contas do exercicio
de 2021, e pela concorddncia com as ressalvas, por limitagdo de escopo, emitida pela Auditoria
Independente. 39. Nesse mesmo sentido o COAUD também manifesta de acordo com a opinido dos
Auditores Independentes ao certificar como “regular com ressalvas, por limitagdo de escopo” as contas
do exercicio de 2021, os quais considera que estdo adequadas e ndo sendo identificadas ocorréncias
que comprometam sua objetividade e independéncia objeto do nosso acompanhamento sistemdtico
ao longo do exercicio de 2021. 40. Dessa forma, concluimos que ndo identificamos nenhum
impedimento a sua aprecia¢Go e aprovag¢Go da Prestagdo de Contas de 2021, da TERRACAP pelo
CONAD — Conselho de Administragdo, com posterior encaminhamentos a Presidéncia e em seguida aos
Orgdos de Controles Externos para exame e julgamento. Nestes termos, dd-se conhecimento ao
CONAD. Nada mais havendo a ser tratado, encerrou-se a sessdo, do que para constar, foi lavrada a
presente ata que, depois de lida e aprovada, vai por mim assinada e pelos demais participantes,
devendo ser levada ao conhecimento do CONAD.

Valdir Agapito Teixeira
Membro Representante do Acionista Distrito Federal
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Eduardo Henrique Corréa da Silva Paranhos Néris
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Gesiel Pereira de Sousa
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