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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV APRESENTACAO
RAXXVII Quadras 5,6e7

Este projeto visa definir alteragoes no projeto de
parcelamento URB-RP 052/11 e MDE-RP 052/11, devido ao
processo de ocupacdo na area e divergéncias encontradas
apos o registro cartorial do projeto desenvolvido para o
Setor Habitacional Jardim Botanico - Etapa |V, localizado na
Regidao Administrativa do Jardim Botanico - RA XXVII.

Apos a aprovacao e registro do projeto urbanistico da Etapa
IV do Jardim Botanico, alguns ocupantes protocolaram
requerimentos junto a TERRACAP apontando divergéncias
da ocupacao efetiva em relacao ao projeto registrado.
Seguidas de andlises, as solicitacées consideradas
pertinentes foram formalizadas no projeto urbanistico de
alteracao de parcelamento, consubstanciado no MDE
039/20 e na URB 039/20, visando adequar o projeto
aprovado a realidade das ocupacgoes.
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV LOCALIZACAO

RA XXVII Quadrasb,6e7

Esta delimitada:

« aOESTE pela DF-001, também denominada por EPCT, e
a Regiao Administrativa do Lago Sul, RA - XVI;

« aNORTE, por parte da Quadra 3 do “Condominio” Solar
de Brasilia, parte integrante do Trecho 1 do Setor
Habitacional Sao Bartolomeu;

« aLESTE, pelos vales dosribeiroes Taboca;

« e a SUL, pelos “condominios” Lago Sul | e Jardins do
Lago Quadral.

Legenda

. Poligonais de Alteragao - URB 039/20

[ Poligonal Projeto Registrado - URB-RP 052/11
E RAs - Regiées Administrativas
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV

RAXXVII

Inserida em Zona Urbana de Uso
Controlado Il. Ela é composta por areas
predominantemente habitacionais de baixa
e meédia densidade demografica, com
enclaves de alta densidade, sujeitas a
restricoes impostas pela sua sensibilidade
ambiental e pela protecao dos mananciais
destinados ao abastecimento de agua.

Ademais, para esta Zona, devera ser
compatibilizado o uso urbano com a
conservagao dos recursos naturais, por
meio da recuperacao ambiental e da
protecdo dos recursos hidricos.

PDOT
Quadras 5,6e7

Legenda:

[JPOLIGONAL SHJB ETAPA IV
SETORES HABITACIONAIS

ARINE

Cras

I Macrozona de Protecio Integral
Zona Urbana de Usc Controlado |
Zona Urbana de Usc Controlado Il

7
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV ZEE

RA XXVII Quadrasb,6e7

« De acordo com o Zoneamento
Ecoldgico Econdomico do Distrito
Federal - ZEE-DF, a area esta inserida
na Subzona de Dinamizacgao Produtiva
com Equidade 7 (SZDPE7), da Zona
Ecoldgico-Economica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade - ZEEDPE.

i Govemo do Distrito Federal o
& Secretaria de Estado de S e

Urbano e
SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DILEST

TITULO
Processo: 00111-00002800/2020-13
PROJETO VIGENTE
URB-RP 052/2011
AREA DE ESTUDO
.AREAS A SEREM ALTERADAS
Endereco
1-Q5LTS12Ae 128
2-Q6RUA2LT22eRUA3LT 23
3-Q6RUA1LTS 13e15
4-Q2RUA7LT29A e 29B
5-Q2RUAGB LT 22A e 22B

6-Q2RUA3LT6e8
ZEE - Subzonas de Dinamizacdo Produtiva

Subzona de Di i F com i 4-
SZDPE-4
Subzona de D P com 7=
SZDPE-7

Subzona de Diversificacéo Produtiva e de Servicos
Ecossistémicos 7 — SZSE-7

= Cursos d'agua
APP - Nascentes - 50 metros
APP - Cursos d'agua

\ ’
0 90 180 360 540 720 J
-——

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM

Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV POLIGONAIS
RAXXVII Quadras 5,6e7

O projeto consubstanciado na URB 039/2020 e MDE 039/2020 foi
dividido em 6 poligonais cujo somatorio de areas totaliza 1,13 ha

conforme Tabela.
NUMERO DA AREA DA AREA DA POLIGONAL
POLIGONAL = LEiE e POLIGONAL (ha) (m2)

) Av. Solar, Quadra 5, Lote12A
Poligonal 1 0,15936 1593,56
Av. Solar, Quadra 5, Lote12B

. Quadra 6, Rua 2, Lote 22
Poligonal 2 0,26930) 2692,96
Quadra 6, Rua 3, Lote 23

. Quadra 6, Rua 1, Lote 13
Poligonal 3 0,22254 222537
Quadra 6, Rua 1, Lote 15

. Quadra 2, Rua 7, Lote 29A
Poligonal 4 0,16085 1608,46

Quadra 2, Rua 7, Lote 29B

. Quadra 2, Rua 6, Lote 22A
Poligonal 5 0,15977 1597,67

Quadra 2, Rua 6, Lote 22B

) Quadra 2, Rua 3, Lote 6
Poligonal 6 0,16166 1616,57

Quadra 2, Rua 3, Lote 8

0 120 240 480 m
T T T | ’

v

TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV

POLIGONAIS
RA XXVII

ENDERECO NA URB-RP 052/11

ALTERACAO

ENDERECO NA URB 039/20

Av. Solar, Quadra 5, Lote 12

Subdivisdo

Av. Solar, Quadra 5, Lote 12A

Av. Solar, Quadra 5, Lote 12B

Quadra 6, Rua 2, Lote 22

Alteracao de Dimensé&o e Area

Quadra 6, Rua 2, Lote 22

Quadra 6, Rua 3, Lote 23

Alterac&o de Dimensé&o e Area

Quadra 6, Rua 3, Lote 23

Quadra 6, Rua 1, Lote 13

Alteracdo de Dimensé&o e Area

Quadra 6, Rua 1, Lote 13

Quadra 6, Rua 1, Lote 15

Alteracao de Dimensé&o e Area

Quadra 6, Rua 1, Lote 15

Quadra 2, Rua 7, Lote 29

Subdivisdo

Quadra 2, Rua 7, Lote 29A

Quadra 2, Rua 7, Lote 29B

Quadra 2, Rua 6, Lote 22

Subdivisdo

Quadra 2, Rua 6, Lote 22A

Quadra 2, Rua 6, Lote 22B

Quadra 2, Rua 3, Lote 6

Alteragao de Dimensao e Area

Quadra 2, Rua 3, Lote 6

Quadra 2, Rua 3, Lote 8

Alteracdo de Dimensé&o e Area

Quadra 2, Rua 3, Lote 8

Quadrasb,6e7

' 3 ,f N
' ‘ Y RS 0 90 180 360 m A
7D ] / I I |

Alteracoes
I Alteragao area

BN Subdivisdo

Viario

———— Faixa de Dominio e Non aedificandi
Vias

URB-RP 052/11 TERRACAP
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R e R et POLIGONAL 1- SUBDIVISAO DE LOTE

RAXXVII

} S A%
5

7

(/] Edificagbes Aerolevantamento 2016 ] wotes Atteragio de Projeto - URB 039/20
Lotes Aerolevantamento 2016 = Projeto Registrado - URB 052/11
= Projeto Registrado - URB 052/11

SHJB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 5 Lt 12 SHIB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 5 Lt 12A
(1.593,56 m?) (796,42 m?) e Lt 12B (797,14 m?)

Av.Solar Qd. 05 Lts12A e 12B

I T |

I Alteragao area

Faixa de Dominio e Non aedificandi
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV

RAXXVII

Aerolevantamento

A B

Projeto Registrad

.‘.-'“» :
'“-."-I' o
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: — :”,l; ;

R
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m Edificagdes Aerolevantamento 2016

Lotes Aerolevantamento 2016

Levantamento_Topografico
Projeto Registrado - URB 052/11

SHJB — ETAPA 4 AV SOLARQD 6 RUA 2 Lt 22
(1.624,76 m?) e RUA 3 Lt 23 (1.068,20 m?)

Alteracao de Projeto

T

] otes Atteragao de Projeto - URB 039720
“/// Afetagao de Area Publica

Projeto Registrado - URB 052/11

SHJB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 6 RUA 2 Lt 22
(1.482,33 m?) e RUA 3 Lt 23 (997,03 m?)
AFETACAO DE AREA PUBLICA (213,60 m?)

POLIGONAL 2 - ALTERACAO DE AREA

Qd.06 Rua02Lt22 e Qd.06 Rua 03 Lt23

Alteracoes

I Alteragao area
I Subdivisao
Viario

— - — Faixa de Dominio e Non aedificandi

Vias
URB-RP 052/11

N

o A
o
7
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV
RA XXVII

.~ EdificagGes Aerolevantamento 2016

Lotes Aerolevantamento 2016

Levantamento_Topografico
Projeto Registrado - URB 052/11

SHIB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 6 RUA 1 Lt 13
(919,70 m?) e Lt 15 (1.305,67 m?)

[ otes Atteragao de Projeto - URB 039720
"/ /7 Afetagdo de Area Publica
Projeto Registrado - URB 052/11

SHIB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 6 RUA 1 Lt 13
(774,86 m?) e Lt 15 (1.118,79 m?)
AFETACAO DE AREA PUBLICA (331,72 m?)

POLIGONAL 3 - ALTERAGAO DE AREA

Qd. 06 Rua01Lt13eLt15

Alteracoes

I Alteragao area

BN Subdivisao

Viario

— - — Faixa de Dominio e Non aedificandi

Vias
URB-RP 052/11

N

o A
o
7
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R e R et POLIGONAL 4 - SUBDIVISAO DE LOTE
RARXVII Qd. 02 Rua 07 Lts 29A e 298

AIr ao d Projeto
'.'r‘_“‘l ‘ '-i/-f. A
| Sy

—

N

0 90 180 360 m
[ A

Edificagdes Aerolevantamento 2016 D Lotes Alteragao de Projeto - URB 039 Alteragdes .

Lotes Aerolevantamento 2016 === Projeto Registrado - URB 052 BN Alteragao 4rea g
= Projeto Registrado - URB 052 N subdivisao
Viério
SHJB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 2 RUA 7 Lt 29 SHJB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 2 RUA 7 Lt 29A S wointnnct it "
(1.608,46 m?) (1.049,04 m?) e Lt 29B (559,49 m?) URB-RP 052/11 TERRACAP
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R e R et POLIGONAL 5 - SUBDIVISAO DE LOTE
RARXVII Qd. 02 Rua 06 Lts 22A e 228

egistrado e Aerolevantamento Alteracao de Projeto
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M Edificagdes Aerolevantamento 2016 D Lotes Alteragéo de Projeto - URB 039 Alteracoes v ’
Lotes Aerolevantamento 2016 = Projeto Registrado - URB 052 BN Atteragao area
. ' BN Subdivisao
= Projeto Registrado - URB 052 Vidrio
SHJB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 2 RUA 6 Lt 22 SHIB — ETAPA 4 AV SOLAR QD 2 RUA 6 Lt 22A S wointnnct it '
(1.597,67 m?) (797,22 m?) e Lt 22B (800,46 m?) URB-RP 052/11 TERRACAP
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV POLIGONAL 6 - ALTERACAO DE AREA
AV Qd.02Rua03Lts6e8

Alteracao de Projeto

7)) o

ERNY 1

N

vh "k LemL A

@ Edificagdes Aerolevantamento 2016 D Lotes Alteragéo de Projeto - URB 039
Lotes Aerolevantamento 2016 = Projeto Registrado - URB 052 Alteracoes = ’
— Projeto Registrado - URB 052 BN Alteragao area . 45
rojeto Registrado - S —
Vﬁm . o o "
SHJB — ETAPA 4 AV SOLARQD 2 RUA3 Lt 6 SHIB — ETAPA 4 AV SOLARQD 2 RUA3 Lt 6 S 5:":“"0“"""'“"“ e '
(687,61 m?) e Lt 8 (928,96 m?) (812,69 m?) e Lt 8 (803,88 m?) URB-RP 052/11 TERRACAP
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV

RAXXVII

A alteracao de parcelamento propoe a
adequacao de 12 lotes de uso RO1 - Jardim
Botanico IV, com areas que variam entre
559.42m* e 1.482,33m?* com area media de
899.11m?.

Legenda

—-— — Faixa de Dominio

Vias

Hidrografia

Projeto Registrado URB-RP 052/11
Usos

[ RO1 - Jardim Botanico IV

\
o
=

USOS E ATIVIDADES
Quadras 5,6e7
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV

RAXXVII

PARAMETROS URBANISTICOS
Quadrasb,6e?7

Indicacdo dos parametros de ocupacao do solo - Codigo 2709 do Anexo lll - 23A - Parametros de Ocupacao do
Solo/ Jardim Botanico da LUOS-DF

AFR
FAIXA T X ALT AFU
uUos AREA(m?) CFAB|CFA M G:.‘;.;F FEQI?M MAX | AF LAT MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
AF OBS
RO 1 - Jardim Botanico IV [400<a<3000| 2,00 | 2,00 60 10 110,50 proibida ponto meédio da testada frontal permitido-tipo 1

i
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV CONCESSIONARIAS
Quadrasb,6e?7

RAXXVII

« Consultas as Concessionarias de Servicos Publico (CAESB, CEB, NOVACAP e 0l) foram realizadas para

aprovacao do projeto do Setor Habitacional Jardim Botanico Etapa IV e estao contidas em seu MDE-RP
052/1.

« Como nao houve alteracgoes que justificassem a necessidade de atualizagao dessas consultas para o atual
projeto de alteracao, nao foram acrescentadas novas consultas.

| ‘V i
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS
Quadras 5,6e7

RAXXVII

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)

I. Area Total das Poligonais de Alteracao de

Projeto - SHJB Etapagl'V ’ 11.334,59 100,00

Il. Area Passivel de Parcelamento: 11.334,59 100,00
DESTINAGAO LOTES (un.)| AREA (ha) | PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento (*) 1,13

1. Unidades Imobiliarias (**)

a. RO 1 - Jardim Botanico IV 12 1,08 95,58

2. Area Publica Afetada

a. Area publica das poligonais 2 e 3 0,05 4,42

Total 12 1,13 100,00

(*) As poligonais de alteragdo do projeto indicam as unidades a serem alteradas acrescidas da Area Publica
afetada, sendo a area total das poligonais igual a Areas Passivel de Parcelamento

(**) As unidades imobiliarias listadas na tabela séo referentes apenas a area objeto deste projeto urbanistico,
sendo que as demais unidades que compdem o projeto urbanistico do Setor Habitacional Jardim
Botanico,Etapa IV constam no MDE-RP 052/11.

"
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa IV QUADRO DE INDICACAO DE AREAS AFETADAS
Quadras 5,6e7

RAXXVII

RO1 - Jardim Botanico IV
Endereco Area Registrada (m? | Area Publica Afetada (m?) | Area Resultante (m?)

Av. Solar, Quadra 5, Lote 12A 0,00 796,42
1.593,56

Av. Solar, Quadra 5, Lote 12B 0,00 797,14

Quadra 6, Rua 2, Lote 22 1.624.76 14243 1.482,33

Quadra 6, Rua 3, Lote 23 1.068,20 7117 997,03

Quadra 6, Rua 1, Lote 13 919,70 144 84 774,86

Quadra 6, Rua 1, Lote 15 1.305,67 186,88 1.118,79

Quadra 2, Rua 7, Lote 29A 0,00 1.049,04
1.608,46

Quadra 2, Rua 7, Lote 29B 0,00 55942

Quadra 2, Rua 6, Lote 22A 0,00 797,21
1.597 67

Quadra 2, Rua 6, Lote 22B 0,00 800,46

Quadra 2, Rua 3, Lote 6 687,61 0,00 812,69

Quadra 2, Rua 3, Lote 8 928,96 0.00 803,88

i
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa IV

RAXXVII

Diretor de Comercializagao

Julio César de Azevedo Reis
Engenheiro Agrimensor -86.280/D-MG

Gerente de Regularizacdo Fundiaria

Giulliano Magalhaes Penatti
Arquiteto Urbanista -CAU A26719-8

Projeto

Karoline Cunha Blanco
ArquitetaUrbanista - CAU A68823-1

Fabiana Pinheiro B. Moreira
ArquitetaUrbanista - CAU A38037-7

Ana Virginia Elias Pinho
ArquitetaUrbanista - CAU A74452-2

Yan Chermonte Alves Santana
Assessor - M3019-8

EQUIPE TECNICA
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