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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
TERRACAP Geréncia de Regularizagdo Fundidria
ATA

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA

PROJETO DE ALTERAGCAO DE PARCELAMENTO DO SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO ETAPA IV —
QUADRAS 2,5E6

As 15:15 horas do dia dez de fevereiro de dois mil e vinte e trés, em sessdo virtual transmitida ao vivo
por meio do canal da Terracap no Youtube, podendo ser acompanhada presencialmente no auditério
do Edificio Sede da companhia, foi iniciada a Audiéncia Publica para discutir o Projeto de Alteracdo de
Parcelamento do Setor Habitacional Jardim Botanico - SHIB - Etapa IV, Quadras 2, 5 e 6, URB
039/2020, Condominio Solar de Brasilia, localizado na Regido Administrativa do Jardim Botdnico — RA
XVII. Iniciados os trabalhos, a mestre de cerimbnias da Audiéncia Pubica, a Senhora Tatielly Mourao
Diniz, Chefe da Assessoria de Comunicag¢do da Terracap, cumprimentou a todos, introduziu o projeto a
ser tratado na audiéncia, apresentou a legislacdo aplicavel para a promoc¢do da Audiéncia Publica e
apresentou os integrantes da mesa composta pela Senhora Estela Maria Oton de Lima, Assessora da
Diretoria de Comercializacdo da Terracap e presidente da mesa, pelo Senhor Giulliano Magalhaes
Penatti, Gerente de Regularizacdo Fundiaria e representante técnico da Terracap, e pela Senhora
Danielle Borges Siqueira Rodrigues, Subsecretdria de Parcelamento e Regularizagcdo Fundiaria - SUPAR -
da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH. A presidente da mesa fez a
abertura e leitura do regulamento da Audiéncia Publica. Em atendimento aos interessados presentes
no auditério da Terracap, a presidente da mesa autorizou a realizacdo de manifestacdes, por via
escrita, através de formuldrio de pergunta fornecido durante a audiéncia e respondido apds exposi¢ao
técnica do projeto. Neste formuldrio deveriam ser informados o nome, ocupacdo e pergunta do
interessado. Depois da leitura, o Senhor Giulliano Magalhdes Penatti fez a apresentacdo técnica do
projeto, informando que se trata do projeto de alteracdo de parcelamento de lotes do Setor
Habitacional Jardim Botanico, Etapa IV, URB 039/20, localizados no Condominio Solar de Brasilia. Ele
esclareceu que este projeto tem objetivo de fazer as adequagbes no projeto de urbanismo
consubstanciado na URB-RP 052/11, a fim de atender a situacdo fatica das ocupacdes existentes de
doze lotes que ficaram em desconformidade no projeto de regularizacdo. Durante a exposicao técnica,
foram abordados os seguintes tdpicos relacionados ao projeto em questdo: localizacdo, zoneamento,
PDOT, ZEE, poligonais de projeto, tipos de alteracdo, ocupacdes, usos e atividades, parametros
urbanisticos, consultas as concessiondrias pubicas de servico, quadro de unidades imobilidrias e
guadro de indicacdo de areas afetadas. De modo geral, destacou-se que este projeto possui dois tipos
de alteragdo: subdivisdo de lote e ajuste de dimensdo e drea. Ademais, ele esclareceu que nao foi
realizada nenhuma intervencao que desafetasse area publica, desta forma, para este projeto, ndo sera
necessaria aprovacao de lei complementar. Além disso, ressaltou que ndo houve alteracdes que
justificassem a necessidade de atualizacao das consultas as concessionarias de servigco publico para o
atual projeto de altera¢do. Contabilizando 6 poligonais com drea somada de 11.334,59 m?, o projeto
prevé a afetacdo de area publica de 545,32 m?. Concluida a apresentacdo, a palavra foi franqueada aos
integrantes da mesa. O Sr. Giulliano, Gerente de Regularizacdo Fundiaria da Terracap, informou que
estd a disposicdo para maiores esclarecimentos, duvidas e sugestfes através do telefone (61)
3342-1025 e pelo e-mail institucional geref@terracap.df.gov.br. Com a palavra, a Sra. Danielle Borges
Siqueira Rodrigues, Subsecretdria de Parcelamento e Regularizacdo Fundiaria da SEDUH, se manifestou
sobre os procedimentos para alteracdao de parcelamento. Em suma, ela ressaltou que a realizagao
desta Audiéncia Publica é etapa importante para a continuidade da alteracdo de parcelamento em
guestdo e que o projeto ainda se encontra em processo de analise pela Subsecretdria de Parcelamento
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e Regularizacdo Fundiaria - SUPAR - da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao -
SEDUH. Estes procedimentos seguem o disposto no artigo 104-A da Lei Complementar n? 1.007 de
28/04/2022 que alterou a lei n? 948 de 16/01/2019 que aprova a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do
Distrito Federal - LUOS. Ela se coloca a disposicdo para maiores esclarecimentos e duvidas através do
telefone (61) 3214-4085 e pelo e-mail institucional supar@seduh.df.gov.br. Conforme previsto o
regulamento, a participacdo dos interessados seria por meio do canal da Terracap no YouTube. Em
adicdo, foram aceitas as manifestacdes dos interessados presentes no auditorio, por escrito. Diante a
semelhanca das questdes, a Sra. Estela Maria Oton de Lima, presidente da mesa, iniciou a leitura das
manifestacbes com as perguntas do Sr. Jubelino Rodrigues de Miranda, virtualmente no chat do
Youtube, e do Sr. Mauricio Gieseler de Assis, advogado, presente no auditério. O Sr. Jubelino
Rodrigues de Miranda perguntou quais serdo os préoximos procedimentos para a regularizacdo? O Sr.
Mauricio Gieseler de Assis também perguntou quais os préximos passos apos essa audiéncia e quando
os interessados poderdo ter suas escrituras? O Sr. Giulliano, representante técnico da Terracap,
respondeu que apods a conclusdo da etapa de Audiéncia Publica, serd aguardado o periodo de dez dias
para manifestacGes, e posteriormente o projeto retornard a SEDUH com as adequacgles necessarias
ficando esta responsavel pela andlise da proposta. Ele acrescentou que o projeto, por se tratar de
alteragdo de loteamento, passard pela aprovag¢ao do Conselho de Planejamento Territorial do Distrito
Federal — CONPLAN, para posterior emissdao de Decreto Governamental. Em seguida a publicagao, as
alteracdes serdo encaminhadas para o Cartdrio de Registro de Imdveis do 22 Oficio. Ele esclareceu que
ndao ha um prazo definido para a conclusdo deste processo. Sobre a questao de Escritura de Compra e
Venda, o Sr. Giulliano explicou que assim que o projeto é registrado, a unidade é novamente
disponibilizada para dar continuidade ao procedimento de compra direta. Ele explicou que os
interessados que fizeram o requerimento de alteracdo para o projeto em questdo ja tém processo de
compra direta na Terracap. Apds as etapas anteriormente citadas, estes processos sao encaminhados
para a Geréncia de Venda Direta, e é dada continuidade aos procedimentos. Assim, apds a aprovacao
do CONPLAN, a emissdao de decreto e o registro em cartdrio, as unidades ficam disponiveis para a
compra direta pelos interessados. Retomando as perguntas, a presidente da mesa leu a questao do Sr.
Viladimir José Santiago Fonseca, cirurgido dentista. Ele se identificou como proprietario da unidade
Quadra 06 Rua 01 Lote 15 e perguntou se a parte representada em verde na apresentagao ndo serd
incorporada ao lote? Se o seu lote ficard como esta hoje (a area representada em vermelho)? E se esta
correto? O Sr. Giulliano respondeu que estas informagdes constam no processo de compra direta no
qual foi feito algum requerimento por parte do interessado ocupante. Neste caso, foi considerado o
limite exato da ocupacdo do lote atualmente e de acordo com o requerimento apresentado. Ele
esclareceu que todas as altera¢des ocorreram em fung¢do dos pedidos que chegaram aos técnicos. A
informacdo que se tem no processo é de que ja existia um limite e que ele foi adequado em relagdo a
ocupacao original com um acréscimo que ocorreu posteriormente. O que se considerou, com base em
levantamento topografico, foi o limite atual do muro. Ele aconselhou que caso houvesse necessidade
de alteracdo do que foi proposto, que o interessado procurasse a Geréncia de Regularizacdo Fundiaria,
geréncia responsdvel pelo projeto. Ao fim, ele reafirmou que o limite do lote era o que estava
representado em vermelho e que a parte em verde serd incorporada a area publica. Caso o pedido
estivesse equivocado ou a informacgao estivesse incorreta no processo, o interessado deveria entrar
formalmente com um requerimento na Terracap. A proxima questao lida do chat no Youtube foi feita
pelo Sr. Marcelo Augusto Queiroz Mazzini Calegaro. Ele perguntou se os lotes sem edificacGes terdo
compra direta dos proprietarios? O Sr. Giulliano, como representante técnico da Terracap, se absteve
de responder esta pergunta pois ela nao tinha vinculo com a Audiéncia Publica e ndo afetava a area
técnica de projeto. Ele explicou que a Audiéncia Publica era especifica para o projeto em questao, sem
relacio com alienacdo imobilidria. Ele informou que para qualquer duvida sobre o processo de
alienacdo e compra por meio de venda direta destas unidades, o interessado pode entrar em contato
com a Geréncia de Venda Direta — GEVED — na Terracap. A Sra. Estela, presidente da mesa, informou
gue algumas das perguntas feitas através do chat no YouTube ndo cumpriam com o regulamento da
Audiéncia Publica, deste modo, ndo cabendo coloca¢gbes. Retomando as manifestacdes, foi lida a
pergunta do chat feito pela Sra. Marisa Alho. Ela perguntou se no condominio havia mais lotes de final
de rua cujas medidas incluiam a area que hoje esta disponivel como publica (drea de manobra de
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carros). E como eles poderiam solicitar o ajuste dos demais casos? O Sr. Giulliano respondeu que o
projeto foi feito de acordo com os requerimentos apresentados. Foram realizadas andlises sobre a
pertinéncia dessas solicitagcdes e aquilo que se considerou tecnicamente viavel foi incluido no projeto
de alteracdo. Ele destacou que se ainda houver algum pedido de alteracdo, ele ndo entrard neste
projeto, mas sim em um préximo considerando que o projeto em questdo se encontra em processo
final, proximo de ser aprovado. Em suma, o ocupante podera apresentar um requerimento no qual a
equipe técnica fard a andlise e, caso haja viabilidade, a alteracdo sera deferida e incluida em outro
projeto de alteracdo. Finalizada a resposta, foi lida a manifestacao escrita do Sr. Mario Gilberto de
Oliveira, presente no auditério. Ele sugeriu: A Resolucdo CONAD 269/2022-Terracap autoriza a
alienacdo dos lotes regularizados e nao edificados, sejam eles comerciais ou residenciais. A Terracap
no ano de 2022 promoveu a venda direta dos lotes comerciais do Condominio Solar de Brasilia e
faltam, apenas, os lotes residenciais. Os lotes a serem desmembrados/remembrados, enquanto ndo
tenham matriculas, a Terracap poderd firmar escritura publica de cessdo de posse, conforme a
Resolugdo 268/2022 e acordo firmado entre Terracap e Solar de Brasilia. Em resposta, o Sr. Giulliano,
como representante técnico da Terracap, se absteve de se manifestar sobre a sugestdo e novamente
esclareceu que a Audiéncia Publica era especifica para apresentar o projeto de alteracdo. Caso
houvesse demanda de algum interessado, poder-se-ia apresentar um requerimento na Terracap para
posterior analise. Retomando as manifestagdes do chat no YouTube, foi lida a pergunta do perfil
denominado Sindico Solar BSB. Questionou-se qual é a implicacdo, na poligonal 1, dos lotes que se
encontram dentro da Faixa de Dominio e na Faixa Non Aedificandi, ja que grande parte dos lotes
paralelos a DF-001 se encontram nesta situacdao? O Sr. Giulliano esclareceu que projeto ndo se
encontra em uma Faixa de Dominio valida hoje. No ambito do projeto de regulariza¢do, os lotes que
estdo no projeto de alteracdo, ja foram registrados. As ocupacdes nesta Faixa de Dominio ja foram
anuidas pelo DER para que se fosse possivel o projeto de regularizagdo. Existem decretos que tratam
das questdes de Faixa de Dominio que permitem algumas flexibilizacbes especificamente para
regularizacdo fundidria. Desta forma, esta anuéncia de ocupacao sobre Faixa de Dominio pelo DER ja
ocorreu no projeto original, URB-RP 052/11. Ele destacou que a URB 039/2020, tratada nesta
audiéncia, tratava-se apenas de unidades imobiliarias ja registradas e acrescentou que a GEREF estaria
aberta para esclarecer qualquer divida ou manifestagdo. Apds a resposta, houve manifestagdo verbal
do Sr. Mario Gilberto de Oliveira, entretanto, a presidente da mesa esclareceu que, de acordo com o
regulamento, o formato desta audiéncia era virtual e que diante a plateia no auditério, foi aberta uma
excecao para os presentes. Desta forma, as consideracdes deveriam ser feitas por apenas por escrito
ou a posteriori. Retomando os questionamentos do chat no YouTube, a Sra. Gloria Menezes perguntou
guanto a questdao ambiental, ressaltando que houve recentemente a constru¢do em lotes de frente
para a DF-001. O Sr. Giulliano novamente destacou que a Audiéncia Publica tratava do projeto de
alteragdo URB 039/2020 e exclusivamente dos lotes nele presente. Todo material foi disponibilizado
pela Terracap para consulta, no sitio eletrénico da empresa, anteriormente a realizacdao da Audiéncia.
Caso a duvida fosse relativa a ocupacoes fora deste projeto, bastava entrar em contato por telefone ou
e-mail que os questionamentos seriam respondidos. A presidente da mesa corroborou com a fala.
Através do chat, o perfil Sindico Solar BSB observou que, na poligonal 2, o projeto original, que havia
invadido o cul de sac, agora foi devolvido a drea publica. Depois disto, perguntou se isto iria acontecer
nos demais lotes nesta situacdo? O Sr. Giulliano respondeu que as alteragdes propostas foram aquelas
para as quais recebeu-se pedido do ocupante. Caso houvesse a intensdo do ocupante em fazer
alteracdo em sua darea, aconselhou-se procurar a Terracap para analise, e a depender do caso, a
inclusdo da alteracdo no projeto. Se houve algum erro que ndo foi perceptivel antes da alienacao
imobiliaria, a andlise poderia ser realizada. Ele destacou que atualmente ndo ha legislagdo que
permita fazer regularizacdo de muros e guaritas, logo, as alteracdes feitas em projeto tiveram o intuito
de minimizar as inadequacdOes e para promover melhorias na regido. Ao final, Sr. Giulliano respondeu
que, neste momento, as alteragdes correspondem somente aos lotes presentes neste projeto.
No chat do Youtube, o Sr. Marcos Junior Alves Rodrigues Cruz, ocupante da Quadra 03 Rua 4 Lote 5,
disse que seu lote ndo foi adicionado neste requerimento, mas que gostaria de saber como poderia
inclui-lo ja que possuia um lote duplo de 1600 m? e queria dividi-lo em duas unidades? Sr. Giulliano
esclareceu que sé conseguiria deferir o pedido se ele comprovasse que a ocupagdo ja estava
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subdividida antes da aprovacado projeto e do seu registro. Ele destacou que os projetos sao feitos com
base em levantamento aerofotogramétrico. Se o ocupante conseguisse comprovar a subdivisdo
anteriormente ou que houvesse alguma documentagao que justificasse esta alteracdo, ela poderia ser
realizada. Mas caso o contrdrio, a situacdo ndo poderia ser resolvida. Atingida a duracdo de quarenta e
sete minutos, tendo em vista que nao havia mais questdes pertinentes ao projeto de alteragdao nesta
Audiéncia Publica, foi encerrado o reconhecimento de perguntas e manifestacdes dos participantes
presenciais e do chat ao vivo. A presidente da mesa, Sra. Estela Maria Oton de Lima, agradeceu a
presenca da Sra. Danielle Borges Siqueira Rodrigues, Subsecretaria de Parcelamento e Regulariza¢ao
Fundidria da SEDUH, do Sr. Giulliano Magalhdes Penatti, Gerente de Regularizacdo Fundiaria da
Terracap, e da Sra. Tatielly Mourao Diniz. Ademais, a presidente também agradeceu a presenca dos
interessados na plateia. As 16:02 horas foi declarada encerrada a Audiéncia Publica.
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