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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Acionistas e Administradores da

Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap
Brasilia - DF

Opinido com ressalva sobre as demonstrac¢des financeiras

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia Imobiliaria de
Brasilia - Terracap (“Terracap™ ou “Companhia’), identificadas como Controladora e Consolidado,
respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas
demonstracGes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na se¢do a seguir intitulada “Base para
opinido com ressalva”, as demonstracfes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira,
individual e consolidada, da Companhia, em 30 de junho de 2022, o desempenho individual e
consolidado de suas operaces e dos seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva sobre as demonstracfes financeiras
Limitacdo de escopo - Desapropriacdes a recuperar e outros saldos mantidos com acionistas

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 14, a Terracap tem registrado em seus ativos o valor de R$
249.978 mil (R$ 249.978 mil em 31 de dezembro de 2021) referente a desapropriacGes a receber por
parte de seu acionista controlador (Governo do Distrito Federal - GDF), por consequéncia das
desapropriagdes pagas a terceiros. Adicionalmente, conforme descrito na Nota Explicativa n° 29(a), a
Terracap discute junto ao seu outro acionista ndo controlador (Unido), saldos de aportes ainda nao
realizados, representados por quatro fazendas que deveriam ter sido integralizadas em favor da
Terracap, cuja resolucdo segue indefinida. Por fim, conforme descrito nas Notas Explicativas de n°
29(a), até 30 de junho de 2022, a Terracap mantém saldos em aberto, desde o exercicio de 2014, de
dividendos a pagar no montante de R$ 500.080 mil (R$ 500.080 mil em 31 de dezembro de 2021), ndo
corrigidos monetariamente.

N&o obstante a administracdo da Companhia ter estabelecido um plano estruturado de realizacéo
desses ativos e passivos mantidos pela Companhia, vide Nota Explicativa n°41, até o momento, ndo
nos foi possivel concluir sobre a necessidade de se registrar ou ndo potenciais ajustes sobre os
referidos ativos e passivos mantidos junto aos seus acionistas, na data-base de 30 de junho de 2022.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Terracap, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido com ressalva.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do Reino
Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstractes
contabeis individuais e consolidadas livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Os responsaveis pela governanca da Terracap sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag@es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cfes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes financeiras
individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= |dentificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢éo de
distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacfes falsas intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Terracap;

= Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagcdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Terracap. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracodes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se
as divulgacgdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem
levar a Terracap a ndo mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Brasilia, 14 de setembro de 2022.
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
INTERMEDIARIAS

1° Semestre de 2022

AGOSTO, 2022



» COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP
vATERRACAP CNPJ: 00.359.877/0001-73
BALANGO PATRIMONIAL - INTERMEDIARIO
Em 30/06/2022 e 31/12/2021
Valores expressos em milhares de Reais
CONTROLADORA CONSOLIDADO CONTROLADORA CONSOLIDADO
ATIVO NE 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021 PASSIVO NE 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
ATIVO CIRCULANTE 2.763.822 2.085.503 2.767.351 2.089.111  PASSIVO CIRCULANTE 1.420.086 1.332.935 1.436.399 1.346.095
Fornecedores 20 7.899 7.002 10.181 8.657
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 6 286.598 130.685 289.135 132.634 Empréstimos e Financiamentos Bancarios 0 261 0 261
Bancos 3.666 4.210 3.676 4.220  Salarios e ObrigagGes Trabalhistas 25 5.218 7.802 5.218 7.802
AplicagBes Financeiras 282.932 126.475 285.459 128.414  ObrigagBes Tributarias 25 1.056.073 888.760 1.056.073 888.760
CAUGOES 7 6.787 42.386 6.787 42.386 Certides de Créditos - Imdveis 24 74.773 50.183 74.773 50.183
Depdsitos de Caugédo 6.787 42.386 6.787 42.386  Programa de Demissdo Incentivada 26c 1.578 4.426 1.578 4.426
CREDITOS VENDAS IMOVEIS/TX 8 921.855 389.966 921.855 389.966  Provisdo para Férias, 130 e Encargos 27.361 21.051 27.361 21.051
Clientes Prestamistas 1.571.663 1.009.357 1.571.663 1.009.357  Provisdo para Licenga Administrativa e Encargos 449 444 449 444
(=) Juros a Transcorrer (332.302) (312.694) (332.302) (312.694)  Caugdes em Espécie 21 14.912 67.316 14.912 67.316
(-) PCLD 9 (317.506) (306.697) (317.506) (306.697)  Valores em Consignagdo 22 11.955 10.853 11.955 10.853
ESTOQUES 10 979.332 976.842 979.332 976.842  Credores Diversos 20 104.310 116.401 104.310 116.401
Estoques de Comercializagdo 978.639 976.216 978.639 976.216  Recebimento Antecipado - Venda Imdveis 21 64.359 107.237 64.359 107.237
Almoxarifado 693 626 693 626  Dividendos Propostos 23 50.945 50.945 50.945 50.945
OUTROS CREDITOS 12 120.320 78.526 121.312 80.185  Outros Passivos 20 254 254 14.285 11.759
Tributos a Recuperar 64.104 28.631 64.104 28.632
Adiantamentos s/ Folha 9.217 2.883 9.217 2.883 PASSIVO NAO CIRCULANTE 2.466.336 2.280.797 2.466.336 2.280.797
Adiantamentos a Convénios 5.932 8.788 6.924 8.788 - 0
Contas a Receber 40.689 37.821 40.689 39.479  Passivo Fiscal Diferido 27 1.274.153 1.123.417 1.274.153 1.123.417
Outros adiantamentos 378 403 378 403  ObrigagBes Tributérias 25b 230.758 231.680 230.758 231.680
DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE 13 448.930 467.098 448.930 467.098  Provisdo Para Perdas Judicias 28 430.103 371.967 430.103 371.967
Despesas Antecipadas 845 625 845 625  Programa de Demissdo Incentivada 26¢c 0 287 0 287
Custos a Apropriar 448.085 466.473 448.085 466.473  Credores Diversos 20 82.187 104.311 82.187 104.311
Dividendos/JCP a Pagar 23 449.135 449.135 449.135 449.135
ATIVO NAO CIRCULANTE 6.068.028 5.978.361 6.079.732 5.987.913 PATRIMONIO LIQUIDO 4.945.426 4.450.135 4.944.350 4.450.135
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 2.990.220 2.907.169 2.990.220 2.907.169 CAPITAL SOCIAL 29a 1.848.849 1.848.849 1.848.849 1.848.849
CREDITOS DE VENDAS DE IMOVEIS 8 2.690.754 2.625.254 2.690.754 2.625.254
Clientes Prestamistas 3.216.712 3.159.712 3.216.712 3.159.712  AJUSTE DE AVALIAGAO PATRIMONIAL 29 40.881 40.881 40.881 40.881
(-) Juros a Transcorrer (424.084) (427.568) (424.084) (427.568)  Ajuste Av. Patrimonial - Propr. p/ Investimento 40.881 40.881 40.881 40.881
(-) PCLD 9 (101.874) (106.890) (101.874) (106.890)
OUTROS CREDITOS 14 299.466 281.915 299.466 281.915
Depositos Judiciais 25.219 23.559 25.219 23.559 RESERVAS 2.560.405 2.560.405 2.560.405 2.560.405
Outros Créditos de Longo Prazo 274.247 258.356 274.247 258.356  Reserva legal 29 135.898 135.898 135.898 135.898
Reserva de Retengdo de Lucros/Lucros a Realizar 29d 1.747.367 1.747.367 1.747.367 1.747.367
INVESTIMENTOS 15 3.067.583 3.061.078 3.067.573 3.061.078  Reserva Especial para Dividendos Obrigatdrios 29f 677.140 677.140 677.140 677.140
Investimentos para Incentivos Fiscais 1.128 1.128 1.128 1.128
Investimentos de Participagdes Societarias 270.624 264.213 270.624 264.213
Investimentos ndo Societarios 2.795.831 2.795.737 2.795.821 2.795.737  LUCROS ACUMULADOS 495.291 - 494.215
Resultado do Periodo 495.291 - 494.215 -
IMOBILIZADO 16/17 9.522 9.599 9.522 9.599
Construgdes em Andamento 18 1.554 1.570 1.554 1.570
Edificios 6.640 6.640 6.640 6.640
Maquinas e Equipamentos 21.797 21.363 21.797 21.363
Bens Moveis e Instalagbes 2.678 2.662 2.678 2.662
Veiculos 2.934 2.934 2.934 2.934
Depreciagdo Acumulada 17 (26.081) (25.570) (26.081) (25.570)
INTANGIVEL 19 703 515 12.417 10.067
Cessdo de Uso de Material de Informatica 18.238 17.922 29.952 27.474
Amortizagdes Acumuladas (17.535) (17.407) (17.535) (17.407)
TOTAL DO ATIVO 8.831.850 8.063.866 8.847.083 8.077.025 TOTAL DO PASSIVO 8.831.850 8.063.866 8.847.083 8.077.025

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragbes Contabeis.

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contdbeis.
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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP
CNP3J: 00.359.877/0001-73

DEMONSTRACAO DO RESULTADO - INTERMEDIARIA
Em 30/06/2022 e 30/06/2021

Valores expressos em Milhares de Reais

CONTROLADORA CONSOLIDADO
DESCRICAO NE 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
RECEITA LiQUIDA DAS VENDAS DE BENS E SERVICOS 30 924.046 595.993 924.046 595.993
CUSTOS DAS VENDAS DE BENS E SERVICOS (10.720) (103.624) (10.720) (103.624)
LUCRO OPERACIONAL BRUTO 913.326 492.369 913.326 492.369
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS (379.746) (75.663) (380.825) (75.663)
Despesas com pessoal 31 (129.258) (117.053) (130.101) (117.053)
Honorarios da administracao 31 (4.788) (3.916) (4.788) (3.916)
Despesas com informatica (1.914) (1.921) (1.914) (1.921)
Despesas com transporte (174) (133) (174) (133)
Despesas com o local (6.198) (3.929) (6.198) (3.929)
Divulgacao e publicidade (9.225) (3.819) (9.225) (3.819)
Despesas administrativas gerais 32 (8.160) (6.208) (8.396) (6.208)
Despesas e indenizagoes judiciais 33 (6.155) (3.232) (6.155) (3.232)
Provisao de contingéncia 28 (58.136) 149.071 (58.136) 149.071
Impostos, taxas e contribuigdes (33.508) (1.804) (33.508) (1.804)
Pis e cofins diferido (45.951) (33.473) (45.951) (33.473)
Recuperacao de despesas 35 50.000 41.652 50.000 41.652
Depreciacdo e Amortizagao (639) (600) (639) (600)
DoacOes de terrenos 34 (697) (3.837) (697) (3.837)
Obras e servigos em loteamentos implantados 34 (49.134) (77.442) (49.134) (77.442)
Restituicdo (Devolugao) de receitas 34 (75.809) (9.019) (75.809) (9.019)
OUTROS RESULTADOS OPERACIONAIS (64.566) (71.186) (64.566) (71.186)
Resultado em participacGes societarias 37 11.810 28.296 11.810 28.296
Provisao p/ Creditos Liquidacao Duvidosa (PCLD) 9 (5.791) (16.788) (5.791) (16.788)
Perdas nas rescisbes de contratos 36 (46.204) (61.706) (46.204) (61.706)
Perdas eventuais 36 (24.982) (21.320) (24.982) (21.320)
Outras receitas 601 332 601 332
RESULTADO OPERACIONAL 469.014 345.520 467.935 345.520
RESULTADO FINANCEIRO 38 367.353 275.767 367.353 275.767
Receitas financeiras 160.297 106.064 160.297 106.064
Receitas de variacbes monetarias 279.253 216.359 279.253 216.359
Despesas financeiras (11.964) (25.942) (11.964) (25.942)
Despesas de variagGes monetarias (60.233) (20.714) (60.233) (20.714)
RESULTADO ANTES DAS PROVISOES TRIBUTARIAS 836.367 621.287 835.288 621.287
PROVISOES TRIBUTARIAS 39 (341.076) (249.971) (341.076) (249.971)
IRPJ e CSLL - Suspensao/Reducao (187.110) (161.239) (187.110) (161.239)
IRPJ e CSLL - Diferido (153.966) (88.732) (153.966) (88.732)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 40 495.291 371.316 494.215 371.316
RESULTADO POR ACAO (R$) 0,99 0,74 0,99 0,74

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstracdes Contabeis.



COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP

"’ T E R RACA P CNP3J: 00.359.877/0001-73

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS ABRANGENTES - INTERMEDIARIO
Em 30/06/2022 e 30/06/2021

Valores expressos em Reais, em Milhares de Reais

CONTROLADORA CONSOLIDADO
DESCRICAO 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 495,291 371.316 494,215 371.316
(+/-) Outros Resultados Abrangentes - - - -
Resultado Abrangente Total 495,291 371.316 494.215 371.316

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragoes Contabeis.
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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP
CNP3J: 00.359.877/0001-73

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - INTERMEDIARIO
Em 30/06/2022 e 31/12/2021

Valores expressos em Milhares de Reais

RESERVAS
CAPITAL AJUSTE ?E LUCRO§ ou PATRIMONIO
COMPONENTES SOCIAL AVALIAGAO T RETENCAO DE PREJUIZOS LiQuIDO
PATRIMONIAL LEGAL LUCROS/LUCROS A | ACUMULADOS
DIVIDENDOS OBR. REALIZAR
SALDOS EM 31/12/2020 1.848.849 40.881 48.823 677.140 196.014 - 2.811.707
Lucro Liquido do Periodo 1.741.510 1.741.510
SALDOS EM 30/06/2021 1.848.849 40.881 135.898 677.140 1.747.367 0 4.450.135
SALDOS EM 31/12/2021 1.848.849 40.881 135.898 677.140 1.747.367 0 4.450.135
Lucro Liquido do Periodo 495.291 495.291
SALDOS EM 30/06/2022 1.848.849 40.881 135.898 677.140 1.747.367 0 4.945.426

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragoes Contabeis.




COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP

v TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

CNP3J: 00.359.877/0001-73

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - INTERMEDIARIA
Em 30/06/2022 e 30/06/2021

Valores expressos em Reais, em Milhares de Reais

CONTROLADORA

CONSOLIDADO

30/06/2022 30/06/2021

30/06/2022 30/06/2021

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADE OPERACIONAIS
Resultado Liquido do Periodo

Ajustes ao Lucro

Provisdo de Contingéncia

Pis/Cofins Diferido

Encargos de depreciacdo e amortizacdo

Doag0es de Terrenos

Provisdo p/ Devedores Duvidosos

Perdas nas Rescisdes de Contratos

Perdas Eventuais

IRPJ - Suspensao/Reducao

IRPJ e CSLL - Diferido

Recuperacdo de Despesas

Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Receitas financeiras ndo recebidas

Receitas de variagdes monetarias - Tributos

Baixa de Investimentos

Resultado Negativo em Participacdes Societarias
Receita Avaliagdo ao Valor Justo Prop. Invest - Imdveis
Provisdo Depdsitos Judiciais a Conciliar (NE 14)

O O NGOULAWNER

O R R e R
NoubhWNRO

Resultado Ajustado

Variacdo das Contas Patrimoniais:
Depdsitos de caucdo
Clientes (Curto e Longo Prazos)
Estoques de Comercializacdo e Almoxarifado
Outros Créditos (Curto Prazo)
Despesas Pagas Antecipadamente
Outros Créditos - Longo Prazo
Fornecedores
Salarios e Obrigacdes Trabalhistas
Obrigagbes Tributarias (Curto e Longo Prazos)
CertidGes de Créditos - Imdveis
Programa de Demissao Incentivada (Curto e Longo Prazos)
Provisdo para Férias, 130 e Encargos
Provisdo para Licenca Administrativa e Encargos
Caugdes em Espécie
Valores em Consignagao
Credores Diversos
Receb Antecipado Venda Imoéveis
Passivo Fiscal Diferido
Outros Passivos (Curto e Longo Prazos)

Caixa Liquido provenientes das Atividades Operacionais
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Aumento nos Investimentos (transferencias de grupo)
Aumento no Imobilizado
Aumento no Intangivel

Caixa Liquido Proveniente das Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Pagamento de Empréstimos e Financiamentos Bancarios

Caixa Liquido Proveniente das Atividades de Financiamento
AUMENTO/REDUCAO NO CAIXA E CAIXA EQUIVALENTES
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO INiCIO DO EXERCICIO

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA LIQUIDOS GERADOS/(APLICADOS)
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO FINAL DO EXERCICIO

495.291

58.136
45.951
639

697
5.791
46.204
24.982
137.319
153.966
(49.181)
(6.411)
(160.297)

(28.390)

724.697

35.600
(514.070)
(3.186)
(41.793)
18.169
10.840
897
(2.584)
29.072
24.590
(3.135)
6.310

5
(52.406)
1.102
(34.215)
(42.878)

157.015

(94)
(434)
(316)

(844)

(261)
(261)
155.913
130.685

155.913
286.598

371.316

(149.071)
33.473
600
3.837
16.788
61.706
21.320
161.239
88.732
(41.652)
(28.296)
(106.064)

35.971

469.899

17.157
(246.039)
79.434
(36.009)
(1.972)
(41.403)
(121)
(129)
(6.442)
(73.104)
(4.562)
5.170

2
(18.229)
(4.279)
(60.410)
(26.722)
3.656

55.897

4.747
(6)

4.741

(3.333)
(3.333)
57.305
26.747

57.305
84.052

494.215

58.136
45.951
639

697
5.791
46.204
24.982
137.319
153.966
(49.181)
(6.411)
(160.297)

(28.390)

723.621

35.600
(514.070)
(3.186)
(41.793)
18.167
10.840
897
(2.584)
29.072
24.590
(3.135)
6.310

5
(52.404)
1.102
(34.215)
(41.211)

157.606

(94)
(434)
(316)

(844)

(261)
(261)
156.501
132.634

156.501
289.135

371.316

(149.071)
33.473
600
3.837
16.788
61.706
21.320
161.239
88.732
(41.652)
(28.296)
(106.064)

35.971

469.899

17.157
(246.039)
79.434
(36.009)
(1.972)
(41.403)
(121)
(129)
(6.442)
(73.104)
(4.562)
5.170

2
(18.228)
(4.279)
(60.410)
(26.722)
3.656

55.898

4.747
(6)

4.741

(3.333)
(3.333)
57.306
26.747

57.306
84.052

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstracoes Contabeis.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL — GDF
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO FEDERAL — TERRACAP
DIRETORIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS — DIRAF
GERENCIA DE CONTABILIDADE — GECOT

NOTAS EXPI.,ICATIVAS AS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS
PERIODO FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2022
(Valores expressos em R$ mil, exceto quando especificado em R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

Criada pela Lei n° 5.861, de 12 de dezembro de 1972, a Companhia Imobiliaria de Brasilia —Terracap (Companhia ou
Controladora), empresa publica integrante do Complexo Administrativo do Distrito Federal, tem como finalidade gerir o
patrimonio imobiliario do Distrito Federal, mediante utilizacdo, aquisicdo, administracdo, disposigdo, incorporacao,
oneracdo ou alienagdo de bens, assim como realizar, direta ou indiretamente, obras e servicos de infraestrutura e obras
viarias no Distrito Federal.

Por meio da Lei n® 4.586, de 13 de julho de 2011, foi atribuida a Terracap a fungdo de agéncia de desenvolvimento,
mediante a proposicdo, operacionalizagao e implementagao de programas e projetos de desenvolvimento econdmico e
social de interesse do Distrito Federal, e, sem prejuizo das demais atribuigGes previstas na Lei de sua criacdo e
legislacOes posteriores, passou, também, a executar as agoes de:

i. Operacionalizacao das atividades imobiliarias, gerando recursos para o investimento em infraestrutura
econdmica e social, assegurando a sustentabilidade de longo prazo de suas receitas;

ii. Promogao direta ou indireta de investimentos em parcelamentos de solo, infraestrutura e edificagdes, com
vistas a implantagao de programas e projetos de:

a. Expansado urbana e habitacional;

b.  Desenvolvimento econdmico, social, industrial e agricola;

C. Desenvolvimento do setor de servigos;

d.  Desenvolvimento tecnoldgico e de estimulo a inovagdo;

e. Construcdo, manutencdo e adequacao fisica e operacional de bens imdveis destinados a prestacao

de servigos publicos, tendo a NOVACAP como parceira preferencial;

f. Regularizacdo de ocupacdo de condominios;

g. Regularizacdo de ocupagdes rurais;

h. Regularizagao de ocupagdes de entidades religiosas e assistenciais;

i. Regularizagao de ocupagdes de entidades sem fins lucrativos;

j. Programas de desenvolvimento econdémico, como o Pro-DF.

iii. Estabelecimento de parcerias publico-privadas, constituicdo de Sociedades de Propdsito Especifico e
promocao de operagdes urbanas consorciadas para implantacdo e desenvolvimento de empreendimentos
considerados estratégicos pelo Governo do Distrito Federal;

iv. Promocdo de estudos e pesquisas, bem como levantamento, consolidacdao e divulgacdo de dados, com
periodicidade regular, relacionados com o ordenamento urbano, o provimento habitacional e o mercado
imobiliario no Distrito Federal.

Atualmente, a sede da Companhia esta situada no endereco: SAM, Bloco F, Edificio Sede da Terracap, Asa Norte,
Brasilia/DF e esta inscrito no Cadastro de Pessoa Juridica da Receita Federal sob o nimero: 00.359.877/0001-73.
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2. BASE DE PREPARACAO

a) Declaracao de conformidade

As demonstragGes financeiras foram preparadas de acordo com as politicas contabeis adotadas no Brasil, com os
pronunciamentos, as interpretacdes e normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A elaboragdo das demonstragGes de acordo com as praticas e normas contabeis adotadas, aplicaveis a Terracap, requer
da Administragao o uso de julgamento para determinar os valores estimados a serem registrados, no caso de ativos e
passivos sujeitos a estimativas, tais como: provisdo para créditos de liquidagado duvidosa, ativo fiscal diferido, beneficios
pOs-emprego, provisdes para contingéncias judicias, dentre outros.

b) Bases de mensuragao

As demonstragbes financeiras foram preparadas, em geral, com base no custo histérico, exceto no caso de itens
materiais em que normas contabeis (NBC) recomendem a utilizacdo de outra base de mensuragdo. Ao longo das notas
explicativas, serdo detalhadas bases de mensuragao que merecam destaque.

c) Moeda funcional e moeda de apresentacao
Estas demonstragOes financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda funcional da Terracap e moeda oficial do
pais.

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracOes financeiras de acordo com as normas brasileiras de contabilidade (NBC) exige que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contdbeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sdo revistas de forma continua. RevisGes referentes a estimativas contabeis sdo reconhecidas
no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informac0es sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco significativo de resultar em um ajuste
material dentro do préximo exercicio financeiro estdo incluidas nas notas explicativas.

3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As politicas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas, de maneira consistente, pela Companhia, em relagdo a todos
os periodos apresentados nestas demonstragdes financeiras.

a) Instrumentos Financeiros
i. Ativos financeiros nao derivativos
A Companhia reconhece os recebiveis inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos financeiros
(incluindo os ativos designados pelo valor justo por meio do resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data da
negociagao, que ¢ a data na qual a Companhia se torna uma das partes das disposigbes contratuais do instrumento.
Recebiveis
Recebiveis sdo ativos financeiros, com pagamentos fixos ou determinaveis, que nao sao cotados no mercado ativo.
Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis.
Apds o reconhecimento inicial, os recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado utilizando o método dos juros
efetivos, deduzidos de qualquer perda por reducdo ao valor recuperavel.
Os recebiveis compreendem contas a receber de clientes e outros recebiveis.
Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros, os quais estao sujeitos a
um risco insignificante de alteracdo no valor justo, e sdo utilizados pela Companhia na gestdao das obrigacdes de
curto prazo.
Ativos financeiros disponiveis para venda
Ativos financeiros disponiveis para venda sdo ativos financeiros ndo derivativos que sdo designados como
disponiveis para venda ou ndo sao classificados em nenhuma das categorias anteriores de ativos financeiros. Ativos
financeiros disponiveis para venda sdo reconhecidos inicialmente pelo custo. Quando um investimento ndo é
reconhecido, os ganhos e perdas acumulados mantidos em outros resultados abrangentes sao reclassificados para
o resultado.
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ii. Passivos financeiros nao derivativos
A Companhia reconhece os passivos financeiros inicialmente na data de negociacao, que é a data na qual a Companhia
se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. A Companhia ndo reconhece um passivo financeiro quando
sua obrigacdo contratual é retirada, cancelada ou expirada.
iii. Capital Social
Acoes Ordinarias
AcOes ordinarias sdo classificadas como patrimonio liquido.
Pertencem inteiramente a acionistas domiciliados no pais, sendo 51% do Governo do Distrito Federal e 49% da
Unido.
S3o divididas em 500.000.000 (quinhentos milhGes) de agbes ordinarias nominativas, todas da mesma classe e
sem valor nominal.

b) Imobilizado
i. Reconhecimento e mensuragao
Itens do imobilizado sao mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou construcdo, deduzidos de depreciagao
acumulada e quaisquer perdas acumuladas por redugao ao valor recuperavel.
O custo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo do ativo. O custo de ativos construidos pela propria
Companhia inclui:
e Custo de materiais e mao-de-obra direta;
e Quaisquer outros custos diretamente atribuiveis para colocar o ativo no local e condicdo necessarios para que
esses sejam capazes de operar da forma pretendida pela Administracao;
e Os custos de desmontagem e de restauragao do local onde estes ativos estao localizados.
Quando partes de um item do imobilizado tém valor material e diferentes vidas Uteis, elas sdo registradas como itens
separados (componentes principais) de imobilizado.
Quaisquer ganhos e perdas na alienacdo de um item do imobilizado (apurados pela diferenga entre os recursos liquidos
advindos da alienacdo e o valor contabil do item) sdo reconhecidos em outras receitas/ despesas operacionais no
resultado.

ii. Transferéncia para propriedade para investimento

Quando o uso da propriedade muda de ‘ocupada pelo proprietario’ para ‘propriedade para investimento’, a propriedade
€ mensurada ao seu valor justo e reclassificada como propriedade para investimento.

Qualquer ganho resultante dessa mensuracdo é reconhecido no resultado na medida em que o ganho reverta uma
perda anterior por reducdo ao valor recuperavel na propriedade especifica, sendo que qualquer ganho remanescente é
reconhecido como outros resultados abrangentes no patrimonio liquido, e apresentado na conta de ajustes de avaliagao
patrimonial. Qualquer perda é reconhecida imediatamente no resultado.

iii. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos futuros associados com
o0s gastos sejam auferidos pela Companhia. Gastos de manutencao e reparos recorrentes sao reconhecidos no resultado
quando incorridos.

iv. Depreciacao

Itens do ativo imobilizado sdo depreciados a partir da data em que estdo disponiveis para uso, ou, no caso de ativos
construidos internamente, a partir do dia em que a construgdo ¢ finalizada e o ativo esta disponivel para uso.

A depreciacdo ¢é calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, sendo utilizado o método de depreciacdo
pelo aspecto pelo método econémico, considerando a estimativa de vida (til do bem. A depreciacdo é reconhecida no
resultado, a menos que o montante esteja incluido no valor contabil de outro ativo. Terrenos nao sao depreciados.

c) Ativos intangiveis

i. Cessdo de Uso de Material de Informatica

S3o adquiridos pela Companhia e tém vidas Uteis finitas. Sd0 mensurados pelo custo, deduzido da amortizagao
acumulada e de quaisquer perdas acumuladas por reducdo ao valor recuperavel.

ii. Gastos subsequentes

Os gastos subsequentes sdo capitalizados somente quando eles aumentam os beneficios econdémicos futuros
incorporados no ativo especifico com os quais se relacionam. Todos os outros gastos sdo reconhecidos no resultado
quando forem incorridos.

iii. Amortizacao
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Os ativos intangiveis sdao amortizados com base no método linear e a amortizacdo é reconhecida no resultado pela vida
util estimada dos ativos, a partir da data em que estes estdo disponiveis para uso.

d) Propriedade para investimento

Propriedade para investimento é a propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para valorizagdo de capital
ou para ambos, mas ndo para venda no curso normal dos negdcios, utilizagao na producdo ou fornecimento de produtos
OU servigos ou para propdsitos administrativos. Quando um bem € adquirido para investimento, sua mensuracdo inicial
€ pelo custo.

O custo inclui as despesas que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo da propriedade para investimento. O custo da
propriedade para investimento construida internamente inclui os custos de material e mao-de-obra direta, qualquer
outro custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condicdo de uso, conforme o
seu proposito, e os juros capitalizados dos empréstimos.

Ganhos e perdas na alienagao de uma propriedade para investimento (calculados pela diferenga entre o valor liquido
recebido na venda e o valor contdbil do item) sdo reconhecidos no resultado. Quando uma propriedade para
investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de
avaliagdo patrimonial € transferido para lucros acumulados.

A Terracap adota como Politica Contabil o método do Valor Justo para as Propriedades para investimento.

Em 2019, foi aprovada a Norma Organizacional 4.7.4, que trata da aplicacdo do Teste de Imparidade e Propriedade
para Investimento no ambito da Terracap, com vistas a regulamentar internamente as situagdes que envolvam esse
tipo de movimentagdo contabil.

e) Estoques

Os estoques sao mensurados pelo menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido. O custo dos estoques inclui os
valores incorridos no recebimento (ja que foram recebidos em doacdo quando da criagdo da empresa), custos de
manutencao e benfeitorias e outros custos incorridos para trazé-los a sua localizacdo e condicdo atuais, como obras de
infraestrutura e gastos com IPTU.

O valor realizavel liquido € o preco estimado de venda no curso normal dos negécios, deduzido dos custos estimados
de conclusdo e despesas estimadas necessarias para efetuar as vendas.

Nas transferéncias de estoque para propriedade para investimento avaliado pelo valor justo, as diferencas entre o valor
justo na data da transferéncia e o valor contabil antes da avaliagdo sdo reconhecidas integralmente no resultado,
independentemente da verificagdo dos ingressos decorrentes/almejados em sua concepcdo. Logo, o resultado do
exercicio corrente podera ser impactado por fato econémico decorrente deste registro, ndo havendo uma correlagdo
imediata quanto aos eventuais ingressos financeiros pretendidos quando da concepcado desses investimentos.

f) Construgdoes em andamento
Construgdes em andamento representam o valor bruto consumido em obras integradas aos terrenos na construgdo de
imoveis destinados a manutencdo das atividades da Companhia.

g) Beneficios a empregados

i. Beneficios de curto prazo a empregados

ObrigagGes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base ndo descontada e sdo incorridas
como despesas, a medida que o servico correspondente seja prestado.

O passivo é reconhecido pelo montante esperado a ser pago para os planos de curto prazo de bonificagdo em dinheiro
ou participacao nos lucros e, caso a Companhia tenha alguma obrigacao legal ou colaborativa pendente de pagamento,
esse montante sera estimado em funcdo de servico passado prestado pelo empregado e somente se a obrigacao for
estimada de maneira confiavel.

ii. Planos de contribuicao definida

Um plano de contribuicdo definida € um plano de beneficios pés-emprego, em que uma entidade paga contribuicoes
fixas para uma entidade separada (fundo de previdéncia) e ndo tem nenhuma obrigagdo legal ou construtiva de pagar
valores adicionais. As obrigacdes por contribuicdes aos planos de contribuicdo definida sdo reconhecidas no resultado
como despesas com beneficios a empregados, nos exercicios durante os quais 0s servicos sao prestados pelos
empregados. As contribuicdes pagas antecipadamente sdo reconhecidas como um ativo na extensdao em que um
ressarcimento de caixa ou uma redugdo em futuros pagamentos esteja disponivel.

iii. Planos de beneficio definido

Um plano de beneficio definido € um plano de beneficio pds-emprego que ndo seja um plano de contribuicdo definida.
A obrigacdo liquida da Companhia quanto aos planos de beneficio definido é calculada individualmente para cada plano
através da estimativa do valor do beneficio futuro que os empregados receberam como retorno pelos servigos prestados

6
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no periodo atual e em periodos anteriores. Esse beneficio é descontado para determinar o seu valor presente. Quaisquer
custos de servigos passados nao reconhecidos e os valores justos de quaisquer ativos do plano sao deduzidos.

h) Provisoes

Uma provisao é reconhecida se, em fungdo de um evento passado, a Companhia tem uma obrigagao legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que um recurso econdémico seja exigido para
liguidar a obrigacao.

i) Receita operacional

i. Venda de imdveis

A receita operacional da venda de bens no curso normal das atividades é medida pelo valor justo da contraprestacdo
recebida ou a receber, liquida de devolugGes e descontos comerciais. A receita operacional é reconhecida quando (i) os
riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos bens foram transferidos para o comprador, (ii) for
provavel que os beneficios econdmicos financeiros fluirdo para a companhia, (iii) os custos associados e a possivel
devolucdo de mercadorias puderem ser estimados de maneira confiavel, (iv) ndo haja envolvimento continuo com os
bens vendidos, (v) o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel. Caso seja provavel que
descontos sejam concedidos e o valor possa ser mensurado de maneira confiavel, entdo o desconto é reconhecido como
uma redugdo da receita operacional, a medida que as vendas sdo reconhecidas.

ii. Prestacdo de servigos

A receita com a prestacao de servicos, principalmente composta por cobranca de taxas, passou a ser reconhecida, em
2017, pelo regime de competéncia.

iii. Receita de aluguel e taxa de concessao de uso

A receita de aluguel e a taxa de concessdo de uso eram reconhecidas no resultado, até 2016, pelo regime de caixa.
Criou-se, entdo, pela necessidade do registro pelo regime de competéncia, um relatério completo para embasamento
da nova pratica.

j) Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas financeiras compreendem receitas de juros previstos nos contratos de venda de imoéveis, receita de
atualizagdo/corregao monetaria dos financiamentos, receita de dividendos, ganhos na alienacao de ativos financeiros
disponiveis para venda, variacdes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado,
receita de juros e multa recebidos de clientes prestamistas pelo atraso no pagamento. A receita de juros é reconhecida
no resultado, por meio do método dos juros efetivos. A receita de dividendos é reconhecida no resultado. As distribuicoes
recebidas de investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem ou aumentam o valor do investimento.

k) Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com base nas aliquotas de
15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente, para imposto de renda, e 9% sobre o lucro
tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensacdo de prejuizos fiscais e a base
negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro real.

A despesa com imposto de renda e contribuicao social compreende os impostos correntes e diferidos. O imposto
corrente e o imposto diferido sdo reconhecidos no resultado.

i. Imposto corrente

O imposto corrente é o imposto a pagar ou a receber estimado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do exercicio, com
base nas taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de elaboracao das demonstracoes
financeiras, e em qualquer ajuste aos impostos a pagar em relacao aos exercicios anteriores. O imposto corrente
também inclui qualquer imposto a pagar decorrente da declaragao de dividendos.

ii. Imposto diferido

O imposto diferido é reconhecido em relacdo as diferencas temporarias entre os valores contabeis de ativos e passivos
para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de tributacao.

A mensuragao do imposto diferido reflete as consequéncias tributarias que seguiriam a maneira em que a Companhia
espera, ao final do exercicio de elaboragao das demonstracdes financeiras, recuperar ou liquidar o valor contabil de
seus ativos e passivos.

O imposto diferido € mensurado com base nas aliquotas que se espera aplicar as diferencas temporarias quando elas
forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de
elaboracao das demonstragdes financeiras.
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Um ativo de imposto de renda e contribuigao social diferido é reconhecido em relagdo aos prejuizos fiscais, créditos
fiscais e diferengas temporarias dedutiveis ndo utilizados, na extensdao em que seja provavel que lucros futuros
tributaveis estardo disponiveis, contra os quais serao utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferidos sao revisados a cada data de elaboracdao das demonstragbes
financeiras e sdo reduzidos a medida que sua realizagdo nao seja mais provavel.

iii. Exposicoes fiscais

Na determinacdo do imposto de renda corrente e diferido, a Companhia leva em consideragao o impacto de incertezas
relativas a posicOes fiscais tomadas e se impostos e juros adicionais possam ser devidos. A Companhia acredita que a
provisdao para imposto de renda no passivo estd adequada em relagdo a todos os periodos fiscais em aberto, baseada
em sua avaliacdo de diversos fatores, incluindo interpretacoes das leis fiscais e de experiéncias passadas. Essa avaliacdo
€ baseada em estimativas e premissas e podem envolver uma série de julgamentos sobre eventos futuros. Novas
informagdes podem se tornar disponiveis, o que levaria a Companhia a mudar o seu julgamento quanto a adequagao
da provisdo existente; tais alteracGes da provisao impactarao a despesa com imposto de renda no exercicio em que
forem realizadas.

1) Ativos nao circulantes mantidos para venda

i. Ativos mantidos para venda ou mantidos para distribuicao

Os ativos ndo circulantes, ou grupos mantidos para venda ou distribuicdo contendo ativos e passivos sao classificados
como mantidos para venda ou mantidos para distribuicao, se for altamente provavel que serao recuperados
primariamente por meio de venda ou distribuicdo ao invés do uso continuo.

Imediatamente antes de serem classificados como ativos mantidos para venda ou mantidos para distribuicao, os ativos,
ou componentes de um grupo mantido para venda ou distribuicdo, sdo remensurados conforme as politicas contabeis
da Companhia. Apds serem remensurados, os ativos, ou o grupo de ativos mantidos para venda ou distribuicdo, sdo
mensurados pelo menor valor entre o seu valor contabil e o valor justo menos as despesas de venda.

Uma vez classificados como mantidos para venda ou mantidos para distribuicao, ativos intangiveis e imobilizados nao
sdo mais amortizados ou depreciados, e qualquer investimento avaliado por equivaléncia patrimonial ndo é mais sujeito
a aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial.

4. DETERMINAGCAO DO VALOR JUSTO

Diversas politicas e divulgagOes contabeis da Companhia requerem a determinagao do valor justo, tanto para os ativos
e passivos financeiros, como para os ndo financeiros. Os valores justos tém sido determinados para propdsitos de
mensuragao e/ou divulgacdo baseados nos métodos listados abaixo. Quando aplicavel, informagGes adicionais sobre as
premissas utilizadas na apuracdo dos valores justos sao divulgadas nas notas explicativas especificas aquele ativo ou
passivo.

a) Imobilizado
O valor justo do imobilizado é reconhecido pelo valor de aquisigao.

b) Ativos intangiveis
O valor justo do ativo intangivel registrado (Cessdo de Uso de Material de Informatica) ndo é aplicavel.

c) Propriedade para investimento

Os valores justos sao baseados nos valores de mercado, e o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser
negociada na data da avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao sob condigdes normais de
mercado.

Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagbes sdo preparadas por meio da consideracdo do valor
dos fluxos de caixa agregados estimados do arrendamento da propriedade. A taxa de desconto que reflita determinados
riscos inerentes nos fluxos de caixa entdo é aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da
propriedade.

As avaliagbes refletem, quando apropriado, o tipo de arrendador efetivamente ocupando o imével ou o responsavel por
honrar os compromissos do arrendamento ou o arrendador que provavelmente estara ocupando o imével apds o periodo
em que o imdvel ficou vago, a alocacdo das responsabilidades de manutencdo e seguro entre a Companhia e o locatario,
e a vida econ6mica remanescente da propriedade.
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Quando revisdes ou renovagoes do arrendamento estejam pendentes e incluem aumentos previstos referentes a
devolucdo da propriedade, assume-se que tais avisos, e quando apropriado contra-avisos, tenham sido providos de
maneira valida e dentro do tempo apropriado.

d) Estoques
Os estoques estao registrados pelo custo de aquisicao (quando recebidos em doagdo no momento da criacdo da
Companhia) mais os custos incorridos antes da venda.

e) Contas a receber de clientes e outros recebiveis

Os valores justos de contas a receber e outros recebiveis, excluindo construgdo em andamento, sdo estimados como o
valor presente de fluxos de caixa futuros, descontado pela taxa de mercado dos juros apurados na data de mensuracao.
Contas a receber de curto prazo que nado sao sujeitas a corregao de juros sao mensuradas pelo valor original da fatura
se o efeito de desconto a valor presente ndao é material. O valor justo é determinado na data de reconhecimento e,
para fins de divulgacdo, na data base das demonstragdes financeiras.

f) Lucro Diferido

A Companhia mantinha, em seu Patrimé6nio Liquido, na Reserva de Lucros a Realizar, a receita e os custos diferidos,
referentes as vendas realizadas até 31/12/2008, tendo em vista que os registros dessas vendas foram realizados pelo
regime de caixa. Conforme ocorre o recebimento das parcelas, quando pagas pelos clientes prestamistas, a receita e
0s custos eram realizados e reconhecidos na conta lucros acumulados. Em 2016, essa reserva foi utilizada para absorver
0 prejuizo contabil do exercicio.

5. SEGMENTOS OPERACIONAIS
A Companhia possui dois segmentos reportaveis, conforme descrito abaixo:
- Venda de imdveis: alienacao de terrenos em licitagdo publica.

- Servicos, aluguéis e taxas: inclui taxas administrativas, de demarcacgdo, de uso em contrato de concessao de uso, Pro-
DF, Desenvolve DF, entre outras receitas.

6. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Bancos 3.666 4.210 3.676 4.220
Aplicacdes Financeiras 282.932 126.475 285.459 128.414
TOTAL 286.598 130.685 289.135 132.634

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e os equivalentes de caixa sao mantidos, principalmente, em bancos e instituigbes financeiras controladas pelo
Governo do Distrito Federal.

A Companhia apresenta caixa e equivalentes de caixa R$ 286.598 em 30 de junho de 2022 e R$ 130.685 em 31 de
dezembro de 2021.

Em relagdo as aplicages financeiras, a rentabilidade da aplicacdo € diaria, pois os resgates ocorrem de acordo com a
necessidade da empresa. Por esse motivo, todo o valor aplicado esta registrado no curto prazo.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é a possibilidade de ocorrer descasamento entre os fluxos de pagamento e de recebimento, o que
resulta dificuldade ou incapacidade de cumprir com as obrigacdes associadas aos seus passivos financeiros, e que sao
liguidados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro.

O objetivo da Terracap na administracdo da liquidez é garantir que os recursos para cumprir com as obrigag0es sejam
suficientes, sem causar perdas inaceitaveis ou prejudicar a reputacdo da Companhia, excluindo-se, dessa conta, as
situacOes imprevisiveis.

A Empresa monitora o fluxo de caixa esperado e se esforga para manter o nivel de caixa e equivalentes de caixa e
outros investimentos altamente negociaveis em um montante superior as saidas de caixa. No entanto, a crise econémica
afetou as licitacOes de venda de imdveis e outras atividades da empresa, o que reduziu significativamente a liquidez da
empresa.
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Risco de Mercado

Risco de mercado é aquele em que alteragdes no mercado imobiliario do Distrito Federal possam diminuir a procura de
imoveis da Companhia.

Gerenciamento do capital

A politica da Administracdo € manter uma sdlida base de capital para manter a confianca do credor e do mercado, além
de manter o desenvolvimento futuro do negdcio.

A Companhia monitora o capital usando um indice representado pela divida liquida ajustada dividida pelo patrimonio
liquido ajustado. Para este propodsito, a divida liquida ajustada é definida como o total dos passivos (incluindo
empréstimos e financiamentos) mais dividendos propostos ndo reconhecidos como passivo, menos caixa e equivalentes
de caixa. O patrimonio liquido ajustado é composto pelo total do patrimonio liquido menos os dividendos propostos nao
reconhecidos como passivo.

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Total do Passivo 3.886.422 3.613.732 3.902.735 3.626.892
Menos: caixa e equivalentes de caixa 286.598 130.685 289.135 132.634
Divida Liquida 3.599.824 3.483.047 3.613.600 3.494.258
Total do Patrimdnio Liquido (PL) 4.945.426 4.450.135 4.944.350 4.450.135
indice da Divida Liquida pelo PL 0,73 0,78 0,73 0,79

7. DEPOSITOS DE CAUCAO

Os editais de licitacdo realizados pela Terracap, mensalmente, contém previsdo de que, para participar da licitacdo e
realizar propostas sobre os imdveis constantes do edital, o interessado deve depositar, a titulo de caucdo, cinco por
cento do valor do bem no edital.

Sendo assim, a conta Dep0dsitos de Caugdo € utilizada para registrar os valores recebidos de caugdo dos editais mensais
de licitacdo. Em 30 de junho de 2022 a Companhia apresenta um saldo nessa conta de R$ 6.787, enquanto em 31 de
dezembro de 2021 o saldo é de R$ 42.386.

8. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

CONTROLA DORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021

Contas a Receber — Curto Prazo

Venda de Imdveis 921.855 389.966 921.855 389.966
Clientes Prestamistas 1.571.663 1.009.357 1.571.663 1.009.357
(=) Juros a transcorrer (332.302) (312.694) (332.302) (312.694)
(-) PCLD (317.506) (306.697) (317.506) (306.697)
Contas a Receber — Longo Prazo

Venda de Imdveis 2.690.754 2.625.254 2.690.754 2.625.254
Clientes Prestamistas 3.216.712 3.159.712 3.216.712 3.159.712
(=) Juros a transcorrer (424.084) (427.568) (424.084) (427.568)
(-) PCLD (101.874) (106.890) (101.874) (106.890)
TOTAL GERAL 3.612.609 3.015.220 3.612.609 3.015.220

Riscos de crédito

Risco de crédito € o risco de a Companhia incorrer em perdas decorrentes de os clientes ndo cumprirem com suas
obrigacgbes contratuais. O risco é basicamente proveniente das contas a receber de prestamistas (clientes) para as quais
ndo ha garantia. Atualmente, os imoveis sdo vendidos com clausula de Alienagdo Fiduciaria, o que garante que os
contratos inadimplentes serdo rescindidos e o imdvel colocado em leildo com o objetivo de recuperar o valor da divida.
Caso ndo se tenha sucesso no leildo, retorna-se o imdvel para o estoque, ficando este disponivel para ser objeto de
novas licitagdes.

Exposicdo a riscos de crédito

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposigdo maxima do crédito.

Clientes Prestamistas

O grupo das Clientes Prestamistas da Companhia é composto, principalmente, de créditos a receber de clientes,
decorrentes de operacdes comerciais de alienagbes de imdveis, por meio de licitacgdo publica. O quadro abaixo
apresenta as modalidades de vendas existentes com os respectivos valores.
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- 30/06/2022 31/12/2021

Mod. Descricao <P T P P
1 Regularizagdo de Imdveis 2 0 2 -
3 Venda direta de condominios 4.015 6.927 3.182 7.461
5 Venda imdveis licitagdo direta 56 - 56 -
25 Venda casas e apartamentos 5 - 5 -
30 Venda imdveis corregdo mensal 2.371 - 2.417 -
31 Venda licitagdes diretas 7.071 - 13.220 131
32 Venda licitagdes garantia fiduciaria 692.265 1.171.180 441.021  1.116.811
33/34 Venda imdveis Noroeste - - - -
51 Venda direta Proin/Prodecon 121 - 121 -
59 Venda direta Proin/Prodecon 13.584 35.654 12.339 35.524
85 Venda direta correcdo diaria - - - -
86 Venda direta correcdo diaria 154 - 154 -
112 Venda Sistema de Amortizagao SAC 403.054 1.268.877 362.858  1.307.206
117 Venda Direta Regular. Condominios 71.456 595.171 45.168 579.430
119 Regularizagdo Entidades Religiosas 12.129 108.319 6.259 87.250
126 Venda direta Pré-DF (SAC) 6.581 33.250 3.963 23.857
129/ 130 Venda leildo a prazo (SAC/PRICE) 7.440 - 2.666,00 7.936,00 2.042
Divida Alienagdo Fid/Leildo 268.648 - 36.685 -
Taxa/Aluguel/Conc.de Uso/ITBI/IPTU 92.538 - 82.594 -
Taxa de Administracdao Contratos 203 - 136 -
(-) Recebimentos de Clientes a Classificar (10.030) - (8.759) -
Subtotal 1.571.663 3.216.712 1.009.357 3.159.712
(-) Juros a Transcorrer (332.302) (424.084) (312.694) (427.568)
(-) PCLD (317.506)  (101.874)  (306.697)  (106.890)
Total 921.855 2.690.754 389.966 2.625.254

Taxas de encargos contratados nas operagoes de venda

Os contratos de venda dos imdveis da Terracap sdo firmados com base em taxa pos-fixada, ou seja, composto pela
taxa de juros definida pela companhia mais um indice de corregao monetaria mensal. Deste modo, temos contratos
classificados nas seguintes situacoes:

i) Taxa de Juros de 1% a.m. + IGP-M (contratos firmados até o edital 07/2011) sem clausula de alienacao fiduciaria;
ii) Taxa de Juros de 0,8% a.m. + IGP-M (contratos firmados entre o edital 08/2011 até o edital 03/2015);

iii) Taxa de Juros de 0,5% a.m. + IPCA (contratos firmados para imoveis adquiridos por pessoa juridica a partir do
edital 04/2015);

iv) Taxa de Juros de 0,4% a.m. + IPCA (contratos firmados para imdveis residenciais de natureza unifamiliar adquiridos
por pessoa fisica a partir do edital 04/2015).

Sendo assim, em todos os contratos de vendas de imdveis, ha corregdo monetaria incidente sobre o saldo devedor, de
acordo com a variacdo mensal, e corregdo relativa ao indice a ele atrelado. Se o indicador for o IGP-M busca-se o valor
correspondente a este indice em fonte oficial, que neste caso é a Fundagao Getulio Vargas - FGV e, assim, insere-se
este percentual no sistema de Gestdo de Alienacoes de Iméveis — GAI, para o calculo das parcelas daqueles contratos
que possuem vinculagdo a este indice. Ja no caso dos contratos que estdo atrelados a variagdo mensal do IPCA, busca-
se este indice junto ao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. Portanto, o efeito da variacdo da corregdo
monetaria sobre a receita de vendas da companhia € mensal.

Receitas de Penalidades (valores cobrados sobre o atraso no pagamento)

Em virtude da baixa recuperabilidade de valores cobrados a titulo de mora, multa e juros decorrentes de parcelas em
atraso, nao sao reconhecidas receitas e direitos decorrentes desses valores pelo fato gerador, mas somente pelo efetivo
recebimento.

Garantias Vinculadas

As operagbes de venda, desde o Edital de Licitagdo n°® 08/2011, sdo realizadas com a garantia da alienagao fiduciaria.

9. PERDA ESTIMADA PARA CREDITOS DE LIQUIDACAO DUVIDOSA (PCLD)
A Companhia elaborou um estudo na carteira para definir os critérios para apuracdo da perda estimada. Foram
consideradas, como base para constituicdo da perda estimada, as alienagdes de vendas, excluidas aquelas com a

garantia da Alienacdo Fiduciaria. Para as alienacdes que estdo judicializadas, consideraram-se 100% do valor a receber,
uma vez que se trata de acdes de cobranga ou rescisao contratual.
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Para as demais situagOes, foi utilizada a Resolugao 2.682/1999 do Banco Central, para estabelecer os percentuais de
provisionamento sobre as faixas de atraso. O registro contabil foi realizado com base na composicao da carteira em
atraso, por faixa de dias de atraso.

Em Maio-2021, a PCLD foi segregada entre Curto e Longo Prazos, a fim de melhor demonstrar seus saldos no Balango,
de acordo com o desmembramento da carteira de recebimentos.

O valor da PCLD em 30 de junho de 2022 é de R$ 419.380, sendo R$ 413.587 em 31 de dezembro de 2021.

Os lancamentos contabeis que envolvem as contas desse subgrupo levam em consideracdo os dispositivos da NBG TG
48.

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
PCLD - Curto Prazo 317.506 306.697 317.506 306.697
PCLD - Vendas 210.656 213.085 210.656 213.085
PCLD - Taxas 106.850 93.612 106.850 93.612
PCLD - Longo Prazo 101.874 106.890,00 101.874 106.890,00
PCLD - Vendas 101.874 106.890 101.874 106.890
TOTAL NO ATIVO 419.380 413.587 419.380 413.587
PCLD NO RESULTADO 5.793 43.793 5.793 43.793

10. ESTOQUES DE IMOVEIS E ALMOXARIFADO

Os Estoques de imdveis da Companhia representam as areas, terrenos e chacaras destinados a venda. Os imdveis estdo
avaliados pelo custo de aquisicao (quando do recebimento em doagao, na constituicdo da Companhia), agregados de
outros custos necessarios para que sejam colocados a venda, como infraestrutura basica nos loteamentos e impostos
ndo recuperaveis, como o IPTU.

Estrategicamente, a empresa realiza avaliagOes internas nos imdveis, verificando seu valor de mercado, antes de lancar
o imdvel em editais de venda. No entanto, essa avaliagdo ndo causa efeitos contabeis, salvo no momento da venda,
em que se concretizara a receita, segundo o regime de competéncia.

Estdo incorporados na conta Estoques Indisponiveis para venda e Terrenos a Comercializar os parcelamentos de IPTU
que, até 2019 estavam registrados como custos a aproriar.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Estoques de Imdveis 978.639 976.216 978.639 976.216
Terrenos a comercializar 188.714 182.935 188.714 182.935
Areas a lotear 29.972 29.972 29.972 29.972
Chacaras 7.988 7.988 7.988 7.988
Edificios comerciais 38 37 38 37
Terrenos a incorporar 328.544 328.544 328.544 328.544
Estoque Indisponivel para Venda 417.277 417.885 417.277 417.885
Fazendas 2.939 2.939 2.939 2.939
Outros 3.167 5.916 3.167 5.916
Almoxarifado 693 626 693 626
TOTAL 979.332 976.842 979.332 976.842

Estoque Indisponivel para Venda

O estoque de imdveis, em 30 de junho de 2022, perfaz o valor de R$ 979.332, dos quais R$ 417.277 estdo indisponiveis
para venda imediata por serem imdveis com algum tipo de 0nus real, tais como: iméveis obstruidos com algum tipo de
construgdo, imoveis retomados que falta a reintegragao de posse, imoéveis penhorados, imdveis reservados a programas
de governo, dentre outros.A contabilizagdo dos estoques da companhia tem como referéncia normativa o contetido
disposto na NBC TG 16 (R2).
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CONTROLADORA
30/06/2022 31/12/2021
ESTOQUE INDISPONIVEL PARA VENDA Qtd. Imoveis Valor Qtd. Imoveis Valor

R_eservado'g (Governo, Programas de Governo, outros 6.943 43.054 7.075 53.406
fins especificos)

OcupaNdos (Direito I_Real~ de uso, Permissdo de Uso, 1.140 47.541 1.293 49.544
Locagdo, em regularizagdo)

Penhorados/Judicializados 485 9.356 491 9.829
Venda Direta 2.284 16.537 2.300 16.529
Aguardando Supressdo/Alteragdo 5.823 150.048 6.399 155.291
Venda susfada (obstruidos, retomados pendentes de 351 96.635 352 93.363
reintegracao de posse etc.)

Imoveis com recursos em licitagdo e demais motivos 5.038 54.106 4.336 39.923
TOTAL 22.064 417.277 22.246 417.885

11. COBERTURA DE SEGUROS

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos, de forma que a
contratagdo seja considerada suficiente para cobrir eventuais sinistros. A analise é feita com base na natureza de sua
atividade e no valor de mercado. Os registros contabeis estdo em conformidade com o que estabelece a NBC TG 11

(R2).

12. OUTROS CREDITOS - CURTO PRAZO

O quadro a seguir detalha a composicdo da conta “Outros Créditos — Curto prazo”.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Tributos a Recuperar 64.104 28.631 64.104 28.632
Adiantamento Férias, 13° Salario e PPR 9.217 2.883 9.217 2.883
Adiantamento a Convénios e Outros Créditos 5.932 8.788 6.924 8.788
Contas a Receber 40.689 37.821 40.689 39.479
Outros adiantamentos 378 403 378 403
TOTAL 120.320 78.526 121.312 80.185

Contas a Receber/Contas a Receber BIOTIC

Sao registros relacionados a devedores da Terracap de diversas naturezas, principalmente com érgdos do Governo do
Distrito Federal. Vale destacar que o maior valor que compoe essa rubrica refere-se a Concessao de Uso do Estadio
Nacional com o GDF, no valor total de R$ 28.000 (vide NE 41 — Eventos Subsequentes)
Ha, também, no Contas a Receber, o valor de R$ 9.137 relacionado aos repasses feitos a BIOTIC para manutengdo de

suas atividades operacionais. Apds serem aprovados por diretoria colegiada e érgdos colegiados internos, esses valores

passam a ser tratados como Adiantamento Para Futuro Aumento de Capital (AFAC).

A Companhia apresenta saldo na rubrica Contas a Receber de R$ 40.689 em 30 de junho de 2022 e R$ 37.821 em 31

de dezembro de 2021.

13. DESPESAS PAGAS ANTECIPADAMENTE

A conta Despesas Pagas Antecipadamente é composta pelas contas descritas abaixo.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Despesas Antecipadas 845 625 845 625
Custos a Apropriar 448.085 466.473 448.085 466.473
Gastos a Apropriar 7.078 4,907 7.078 4,907
IPTU a Apropriar 441.007 461.566 441.007 461.566
TOTAL 448.930 467.098 448.930 467.098
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A conta Despesas Antecipadas registra seguros, assinaturas de periddicos, e licengas de softwares que a Terracap
contrata.

A conta de Custos a Apropriar registra custos relacionados a imoveis retomados, decorrentes de alienagdo fiduciaria, e
que serao incorporados ao custo do imdvel apds a realizacdo do Leildo.

Também compoe a conta a parcela controversa dos parcelamentos de IPTUs que serdo apropriados mensalmente, pela
Terracap, conforme forem sendo realizados e reconhecidamente de responsabilidade da Companhia, transferindo os
valores desta conta ao custo dos estoques correspondentes, ou revertendo o ativo, caso se confirme que os tributos
nao sao de responsabilidade da Terracap.

A contrapartida para os langamentos de IPTU a apropriar € a conta IPTU a pagar, no passivo da empresa.k

14. OUTROS CREDITOS — LONGO PRAZO

A conta Outros Créditos é composta pelas contas descritas abaixo.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Depdsitos Judiciais 25.219 23.559 25.219 23.559
Outros Créditos de Longo Prazo 274.247 258.356 274.247 258.356
Desapropriagdes a Recuperar 249.978 249.978 249.978 249.978
Valores restituidos a Clientes 24.269 8.378 24.269 8.378
TOTAL 299.466 281.915 299.466 281.915

Depositos Judiciais
Sdo os valores depositados em decorréncia de determinacoes judiciais. Em 30 de junho de 2022, a composicdo dos
depositos judiciais € a seguinte:

CONTROLADORA CONSOLIDADO

Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Banco do Brasil 2.897 3.884 2.897 3.884
Caixa Economica Federal 3.874 4.075 3.874 4.075
BRB 24.110 25.498 24.110 25.498
Vale do Simental- Penhora 1.918 1.918 1.918 1.918
Banco Daycoval 0 12 0 12
SUBTOTAL 32.799 35.387 32.799 35.387
(-) Provisao valores a conciliar (7.580) (11.828) (7.580) (11.828)
TOTAL 25.219 23.559 25.219 23.559

Em 2020, a Terracap instituiu, internamente, um grupo de trabalho com a finalidade de depurar o saldo constante na
conta de Depdsitos Judiciais. O grupo obteve os extratos das contas bancarias junto as instituicGes financeiras, na data
base de 31/12/2020 e constatou uma diferenca de R$ 35.971 em comparagao com o saldo contabil. Como forma de
evidenciar esse impacto, essa diferenca foi registrada isoladamente numa conta contabil de “saldos a conciliar/provisdo
para perda” em contrapartida de uma despesa de provisdo no resultado.

Como resultado do trabalho de conciliagdo realizado em 2021 e 2022, foi baixado de depdsitos judiciais a quantia de
R$ 28.390 (FCaixa linha 17) . A diferenca que ainda restou no saldo da provisdo representa agdes em curso na justica.

Desapropriacoes a Recuperar

Estdo registrados valores gastos pela Companhia com desapropriacdo de terrenos, em decorréncia de ordem do GDF,
0s quais a Terracap tem o direito de recuperar com os acionistas da empresa, no valor de R$ 249.978. (Vide NE 41
Eventos Subsequentes)

Por ndo haver previsdo expressa, nos instrumentos que deram origem as desapropriacGes, os valores registrados nao
foram atualizados, e, portanto, estdo registrados ao custo histérico. Por ser um assunto tratado com os acionistas da
empresa, quando houver definicdo das regras de atualizacdo e da efetiva recuperabilidade, os valores serdo
devidamente atualizados.

Outros Créditos de Longo Prazo
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Estdo registados nessa conta créditos de diversas naturezas que a companhia ndo tem previsdo de recebimento no
valor de R$ 24.269. Dentre as subcontas analiticas que comp&em os Outros Créditos de Longo Prazo, existem os valores
que a Terracap destinou para a retomada de imdveis, seja por meio de acordo judicial, parcelamento, depdsitos judiciais,
entre outros, que tenham relacao direta com a rescisdao de contrato e devolugao de parcelas.

Ha um trabalho de conciliacao contabil dessa conta, que visa identificar os valores que devem ser baixados contra os
passivos que eventualmente ja foram quitados com esses créditos relacionados a retomada de imoveis, ou a devida
reclassificacdo dentro de outra conta do ativo da empresa, ou, em Ultimo caso, o desreconhecimento e baixa do ativo,
por ndo satisfazer mais as definigbes de ativo e/ou os critérios de reconhecimento.

15. INVESTIMENTOS

A conta Investimentos é composta pelas trés contas descritas no quadro a seguir, as quais serdo melhor detalhadas
adiante.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Investimentos
1. Para incentivos fiscais 1.128 1.128 1.128 1.128
2. De participagGes societarias 270.624 264.213 270.624 264.213
3. Ndo societarios 2.795.831 2.795.737 2.795.821 2.795.737
TOTAL 3.067.583 3.061.078 3.067.573 3.061.078

Investimentos: ParticipacOes Societarias

A Terracap possui participacGes societarias em empresas, que, por terem o mesmo controlador, o0 Governo do Distrito
Federal, o investimento é avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial. A posicdo patrimonial desses investimentos
€, conforme abaixo:

CONTROLADORA
Descrigﬁo SALDO ANTERIOR EQUIVALENCIA SALDO EM
31/12/2021 PATRIMONIAL 30/06/2022
CAESB 191.615 11.725 203.339
CEB 4.161 (707) 3.454
Metrd DF 25 (1) 24
Corumba Concessbes 57.331 (4.606) 52.726
BIOTIC S/A 10 0 10
AFAC - BIOTIC S/A 11.071 0 11.071
TOTAL 264.213 6.411 270.624

A participacdo acionaria dos investimentos, onde a Terracap ndo é Controladora, esta detalhada abaixo:

Empresa Participagdo | Agoes | Quantidade | Valor Agdo | Investimento Total
CIA de Eletricidade de Brasilia — CEB 0,39% PNB 55.667 62,5879 2.733.391
CIA Metropolitana DF/ METRO 0,001316% ON 400 62,4979 37.712
Corumba Concessoes S/A 11,42% ON/PNB 99.999.999 0,4586 36.636.129,49
CIA AGUA E ESGOTO DE BSB - CAESB 10,47% ON 1.610.124.978 0,10 161.012.498

Transagdes com Partes Relacionadas

O item 9 do Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1) define as transacdes com partes relacionadas como “a transferéncia
de recursos, servicos ou obrigacdes entre uma entidade que reporta a informacdo e uma parte relacionada,
independentemente de ser cobrado um prego em contrapartida”.

Sendo assim, classificamos a relagao entre a Terracap e a BioTIC S.A. como pertencente ao escopo desse normativo
contabil. No final de 2017, foi criada a empresa BioTIC S.A., que atualmente configura-se como uma Sociedade Anénima
de capital fechado. A BioTIC S.A. é uma subsidiaria integral da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal —
Terracap criada para a implantagao do Parque Tecnoldgico de Brasilia - BioTIC, com o objetivo de cuidar da gestao,
controle e estruturacdo do empreendimento.
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A viabilizagao do negdcio envolve desde operagoes financeiras e imobilidrias de ocupacdo do espaco a realizagdo de
prospeccao de novos negocios que sejam condizentes com a finalidade do desenvolvimento sustentavel do Distrito
Federal. Apos a consolidagdo do Parque Tecnoldgico, o objetivo € abrir o capital da subsidiaria e transferir o seu controle
para a iniciativa privada.

a) Operagoes com a subsidiaria integral BioTIC S.A.

Em 2017, a TERRACAP integralizou o valor de R$ 10 ao capital social da BioTIC S.A.

Em 30 de junho, o aporte de investimento nessa subsidiaria perfaz o montante de R$ 11.070 a titulo de Adiantamento
para Futuro Aumento de Capital — AFAC.

Adicionalmente, no grupo de contas Contas a Receber (Nota 12) ha um saldo de R$ 9.137 que sera transferido para
AFAC, apds aprovagao, pelos érgaos colegiados internos.

Estes aportes visam garantir a viabilidade das operagdes da BioTIC S.A., proporcionando a continuidade dos estudos e
das pesquisas que se encontram atualmente em fase de desenvolvimento, cujo controle gerencial é de competéncia da
referida subsidiaria

Investimentos: Para Incentivos Fiscais
O quadro a seguir apresenta um sumario da posicao contabil dos investimos que a Terracap possui em outras empresas
com o intuito de obter incentivos fiscais.

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricdao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021

Metanol SA 225 225 225 225
Braskem SA 132 132 132 132
FINOR - Vicunha Téxtil SA 2 2 2 2
OI S/A - Brasil Telecom SA - 0 0 0
Embratel Participagdes SA 1 1 1 1
Telef6nica Brasil SA 554 554 554 554
Telebras - 0 0 0
Tim Participagbes 3 3 3 3
Ritter Hotel 10 10 10 10
Fiset Turismo 2 2 2 2
Florestal Iguagu SA 2 2 2 2
FISET Reflorestamento - 0 0 0
Seiva SA 95 95 95 95
Embraer 1 1 1 1
Lei Audiovisual — Secretaria de Cultura e Esporte 100 100 100 100

TOTAL 1.128 1.128 1.128 1.128

Os ativos financeiros destas empresas sdo titulos patrimoniais, sendo reconhecidos os efeitos das variagoes do valor da
acao por meio do resultado. Para os inventimentos classificados como “em ParticipacOes Societarias” e “para Incentivos
fiscais”, a Terracap recebe dividendos, os quais sdo contabilizados no Resultado. A composicao analitica desse item esta
detalhada na Nota 37.

Investimentos nao societarios — Bens em Propriedade para Investimentos

O quadro a seguir apresenta um sumario da posicdo contabil dos bens iméveis, utilizados pela Terracap, para auferir
renda ou valorizacao de capital.
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CONTROLADORA
. SALDO ANTERIOR ~ SALDO EM
Descrigao 31/12/2021 ADIGOES 30/06/2022

TORRE DE TV DIGITAL 18.341 - 18.341
CENTRO ESPORTIVO DE BRASILIA 59.093 - 59.093
EDIFICIOS COMERCIAIS (PREDIOS) 14.901 94 14.995
SETOR HABITACIONAL JOQUEI 1.171.000 - 1.171.000
FAZENDA PAPUDA 253.000 - 253.000
GRANJA DO TORTO 81.700 - 81.700
PONTAO DO LAGO SUL 31.530 - 31.530
PARQUE TECNOLOGICO BIOTIC 990.000 - 990.000
CENTRO COMERCIAL NOROESTE 175.000 - 175.000
OUTROS IMOVEIS 1172 - 1.172

TOTAL 2.795.737 94 2.795.831

O grupo Glebas 03, 05 a 07 e 09 do Setor Habitacional Joquei foi transferido de Estoques para Propriedade para
Investimento em 2016; Parte da Fazenda Papuda I, o Setor Habitacional e Parque de ExposicGes da Granja do Torto e
os Prédios Comerciais foram transferidos em 2017; As Glebas do Pontdo do Lago Sul foram transferidos em 2018; A
Torre de TV Digital e o Centro Esportivo de Brasilia foram transferidos em 2020. Ja os imdveis denominados Centro
Comercial do Noroeste e Parque Tecnoldgico Biotic foram transferidos em 2021.

Os imdveis estdqo mantidos em Propriedade para Investimentos com a finalidade de valorizacdo do capital,
caracterizando-se como um investimento de longo prazo, nao tendo a intencdo de venda desses bens em um futuro
préximo, ou de utiliza-los para fins administrativos e estdo registrados em conformidade com o disposto na NBC TG 28
(R4).

Os bens sdo avaliados periodicamente, ao final do exercicio, utilizando-se dos métodos “comparativo direto de dados,
técnica de regressao linear multipla” e pelo método “involutivo estatistico”. A diferenca entre a avaliagdo e o valor
contabil é registrada no Resultado no momento de sua transferéncia.

Imovel BioTIC

Por meio da Decisdo da Diretoria Colegiada n° 310, de 1° de junho de 2021, foi autorizada a realizacdo da transferéncia
do imdvel situado no Lote 1 do Parque Tecnoldgico Biotic S/A a subsidiaria integral, com vistas a incorporacao deste
ao patrimonio e integralizagdo de seu capital. O imdvel foi avaliado pela empresa Colliers International do Brasil no
valor de R$ 990.000, valor este registrado na Terracap como Propriedade Para Investimentos e na subsidiaria Biotic
como Aporte para Futuro Aumento de Capital (AFAC).

16. IMOBILIZADO
O imobilizado esta reconhecido pelo custo historico deduzido de depreciagdo e eventual perda por redugdo ao valor

recuperavel, em conformidade com o CPC 27 e CPC 01 (R1).
Os registros contabeis sdo realizados de acordo com o que estabelece a NBC TG 27 (R4).
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P P Construgdes
Edificios th::q:rl:::tis Veiculos B:‘:t::vg:: em Total
P ¢ Andamento
CUSTO
Saldo em 31/12/2021 6.640 21.363 2.934 2.662 1.570 35.169
AdicOes/Transferéncias 434 16 (16) 434
Saldo em 30/06/ 2022 6.640 21.797 2.934 2.678 1.554 35.603
DEPRECIAGAO ACUMULADA
Saldo em 31/12/2021 (4.082) (16.591) (2.785) (2.112) 0 (25.570)
AdigGes (40) (409) (11) (50) 0 (511)
Saldo em 30/06/2022 (4.122) (17.000) (2.796) (2.162) 0 (26.081)
VALOR CONTA BIL LIQUIDO
Saldo em 31/12/2021 2,558 4.772 149 550 1.570 9.599
Saldo em 30/06/ 2022 2,518 4.797 138 516 1.554 9.522

17. TAXAS DE DEPRECIAGAO

As taxas utilizadas para calculo da depreciacdo estdao descritas no quadro abaixo.

Classe de Ativo Taxa Anos
Terrenos e Edificios 4% 25
Edificages Especiais 1% 100
Maquinas e Equipamentos 10% 10
Veiculos 20% 5
Moveis e Utensilios 10% 10

A contabilizacdo da depreciacdo de ativos da Terracap € realizada em conformidade com o CPC 27 e CPC 01 (R1),
inclusive no que diz respeito a alteragcdo do valor contabil utilizado como base para aplicacdo da taxa, quando ha
mudangca no valor contabil em decorréncia da aplicacao do Teste de Recuperabilidade.

18. CONSTRUGCOES EM ANDAMENTO

Sao registrados como Construgdes em Andamento os gastos com servigos prévios para a construgdao do anexo do
edificio sede da TERRACAP, reformas do edificio sede e do Autédromo Internacional de Brasilia, e a construgao da Usina
Solar do Estadio Nacional, além de despesas com a produgdo propria de bens moveis, como estagbes de trabalho e
outros mobiliarios da empresa. Em 30 de junho de 2022, a Controladora apresenta um saldo desse grupo de contas de
R$ 1.554.

A empresa contrata suas obras por meio de convénios firmados com a NOVACAP. A transferéncia para o imobilizado
ocorre quando a Geréncia de Patrimonio recebe as informagoes e documentagdo necessarias para tal procedimento.

Movimentagdao em Construgées em Andamento

Em relagdo ao Autédromo Internacional de Brasilia, as obras foram suspensas ainda em 2014, por recomendacdo do
Ministério Publico, acatada pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal. Os valores despendidos para a construcdo do
Anexo do Edificio Sede da Companhia dependem da execucdo e da conclusao do projeto para serem incorporados ao
imobilizado.

18



Companhia Imobiliaria de Brasilia

v TERRACAP

iade D to do Distrito Federal

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Reforma Edificio Sede 66 66 66 66
Obras Carpintaria 16 32 16 32
Construgdo Anexo Ed. Sede 425 425 425 425
Autddromo Internacional 311 311 311 311
Usina Solar Estadio Nacional 736 736 736 736
TOTAL 1.554 1.570 1.554 1.570

19. ATIVO INTANGIVEL

O Ativo Intangivel é composto exclusivamente por softwares adquiridos de terceiros e softwares desenvolvidos
internamente. Os lancamentos contabeis nas contas deste subgrupo tém como referéncia a NBC TG 04 (R4).

A composicdo esta descrita no quadro abaixo:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Cessao de uso de software/desenvolvimento 18.238 17.922 29.952 27.474
(-) Amortizacdo Acumulada (17.535) (17.407) (17.535) (17.407)
Valor Contabil Liquido 703 515 12.417 10.067

20. FORNECEDORES E OUTRAS CONTAS A PAGAR

A conta Credores Diversos abrange credores da Terracap que nao sao classificados em Fornecedores nem

classificagbes da empresa, tais como: dividas de honorarios, parcelamentos de condenacgbes judiciais, entre

dividas.
CONTROLA DORA CONSOLIDADO
Descrigido 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021

Fornecedores 7.899 7.002 10.181 8.657

Credores Diversos 186.497 220.712 186.497 220.712

Curto Prazo 104.310 116.401 104.310 116.401

Longo Prazo 82.187 104.311 82.187 104.311

Qutros Passivos de Curto Prazo 254 254 14.285 11.759

TOTAL 194.650 227.968 210.963 241.128

Credores Diversos

outras
outras

Em 2020, houve a aquisicao de um lote urbano, com area de 284.160,00m2, situado no Setor de Areas Isoladas Norte,
objeto da matricula de n.° 10.483, do Cartdrio do 2° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal, imével adjacente
ao Setor de Habitacdes Coletivas Noroeste — SHNW, pertencente a Companhia Energética de Brasilia — CEB, no valor
DE R$ 318.000. Essa aquisicao é considerada um dos principais empreeendimentos da Terracap nos ultimos anos. O
pagamento vem sendo realizado desde entdo, conforme determinado na Decisao de Diretoria Colegiada n® 096 de 02
de margo de 2021. Em 30 de junho 2022 o saldo dessa operagao ¢ de R$ 161.151, sendo R$ 78.964 no curto prazo e

R$ 82.187 no longo prazo.

21. CAUCOES EM ESPECIE E RECEBIMENTO ANTECIPADO DE VENDA

A Companhia registra na conta CaugGes em espécie os valores das caugGes recebidas nas licitacoes dos editais de

vendas de imdveis.

Os recebimentos das vendas de imdveis ficam registrados na conta de Recebimento Antecipado até que o licitante

apresente a escritura registrada em cartério para cadastro da alienacdo.

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
Caugles em espécie 14.912 67.316 14.912 67.316
Recebimento Antecipado - Venda Iméveis 64.359 107.237 64.359 107.237
TOTAL 79.271 174.553 79.271 174.553
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22. VALORES EM CONSIGNAGAO

Sao valores referentes a vendas de imdveis de outros drgaos da Administracdo do Distrito Federal e do préprio GDF —
realizadas por intermédio da TERRACAP, além de outras retengGes realizadas pela Terracap. No exercicio de 2020, a
TERRACAP vendeu varios imoveis para CODHAB, sendo que os valores recebidos desta operacao sdo repassados para
aquela empresa. Os saldos dessa conta, em 30 de junho de 2022, estdo demonstrados abaixo:

CONTROLA DORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
CODHAB 6.717 7.900 6.717 7.900
Outros consignados 5.238 2.952 5.238 2.952
TOTAL 11.955 10.853 11.955 10.853

23. CERTIDOES DE CREDITOS - IMOVEIS

CertidGes de créditos sdo oriundas de acordos judiciais ou administrativos na rescisdo de contrato da venda, as quais
poderdo ser utilizadas para novas aquisicoes na Terracap. Podem ser emitidas em razdo de programas especificos para
incentivo a antecipagao de recebiveis e podem ser usadas para amortizar e quitar contratos com a Terracap.

As certidGes sao atualizadas monetariamente, de acordo com o indice utilizado na emissdo de cada certidao.

Em 30 de junho 2022, o saldo dessa conta, no passivo da Companhia, é de R$ 74.773 (R$ 50.183 em 31 de dezembro
de 2021).

CONTROLA DORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021

Saldo anterior 50.183 137.814 50.183 137.814
Adicoes 47.744 9.753 47.744 9.753
Novas certidGes 47.744 8.546 47.744 8.546
Corregdo Monetaria/Taxas/Transferéncias - 1.207 - 1.207
Utilizacoes (23.154) (97.383) (23.154) (97.383)
TOTAL 74.773 50.183 74.773 50.183

25. OBRIGAGOES TRIBUTARIAS — CURTO E LONGO PRAZOS

A conta Obrigacdes Tributarias & composta por valores relacionados a tributos estaduais, municipais e federais, como
IRPJ, CSSL, PIS, COFINS e IPTU. Em 30 de junho de 2022, o saldo no Curto Prazo representa R$ 1.056.073; no Longo
Prazo R$ 888.760 e estdao detalhados no quadros a seguir (itens a, b e c).

a) Imposto sobre a Renda de Pessoas Juridicas — IRPJ e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido

No exercicio de 2014, a Terracap entrou com acdo anulatéria de débito fiscal, tombada sob o n° 5351-
46.2015.4.01.3400, pretendendo a declaragao de nulidade do débito fiscal lancado, referente ao Imposto de Renda de
Pessoa Juridica do exercicio de 2014, bem como a declaragao de inexisténcia da relacdo juridica tributaria, que
igualmente restou julgada procedente por sentenca. Ao confirmar-se a tutela antecipada, declarou a anulagao do
lancamento do débito fiscal relativo ao IRPJ apurado pelo Lucro Real anual, do exercicio de 2014, em nome da Terracap,
bem como declarou a inexisténcia de relacdo juridica tributaria quanto a exigéncia de crédito tributario do IRPJ do
exercicio de 2014,

No exercicio de 2015, a Companhia, por meio da Agao Declaratéria n® 0009858-50.2015.4.01.3400, em tramite na 22
Vara Federal, obteve antecipagao de tutela para suspensao dos recolhimentos do Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(IRPJ), que prevaleceu no exercicio de 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 e 2021.

O processo 0009858-50.0215.4.01.3400 versou acerca de acao ordinaria, com pedido de antecipagdo de tutela, ajuizada
pela Terracap em desfavor da Unido Federal, objetivando a declaragdo de inexisténcia de relacdo juridico tributaria - no
gue diz respeito ao IRPJ e ITR do exercicio de 2015 e exercicios subsequentes, para reconhecimento da imunidade
tributaria reciproca conferida pelo artigo 150, inciso VI, alinea “a”, da CF/1988. Em sede de antecipacdo de tutela foi
deferida a medida antecipatoria para suspender os procedimentos fiscais de constituicdo de créditos tributarios e da
exigibilidade do IRPJ e do ITR, do exercicio de 2015, e exercicios subsequentes, bem como para que a Unido se
abstivesse de proceder a abertura de novos procedimentos, nos termos do art. 151, V, do CTN.
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Devido as duas ac0es citadas, constam, no passivo da Terracap, os valores da suspensao de cada ano, atualizados pela
SELIC. Os saldos desses IRPJ suspenso estdo demonstrados a seguir:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricdo 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021

IRPJ SUSPENSO
IRP] 2014 327.425 317.007 327.425 317.007
IRPJ 2015 58.879 56.843 58.879 56.843
IRPJ 2019 39.769 38.912 39.769 38.912
IRPJ 2020 40.987 39.097 40.987 39.097
IRPJ 2021 162.731 155.649 162.731 155.649

TOTAL 629.791 607.508 467.060 451.859

A contabilizacdo dos tributos sobre o lucro segue a legislagao fiscal pertinente e a NBC TG 32 (R4).

b) Imposto Predial E Territorial Urbano (IPTU)

As contas de ObrigagGes Tributarias, tanto de curto quanto de longo prazo, incluem as dividas de IPTU que a Terracap
tem registradas em seu nome. No entanto, ha divergéncias entre os imdveis cobrados pela Secretaria de Economia do
Distrito Federal e os imdveis que a Terracap admite ser de sua propriedade e de constar em seu estoque, ou mesmo
aqueles que estdo abrangidos por leis de isencdes. Nesse sentido, a Terracap optou por registrar as dividas com IPTU
em sua totalidade em seu passivo, revertendo o passivo da empresa a medida que os imdveis controversos (para a
Terracap) forem sendo excluidos dos valores cobrados pela Secretaria de Economia do DF.

No ano de 2021 a Terracap obteve éxito em processo administrativo junto ao Tribunal Administrativo de Recursos
Fiscais — TARF do Distrito Federal, em que buscava o reconhecimento da imunidade tributaria reciproca em relagao ao
IPTU, nos termos da Instrucao Normativa SUREC/DF n° 10/2020. No entanto, houve contestacao do TARF, que em
seguida revogou, por meio de Embargos de Declaracdo, o seu Acordao n° 238/2021. A Terracap ingressou com Mandado
de Seguranca (0701263-34.2022.8.07.0018) requerendo o restabelecimento da vigéncia da referida decisao do TARF e
conseguiu sentenca favoravel para restaurar a validade deste Acdrddo. Em razdo disso a Subsecretaria da Receita do
Distrito Federal - SUREC emitiu o Ato Declaratério n® 13/2022, sem contornos de definitividade. Neste sentido, ainda
resta discussdo administrativa e judicial em relagdo a matéria. Atualmente os valores de lancamentos de IPTU sobre os
imoveis da TERRACAP encontram-se com a exigibilidade de crédito suspensa. Dessa forma, ndo avalia-se prudente,
neste momento, adotar a baixa de valores provisionados a titulo de IPTU.

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
CURTO PRAZO
IPTU A RECOLHER - 24 - 24
Parcelamento IPTU 2019 - parte incontroversa 4.316 20.934 4.316 20.934
REFIS 2020 - Secretaria de Economia do DF 1.427 21.099 1.427 21.099
PARCELAMENTOS IPTU-TLP - - - -
Parcelamentos 2020 - Secretaria de Economia DF 126 92 126 92
IPTU 2020 - Controverso - débitos em apuracdo 222.287 222.287 222.287 222.287
TOTAL 228.156 264.436 228.156 264.436
LONGO PRAZO
IPTU A RECOLHER 9.682 9.682 9.682 9.682
Parcelamento IPTU 2019 - parte controversa 30.540 31.315 30.540 31.315
REFIS 2020 - Secretaria de Economia do DF 189.048 189.048 189.048 189.048
PARCELAMENTOS IPTU-TLP - - - -
Parcelamentos - 2020 - Secretaria de Economia Dt 1.488 1.635 1.488 1.635
TOTAL 230.758 231.680 230.758 231.680
TOTAL CURTO E LONGO PRAZOS 458.914 496.116 458.914 496.116
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c) Outros Tributos

Além dos tributos ja citados, constam registrados, na conta, os seguintes:

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021

IRRF - Servigos, Pessoas, Jetons 2.536 4,791 2.536 4.791
ISS 148 210 148 210
PIS 1.169 1.230 1.169 1.230
COFINS 5.435 5.680 5.435 5.680
CSLL 1.497 4.610 1.497 4.610
CSLL, COFINS, PIS/PASEP - IN SRF 381/03 228 255 228 255
ITBI 3 40 3 40
PROVISAO IRP] 137.319 0 137.319 0
PROVISAO CSLL 49.791 0 49.791 0

TOTAL 198.126 16.816 198.126 16.816

26. BENEFICIOS A EMPREGADOS

Os registros referentes a beneficios a empregados estao alinhados ao que prevé a NBC TG 33 (R2) e NBC TG 49.

a) Previdéncia privada

A Companbhia, na condigao de patrocinadora, faz pagamentos para a BB Previdéncia, referente ao plano de previdéncia
privada dos empregados da TERRACAP, o TERRAPREV. Criada em 1994 e administrada pelo Banco do Brasil, a BB
Previdéncia — Fundo de Pensdo Banco do Brasil atua como fundo de pensdo multipatrocinado, situagao em que diversos
planos de beneficios de diferentes empresas — denominadas patrocinadoras — sdo administrados em conjunto, utilizando
uma Unica infraestrutura, sem que haja vinculo ou responsabilidade entre eles.

b) Programa de participacao nos resultados

Anualmente, a Companhia promove o PPR — Programa de Participacao nos Resultados, estabelecendo metas globais,
empresariais, setoriais e individuais aos empregados. O objetivo do programa é criar uma metodologia que desencadeie
um processo continuo de motivacao nos diversos setores da empresa, proporcionando o aumento da produtividade e a
melhoria do desempenho organizacional. Esta sendo estudado nova metodologia para o programa, razao pela qual, em
2020, ndo esta sendo realizado o programa.

c) Programa de Demissdo Incentivada

Em marco de 2016, foi aprovado, por meio da Decisao de Diretoria Colegiada n° 141, sessao n° 3066, de 30 de marco
de 2016, o Programa de Demissdo Incentivada — PDI. A TERRACAP oferece ao empregado, além das verbas rescisorias
legais de desligamento a pedido, sem cumprimento e indenizacdo do aviso prévio: 40% (quarenta por cento) do
montante de todos os depdsitos efetuados a titulo de FGTS junto a CEF; 27 (vinte e sete) remuneragdes mensais —
baseadas na remuneragdo do Ultimo més trabalhado — pagas em 36 (tinta e seis) parcelas iguais e sucessivas; subsidio
de 100% do plano de salde para o participante e mais um dependente e do seguro de vida contratado pela Associagdo
dos Empregados, ambos por 05 (cinco) anos contados do desligamento; conversdao em peclnia do Saldo da Licenca
Administrativa Remunerada e Licenga Prémio Remunerada, se houver.

A Controladora registra um saldo a pagar, em 30 de junho de 2022, de R$ 1.578.

27. PASSIVO FISCAL DIFERIDO

Essa conta registra o diferimento tributario dos tributos federais sobre os valores de contas a receber.

Tais valores sdo registrados para ajustar, no balango, as distor¢des causadas pelos critérios de calculo dos tributos
estabelecidos pela Receita Federal, que estabelece varios ajustes nas bases de calculo. Se o PIS e COFINS fossem
calculados com base nas receitas por competéncia, e o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social fossem calculados
pela simples aplicacdo das aliquotas sobre o lucro liquido sem ajustes, ndo haveria necessidade de constituir diferimento
tributario.

No entanto, em decorréncia dos recebiveis serem reconhecidos por competéncia, e nem sempre terem sua tributagao
segundo o mesmo fato gerador para reconhecimento contabil, ha a necessidade de se constituir passivo de diferimento
tributario, para que, quando houver a efetiva realizagao dos recebiveis, haja a baixa do diferimento, que passara a ser
despesa tributaria corrente. Essa conta respeita os dispositivos do NBC TG 32 (R4).
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CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricdo 30/06/2022 31/12/2021 30/06/2022 31/12/2021
PIS / PASEP 53.439 47.284 53.439 47.284
COFINS 246.143 217.793 246.143 217.793
CSLL 257.975 227.207 257.975 227.207
IRP] 716.596 631.133 716.596 631.133
TOTAL 1.274.153 1.123.417 1.274.153 1.123.417

As contas Pis/Cofins Diferido, IRPJ e CSLL — Diferido e Recuperagao de Despesas (registra, entre diversas recuperagoes,
a reversao do diferimento tributario), todas constantes na demonstracao do resultado do periodo e sao as contrapartidas
para a atualizacao do passivo fiscal diferido.

28. PROVISAO PARA PERDAS JUDICIAIS - CONTINGENCIAS JUDICIAIS

A Companhia busca constituir provisdes em montante suficiente para cobrir as perdas consideradas provaveis e para
as quais uma estimativa confidavel possa ser realizada.

Em 30 de junho de 2022, o valor total reconhecido pela Controladora como Provisdo para Perdas Judiciais no passivo
ndo circulante é de R$ 430.103.

No ambito da Terracap, a estrutura organica da Diretoria Juridica conta com escritdrios que tratam de temas
especializados. Nesse sentido, o valor total das acSes de provavel perda na Provisdo para Perdas Judiciais € composto
conforme o quadro a seguir, considerando o Escritdrio Especializado e a Natureza dos Processos Judiciais:

Acdes com risco de perda classificado como provavel

Escritorio Natureza PROVAVEL

Unidade de Litigios Trabalhistas - ULIT Trabalhistas/Previdenciarias 13.684
Unidade de Litigios Imobilidrios - ULIM AcOes Civeis 49.775
Unidade de Recuperacdo de Crédito - UREC Acoes Civeis 3.323
Unidade de Litigios Civeis - ULIC Acoes Civeis 258.410
Unidade de Litigios Estratégicos - ULEST Acoes Civeis 103.254
Coordenagdo Juridica - COJUR Acoes Civeis/Trabalhista 1.657
Total 430.103

A empresa considera, ainda, a¢bes judiciais com risco de perda possivel que totaliza R$ 806.797.

Acoes comrisco de perda classificado como possivel

Escritério Natureza POSSIVEL

Unidade de Litigios Trabalhistas - ULIT Trabalhistas/Previdenciarias 209.689
Unidade de Litigios Imobiliarios - ULIM AcOes Civeis 7.718
Unidade de Recuperacao de Crédito - UREC Acoes Civeis 2.765
Unidade de Litigios Civeis - ULIC Acoes Civeis 140.767
Unidade de Litigios Estratégicos - ULEST Acoes Civeis 444.858
Coordenacao Juridica - COJUR Acoes Civeis/Trabalhista 1.000
Total 806.797

Os langcamentos contabeis que envolvem as contas dessa natureza levam em consideracdo, para o seu registro, os
dispositivos da NBC TG 25 (R2).

29. PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital Social

O capital social da Terracap é de R$ 1.848.849, pertencendo inteiramente a acionistas domiciliados no Pais, sendo 51%
(cinquenta e um por cento) do Governo do Distrito Federal (GDF) e 49% (quarenta e nove por cento) da Unido, dividido
em 500.000.000 (quinhentos milhdes) de agGes ordinarias nominativas, todas da mesma classe e sem valor nominal.
Apesar das participacdes descritas acima, ha uma discussao relacionada a real participacdo dos acionistas no capital da
empresa. A Terracap identificou que ndo houve a transferéncia, para seu patrimonio, de quatro fazendas que deveriam
ter sido integralizadas pela Unido, para compor sua participacdao no capital.
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Em decorréncia disso, a Terracap nao distribuiu dividendos e juros sobre o capital prdprio para a Unido em 2014 e 2015,
somente para o GDF, aguardando o momento em que, definitivamente, a situacdao se resolva (vide NE 41 Eventos
subsequentes).

A Procuradoria Geral do Distrito Federal (PDGF), em 2015, emitiu o Parecer n°® 0831/2015 — PRCON/PGDF. A PGDF
recomendou que ocorresse a imediata “realizagdo de notificagdo dirigida a Unido no sentido da regularizagdo das
pendéncias sobre os imdveis”, e que, “se apos a devida notificagao for mantida a inadimpléncia da Unido, poderdo ser
adotadas medidas para exigéncia da obrigacao, inclusive eventuais medidas judiciais”.

Diversos trabalhos ja foram realizados para buscar definir a proporgao dessas fazendas nao integralizadas na
participacdo do capital, mas, até o momento, nao foi possivel estimar a real proporcdo.

O Tribunal de Contas do Distrito Federal (TCDF) constituiu processo de inspecao para verificar a integralizacao das
fazendas no capital da Terracap (Processo n. 12.570/2010). Em suma, apesar de o referido processo ainda estar em
andamento, o TCDF apresentou matriz de achados, na qual se constatou: “Existéncia de imdveis rurais situados na area
do Distrito Federal sem transferéncia para a propriedade da TERRACAP”. Em virtude da constatagdo, o TCDF
recomendou:

Determinar @ TERRACAP que adote as medidas necessarias ao acionamento
judicial da acionista minoritaria - Unido, com vista a transferéncia de propriedade
dos imoveis denominados Fazenda Contagem de S3o Jodo, Fazenda Salvia,
Fazenda Brejo ou Torto e Fazenda Sobradinho.

Em 2019, a Terracap publicou, no Diario Oficial da Unido, chamamento para integralizacdo do capital, respeitando a
aplicacao dos arts. 106, § 1°, e 289 da Lei n.° 6.404/76, nos moldes a seguir:

A TERRACAP chama a Unido para, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
corridos, contados da data do primeiro edital publicado na forma dos arts. 106 e
289 da Lei n.© 6.404/76, realizar a integralizacao de suas cotas no Capital Social,
observados os arts. 79, 82 e 9° da Lei n.° 6.404/76 e o art. 17, II, do Estatuto
Social de fevereiro de 2019, sob pena de, em ndo o fazendo, estar constituida
em mora, na forma do art. 106, § 29, da Lei n.° 6.404/76, permitindo que a
TERRACAP adote as opgoes previstas no art. 107 da Lei n.° 6.404/76.

Apesar do chamamento, a Unido nao realizou a integralizacdao do capital, na forma requerida pela empresa. No entanto,
foi estabelecida Camara de Conciliacdo entre a Unido e a Terracap, para tratar do tema, que ainda se encontra em
discussao.

b) Reserva Legal

A Reserva Legal tem por finalidade assegurar a integridade do capital social. A protecdo ao capital é feita por meio da
utilizacdo da reserva legal para a compensacdo de eventuais prejuizos, evitando, assim, que o capital seja atingido.

A legislagdo societaria determina que, antes de qualquer destinagdo (com excecdo da compensacdo de prejuizos
acumulados), 5% do Lucro Liquido do Exercicio sejam destinados a composicao da reserva legal, até o limite de 20%
do capital social.

c) Dividendos
A Terracap prop0e a distribuicdo de dividendos somente nos demonstrativos anuais (vide NE 41 Eventos Subsequentes).

d) Reserva de Retencao de Lucros/Lucros a Realizar

A finalidade da constituicdo das reservas para retencgao de lucros é a manutengdo, no patrimonio da empresa, de parte
dos lucros apurados, para que sejam aplicados em projetos de investimentos, na compensacado de prejuizos contabeis
ou distribuicdo aos acionistas, conforme deliberacdo definida em Assembleia Geral.

e) Ajuste de Avaliagao Patrimonial

Essa conta tem por finalidade registrar os ajustes realizados em ativos e passivos pelo valor justo. Foi registrada, nessa
conta, a avaliacdo dos bens para investimento de anos anteriores, para os quais a Geréncia de Pesquisa e Avaliacdo da
empresa realizou a vistoria e a avaliacdo dos bens a valor de mercado.
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f) Reserva Especial para Dividendos Obrigatoérios

Foi constituida a Reserva Especial para Dividendos Obrigatérios, em conformidade com a determinacao da Assembleia
Geral Ordinaria - AGO, exarada em sua 422 reunido, com os valores dos dividendos e juros sobre o capital prdprio
propostos entre os anos 2008 e 2014, descontados os valores eventualmente pagos ao acionista majoritario e nao
pagos ao minoritario, que se mantiveram no passivo de dividendos a pagar, garantindo sua integralidade.

Essa reserva tem por objetivo preservar a situagdo financeira da empresa, e € constituida por determinagao da AGO,
em virtude de o dividendo obrigatdrio ser incompativel com a situacdo financeira da companhia.

30. RECEITA LIQUIDA DAS VENDAS DE BENS E SERVICOS

A principal fonte de receita da Terracap € proveniente da comercializacdo de imdveis, por meio de editais de
Concorréncia Publica, que ocorrem mensalmente, ou por meio de editais de Programa de Venda Direta, que visa a
regularizagao de imdveis que se encontram em situacado de irregularidade no Distrito Federal. A Terracap também obtém
em menor volume receitas com prestacdo de servigos, a qual € composta, principalmente, por contraprestacdes
referentes a taxas de contratos de concessao de direito de uso ou direito real de uso, taxas do programa Pr6-DF e taxas
de servigos diversos, tais como demarcacao de lotes.

Em conformidade com o CPC 47, o quadro a seguir demonstra a Receita Bruta das Vendas de Bens e Servicos e suas
deducdes, chegando ao saldo constante da Receita Liquida das Vendas de Bens e Servigos, conforme consta na
Demonstragao do Resultado.

CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021

RECEITA BRUTA DAS VENDAS DE BENS E

SERVICOS 1.003.480 654.300 1.003.480 654.300
Receitas de vendas de iméveis 958.655 625.335 958.655 625.335
Receitas de servigos 44.825 28.965 44.825 28.965
DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (79.434) (58.307) (79.434) (58.307)
Descontos concedidos (12.611) (2.269) (12.611) (2.269)
Contribuigbes sobre a receita bruta (66.823) (56.038) (66.823) (56.038)
RECEITA LIQUIDA DAS VENDAS DE BENS E 924.046 595.993 924.046 595.993

SERVICOS

31. DESPESAS DE PESSOAL

A conta de despesa com pessoal € composta conforme quadro a seguir:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021

Honorarios da Administragao 4.788 3.916 4.788 3.916
Conselho de Administragdo 766 655 766 655
Conselho Fiscal 369 327 369 327
Diretoria 3.422 2.792 3.422 2.792
Conselho de Auditoria 231 142 231 142
Despesas Pessoal 129.258 117.053 130.101 117.053
Salarios e Encargos 104.695 97.861 105.538 97.861
Beneficios 24.563 19.192 24.563 19.192
Total Geral 134.046 120.969 134.889 120.969

De acordo com a Ata 1302 da Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas da TERRACAP, de 01/03/2000, o salario
dos conselheiros de administracdo e fiscal esta fixado em 20% (vinte por cento) da remuneracao mensal média da
diretoria da empresa. Até a presente data, ndo houve alteracao desta ata. Conforme Ata 782 da Assembleia Geral
Extraordinaria, de 12/02/1990, o valor da remuneragdo do presidente é o somatorio do salario mais alto da Companhia
mais 20% de 75% (setenta e cinco por cento) do valor do salario do secretario de Estado e dos diretores é o salario
mais alto da Companhia somado a 20% de 90% (noventa por cento) do salario do presidente da TERRACAP. Também
ndo houve alteracdo desta ata. A remuneracdo dos Conselheiros € 20% da média dos salarios do Presidente e Diretores.
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32. DESPESAS ADMINISTRATIVAS GERAIS

Nesta rubrica sdo registradas despesas administrativas, conforme detalhamento abaixo.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
Servigos Técnicos Especializados 3.087 548 3.087 548
Vigilancia e Seguranca 2.450 2.955 2.450 2.955
Programa Estagio/Menor Aprendiz e Treinamentos 712 723 712 723
Despesas Cartorarias/Taxas 583 1.806 583 1.806
Demais despesas 1.328 176 1.564 176
Total Geral 8.160 6.208 8.396 6.208

33. DESPESAS E INDENIZAGOES JUDICIAIS

A Companhia registra como Despesas e Indenizagdes Judiciais as custas, as despesas e as indeniza¢bes judiciais,
incluindo honorarios advocaticios e outras condenacdes judiciais.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
Honorarios de Terceiros 2.558 1.978 2.558 1.978
Despesas Judiciais 41 347 41 347
Indenizagoes Judiciais 3.556 907 3.556 907
Total Geral 6.155 3.232 6.155 3.232

34. OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS (Doacdes Terrenos, Obras, Restituicao de Receitas)

A Companhia registra como Outras Despesas Operacionais, principalmente, as contas descritas abaixo:

CONTROLA DORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
Doacdes de Terrenos 697 3.837 697 3.837
Obras em Loteamento Implantados 49.134 77.442 49.134 77.442
Restituicdo (Devolugdo) de Receitas 75.809 9.019 75.809 9.019
Restituicdo de Receita de Vendas - Terrenos 75.710 8.868 75.710 8.868
Restituicdo Recebimento Diversos 99 151 99 151
Total Geral 125.640 90.298 125.640 90.298

Doagobes de Terrenos
Conforme consta na Lei n° 6.531, de 16 de maio de 1978:

Art 3° Sdo comuns a NOVACAP e a TERRACAP as seguintes disposicoes:

(...)

VII - encargo de doar a Unido, sem qualquer Condigdo, e ao Distrito Federal os
terrenos necessarios a seus servicos, a construcao de residéncias para seus
servidores ou os destinados a execucdo de todo e qualquer plano de interesse
dos respectivos Governos, na area referida no item anterior. (Redagao dada pela
Lei n® 6.531, de 16.5.1978)

De igual forma, o estatuto social da Terracap traz a seguinte previsao:

Art. 90 - Os terrenos pertencentes a Terracap, necessarios aos servicos da Unido
ou do Distrito Federal, serdo por esta doados aquelas pessoas juridicas de direito
publico interno (art. 39, inciso VII, da Lei n® 5.861/72, alterado pela Lei n°®
6.531/78).

Dessa forma, a Terracap comumente doa imdveis a Unido e ao Distrito Federal.
Contabilmente, o registro das doacdes de Terrenos e estoques para os acionistas se da pelo valor contabil (custo
histérico mais custos incorridos com o imdvel) do bem na data da doagao.
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Obras em Loteamentos Implantados
Sao os valores gastos pela Terracap com infraestrutura, tributos, entre outros gastos, atribuidos, por meio de rateio, a
imoveis que ndo constam mais nos estoques da Terracap, mas estao nas areas que deram origem ao gasto.

Restituicao (Devolugao) de Receitas

Sdo os valores restituidos aos clientes, referentes a parcelas anteriormente recebidas, em caso de rescisdo contratual,
seja por meio de acordos judiciais, administrativos, parcelamentos ou devolugdo a vista.

35. RECUPERACAO DE DESPESAS

Trata-se do registro de recuperacdo de despesas diversas, ocorridas no periodo, conforme detalhamento a seguir:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricdo 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
REVERSAO PROV. DIFERIMENTO TRIBUTARIO 49.181 37.995 49.181 37.995
RECUP DESP ADMINISTRATIVAS 53 2.449 53 2.449
REVERSAO PROV FERIAS E ENCARG 626 851 626 851
RECUP DESP OPERAC VENDA TERRENOS 19 333 19 333
OUTRAS 121 24 121 24
Total Geral 50.000 41.652 50.000 41.652

36. PERDAS NAS RESCISOES DE CONTRATOS E PERDAS EVENTUAIS

A Companhia registra como Perdas Eventuais, principalmente, as perdas com recebiveis de taxas e concessbes, quando
ndo se tem mais perspectiva de recebimento. Além disso, outras perdas eventuais imateriais também sdo registradas.
A conta Perdas nas RescisGes de Contratos € utilizada para registrar a baixa do saldo devedor existente de alienagGes
encerradas, inclusive no caso de alienagGes em que os imdveis sdo destinados para leildo e ndo tem sucesso de venda.

CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricdao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
Cancelamento Vendas Imoveis 24.431 43.232 24.431 43.232
Perdas nas RescisOes de Contratos 21.773 18.475 21.773 18.475
46.204 61.706 46.204 61.706
Perdas Eventuais 42.928 21.320 42.928 21.320
Total Geral 89.132 83.026 89.132 83.026

37. RESULTADO EM PARTICIPACOES SOCIETARIAS

O quadro abaixo detalha os valores registrados no resultado, referente aos dividendos auferidos em investimentos de
incentivos fiscais, assim como o resultado da equivaléncia patrimonial sobre os investimentos com participacoes
societarias (Nota 15):

CONTROLADORA
Descricio DIVIDENDOS EQUIVALENCIA SALDO EM
RECEBIDOS PATRIMONIAL 30/06/2022
CAESB 3.311 11.725 15.036
CEB 1.084 (707) 377
Metrd DF - 1) (1)
Corumba Concessoes 913 (4.606) (3.693)
Metanol SA 79 0 79
Seiva SA 11 0 12
TOTAL 5.398 6.411 11.810

38. RECEITAS E DESPESAS FINANCEIRAS
Nas despesas e receitas financeiras e nas variagdes monetarias ativas e passivas, incluem-se os resultados advindos de

operagoes de crédito com instituigGes financeiras, aplicacdes financeiras, alienacdo de bens a prazo, juros e atualizagbes
monetarias decorrentes de condenacdes judiciais, entre outras operagoes.
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CONTROLADORA CONSOLIDADO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
Receitas financeiras 439.550 322.423 439.550 322.423
Ganhos de natureza financeira 160.297 106.064 160.297 106.064
Variagdes monetarias ativas 279.253 216.359 279.253 216.359
Despesas financeiras (72.197) (46.656) (72.197) (46.656)
Gastos de natureza financeira (11.964) (25.942) (11.964) (25.942)
Variagdes monetarias passivas (60.233) (20.714) (60.233) (20.714)
Resultado Financeiro 367.353 275.767 367.353 275.767
39. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICf\O SOCIAL
Despesa de imposto corrente
Tributos reconhecidos no resultado
CONTROLADORA CONSOLIDA DO
Descricao 30/06/2022 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2021
Tributos Correntes
Imposto de Renda 137.319 117.791 137.319 117.791
Contribuigdo Social 49.791 43.448 49.791 43.448
187.110 161.239 187.110 161.239
Tributos Diferidos
Imposto de Renda 113.210 65.244 113.210 65.244
Contribuigdo Social 40.756 23.488 40.756 23.488
153.966 88.732 153.966 88.732
Total Tributos 341.076 249.971 341.076 249.971

A Terracap adota o critério de apuracdo com base no Lucro Real Anual, sendo o Imposto de Renda da Pessoa Juridica
calculado a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) ao ano, e Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido a aliquota de 9%, com base em
balangos/balancetes mensais de suspensado/reducao do imposto mensal e/ou Receita Bruta, de acordo com o Art. 225,
do Decreto n° 9.580, de 22 de novembro de 2018 (RIR/18) e Art. 35, da Lei 9.430/96.

A Companhia acredita que suas provisoes para passivos tributarios sdo adequadas para todos os anos fiscais abertos,
com base em sua avaliagdo de muitos fatores, incluindo interpretagGes da legislacdo fiscal e sua experiéncia. Além
disso, a contabilizacdo dos tributos sobre o lucro estd de acordo com o previsto pela NBC TG 32 (R4).

40. LUCRO LIQUIDO POR ACAO

Em 30 de junho de 2022, a Terracap apurou um lucro por acao de R$ 0,99 (noventa e nove centavos), enquanto em
30 de junho de 2021 houve um lucro apurado por acao de R$ 0,74 (setenta e quatro centavos).

41. EVENTOS SUBSEQUENTES
a) Termo de Conciliacao entre Uniao, Distrito Federal e Terracap

Em 08 de margo de 2022 foi aprovado, no ambito da Camara de Mediagao e de Conciliagdo da Administragao Federal
(CCAF) o Termo de Conciliacio n° 03/2022/CCAF/CGU/AGU-CSM, aprovado pelo  Parecer
n® 00026/2022/CCAF/CGU/AGU, que trata de acordo entre Unido, na figura do Ministério da Economia - ME; o Distrito
Federal e a Companhia Imobilidria de Brasilia — Terracap. O acordo visa encerrar conflito em razao de controvérsia
referente a integralizagao do capital social da Terracap pela Unido e do pagamento de juros sobre capital proprio
(JSCP) e dividendos devidos pela Terracap a Unido, situagdo referenciada na Nota Explicativa 29a.

Através do acordo, a Unido reconhece a legitimidade da Terracap para adotar as providéncias de registro da
transferéncia dominial dos seguintes bens imdveis: Fazenda Contagem de Sao Jodo; Fazenda Salvia; Fazenda Brejo
ou Torto; Fazenda Sobradinho, integralizando-as como Capital; Por conseguinte, sera promovido, em favor da Unido,
na proporcao de sua participacdo acionaria na empresa e na forma definida no referido Acordo, o pagamento dos
juros sobre capital préprio (JSCP) e dos dividendos que foram distribuidos unicamente ao acionista Distrito Federal,
nos anos de 2014 e 2015.
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Do Termo de Concilicagdo entre as partes, destacamos as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA: As PARTES tém como justo e acordado, neste ato, dar solugdo ao
conflito referente a integralizacdo do capital social pela UNIAO como acionista minoritaria
da TERRACAP, encerrando quaisquer controvérsias sobre o tema e declarando:

a) Que o ente federal faz jus, desde a constituicao da Companhia, a todos os direitos
inerentes a sua condicdo de acionista, na forma das normas de Direito Societario.

b) Que serd promovido, em favor da UNIAO, na propor¢do de sua participacdo acionaria
na empresa e na forma definida nesse Acordo, o pagamento dos juros sobre capital proprio
— JCP e dos dividendos que foram distribuidos unicamente ao acionista DISTRITO FEDERAL
nos anos de 2014 e 2015,

PARAGRAFO UNICO: Em cumprimento ao que dispBe o art. 39, inciso VI, da Lei n°
5.861/1972 e, ainda, nos termos desse Acordo, a UNIAO se compromete a adotar as agbes
necessarias para solucionar o conflito relativo ao registro dos imoveis citadas a segquir,
independentemente da data de conclusdao da desapropriacdo, bem como reconhece a
legitimidade da TERRACAP para adotar as providéncias de registro da transferéncia
dominial, para si, dos seguintes bens imdveis: Fazenda Contagem de Sao Jodo; Fazenda
Salvia; Fazenda Brejo ou Torto e Fazenda Sobradinho.

CLAUSULA DECIMA PARAGRAFO UNICO: A UNIAO tem direito & quantia histérica total de
R$ 198.125.626,11 (cento e noventa e oito milhdes, cento e vinte e cinco mil, seiscentos
e vinte e seis reais e onze centavos), a ser atualizada pelo IPCA a partir da data de
pagamento dos valores ao acionista DISTRITO FEDERAL (09/12/2014 e 30/04/2015) até o
momento da homologacdo do presente Acordo e, em ato continuo, pela SELIC,apés a
homologagdo do ajuste até a quitagdo de cada uma das parcelas descritas no PARAGRAFO
PRIMEIRO da CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Na Assembleia-Geral convocada para promover a
assinatura da Ata, o DISTRITO FEDERAL, na condicdo de acionista majoritario da
TERRACAP, compromete-se a votar nos seguintes termos: a) Considerar totalmente
integralizado o capital social da TERRACAP pela UNIAO, cessando qualquer restri¢do
guanto ao direito do sdcio minoritario como acionista, especialmente no que se refere ao
pagamento de dividendos e de juros sobre capital proprio — JCP. b) Autorizar a TERRACAP
a pagar, em favor da UNIAO, proporcionalmente a sua participagdo acionaria na empresa,
os dividendos e os juros sobre capital proprio - JCP que foram efetivamente levantados e
pagos ao DISTRITO FEDERAL nos anos de 2014 e 2015. c) Manter registrado no Balanco
Patrimonial, como passivo, os dividendos ou juros sobre capital proprio devidos a Unido e
que foram retidos pela Companhia quando do pagamento apenas ao acionista majoritario
(GDF) e a manter, em reserva especial de dividendos, o saldo remanescente, até nova
deliberacdo da Assembleia-Geral, nos termos do art. 202, § 5°, da Lei n°® 6.404/1976;

PARAGRAFO PRIMEIRO — A obrigacdo sera paga em 10 (dez) parcelas anuais na propor¢ao
de 1/10 (um sobre dez avos) do valor orlglnarlo do débito, atualizado conforme o disposto
no PARAGRAFO UNICO da CLAUSULA DECIMA, a vencer a partir de 31 de dezembro de
2023.

a.1) Dividendos e JCP

Consoante aos termos acordados no Termo de Concilicagdo, a Terracap ja promoveu, na competéncia contabil de
Agosto de 2022, a atualizacdo monetdria dos dividendos relacionados na Clausula Décima Paragrafo Unico, conforme
demonstrado no quadro resumo abaixo. O valor encontra-se registrado no Passivo de Longo Prazo.

Valores em R$

Dividendos JCP TOTAL
Valor histérico 115.115.694,83 83.009.931,28 198.125.626,11
Atualizagdo monetdria 59.419.411,63 49.078.669,98 108.498.081,61
TOTAL 174.535.106,46 | 132.088.601,26 306.623.707,72
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a.2) Integralizagao de Capital
Fazenda Contagem de S3o Jodo, Fazenda Salvia, Fazenda Brou ou Torto e Fazenda Sobradinho

No que tange aos imdveis relacionados no Paragrafo Unico da Clausula Primeira, a Terracap protocolou, em 30 de
junho de 2022, junto ao 8° Oficio de Registro de Imdveis, o pedido de registro da Fazenda Salvia, objeto da Matricula
no 148.276.

Quanto aos imdveis denominados por Contagem de Sdo Jodo e Sobradinho, esta Companhia ndo adotou nenhuma
providéncia tendente a sua transferéncia ao seu patrimonio em face da Recomendacdo n° 13/2022 - MPF/PRDF/FFB,
direcionada ao Governador desta Federacdo para que o Distrito Federal se abstivesse de realizar qualquer ato
destinado a efetivar a transferéncia do dominio das areas citadas, que foi noticiada a esta Empresa Publica por meio
da Circular n.% 320/2022 - GAG/CH.

Quanto ao Imdvel Brejo ou Torto impende-se esclarecer que ainda ndo é possivel adogdo das medidas acordadas no
Termo de Conciliagdo, haja vista tratar-se de imével em que pendem agbes judicias que obstam o registro cartorial.

Observa-se, portanto, que as agoes de resolugao dos pontos relacionados a integralizacao das Fazendas no capital
social da Terracap estdo em continuidade, com previsdo para resolucdo final até o encerramento deste exercicio.

b) Contas a Receber — Governo do DF — Concessdo Uso Estadio Nacional

Trata-se de valores devidos pelo GDF a Terracap decorrente de aluguel (cessdo de uso) do Estadio Nacional de
Brasilia a Secretaria de Esporte, unidade integrante e subordinada ao sdcio controlador, para os eventos Copa das
confederagdes (2013) e copa do Mundo Fifa (2014), no montante de R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de
reais). A cessao de Uso Oneroso para o DF foi autorizada pela Decisdo DIRET n.° 951, sessdao 28522, de 24.06.2013,
referendada pela Decisdo CONAD de 27.06.2013, com vigéncia de 14 meses a partir do 6° dia apds a Copa das
Confederacdes, tendo sido prorrogado por 60 (sessenta) dias, conforme Decisdo DIRET 916, sessdao 29443, de
02.09.2014.

Apos trabalhos realizados no dmbito da Terracap no decorrer de 2022, concluiu-se que o ato inequivoco que
reconheceu o débito do GDF perante a Terracap no valor de R$ 28.000.000,00 foi a publicagdo em 21.08.2018 da
Portaria Conjunta n.° 16, de 20.08.2018, do Secretario de Estado da Casa Civil, RelacOes Institucionais e Sociais do
Distrito Federal, sendo que o processo administrativo para findar tal reconhecimento ainda ndo se encerrou, nao se
admitindo “a fluéncia do prazo prescricional durante o procedimento administrativo, sem a comprovagao de seu
encerramento, sob pena de beneficiar o drgdo publico pela demora a que deu causa”.

Dessa maneira, “o ato administrativo que reconhece a existéncia de divida interrompe a contagem
do prazo prescricional, recomecando este a fluir apenas a partir do Ultimo ato do processo que causou
a interrupcdo, de acordo com o disposto no art. 202, VI, e paragrafo Unico, do Cédigo Civil". Ha a possibilidade de a
Terracap cobrar do DF o valor de R$ 28.000.000,00, com as devidas dedugGes, correcbes monetarias e juros de mora
se houver, acerca do termo de uso firmado entre Terracap e DF, o valor devido pelo DF a Terracap pelo uso, no
periodo de 06.07.2013 a 05.11.2014, do Complexo do Estadio Nacional Mané Garrincha, bem como os valores
alusivos as contas de agua e de energia elétrica.

Como o Ultimo ato do processo judicial n.2 0707101-26.2020.8.07.0018 ocorreu em 23.02.2021, com base no art.
202, § Unico, do CPC e no art. 9° do Decreto n° 20.910/32, a prescricdo foi interrompida em 03.11.2020 (Cddigo
Civil, art. 202, I, data do despacho de citacdo do DF), tendo a Terracap até 23.07.2023 para cobrar os valores devidos
pelo Termo de Cooperacao Técnica n°® 93/2014, que é de R$ 5.481.951,36, em 28.09.2021.

O valor referente a cessdo de uso do Estadio esta registrado no Ativo Nao Circulante da empresa e, por nao haver
lastro documental que autorize o reconhecimento de atualizacdo monetaria da divida, estdo registrados a valor
historico (contrato).

c) Contas a Receber — Pipiripau

Trata-se de agdo de desapropriacao indireta contra a Terracap, Unido, Fundacdo Zoobotanica do DF e o DF do imovel
denominado Fazenda Pipiripau, ajuizada em 1985 por Odete Nicolau Fagundes e Espdlio de Jodo Nicolau. A sentenca
entendeu que a Terracap, proprietaria das terras do DF, era parte legitima para figurar no feito, tendo sido
consideradas ilegitimas a responsabilidade da Fundacdo Zoobotania do DF e o DF.
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Dois acordos foram feitos entre 2016 e 2017, nos quais a Terracap realizou pagamentos indenizatorios, tendo sido o
ultimo pagamento realizado na data de 10.06.2019.

Com base nessas datas, entende-se que ndo ha prescricdo quanto a possibilidade de a Terracap cobrar o crédito
pago no referido processo, uma vez que a Ultima parcela paga no processo ocorreu em 10.06.2019, cujo
arquivamento do feito ocorreu em 14.01.2020. Desse modo, o prazo quinquenal do Decreto n.° 20.910/32 que se
iniciou em 14.01.2020 se encerraria em 14.01.2025; No entanto, ndo ha valores a serem cobrados do DF ou terceiros
quanto a desapropriacdo de Pipiripau, uma vez que ndo ha Decreto desapropriatorio formal que tenha imputado
pagamento da indenizacdo a conta de qualquer ente publico;

O processo esta em fase de cumprimento de Carta de Adjudicagao do imével em favor da Terracap e sera incorporado
ao Estoque da Companhia.

d) Contas a Receber — Aguas Emendadas

Em 1981, as terras que constituem a Reserva Bioldgica de Aguas Emendadas foram declaradas de utilidade publica
para fins de desapropriacdo por forca do Decreto desapropriatério n.° 6.004/81. Publicado no DODF n.° 124, de
03.07.1981, o seu art. 4° disp0s que: "As despesas com a execucdo deste Decreto serdo efetuadas pela Terracap a
conta do Distrito Federal." Em razdo disso, a Terracap efetuou inimeros pagamentos envolvendo acOes de
desapropriacoes.

No entanto, o decreto n.° 6004/1981 foi revogado pelo Decreto n.° 14.662/1993, publicado no DODF n.° 69, de
05.04.1993, mas resguardou, em seu Art. 20, “as dreas com desapropriagbes ja consumadas mediante pagamento
integral dos pregos respectivos”.

Nos trabalhos de analise realizados no ambito da Terracap, foram identificadas 12 ag0es judiciais relacionadas ao
processo, as quais estdo citadas abaixo. Salienta-se que os valores descritos no quadro se referem a valores
atualizados levantados pela area Juridica, e, portanto, divergem dos saldos contabeis que estdo registrados a valor
historico. Em ato continuo, a Geréncia de Contabilidade esta realizando cruzamento dessas informagdes com os
saldos contabilizados, a fim de se efetuar a baixa dos valores ja prescritos.

m PROCESSO N. ATUAL VALOR A COBRAR

1 11.623/1986 002103%-75.1986.8.07.0001 R$ 40.899.14,49 =—=> CUMPRIMENTO DE SENTENCA EM ANDAMENTO
2 11.530/1986 0000993-65.1986.8.07.0001 R$ 14.911.157,86 ===> PRESCRITO
3 1999.01.1.040097-4  00400%97-10.1999.8.07.0001 R$ 69.510.020,73 ===> CUMPRIMENTO DE SENTENGA EM ANDAMENTO
4 9.089/1986 0000689-66.1986.8.07.0001 R$ 1.996.634.50 ===> PRESCRITO
5 9.991/1986 0000447-10.1986.8.07.0001 R$ 4.608.433,44 ===> PRESCRITO
6 10.446/1986 0000703-50.1986.8.07.0001 R$ 1.448.654,42 ===> PRESCRITO
g 10.447/1986 0000450-62.1986.8.07.0001 R$ 2.347.755,78 ===> PRESCRITO
, 8 10.448/86 0000164-54.1986.8.07.0001 R$ 1.515.948,20 ===» PRESCRITO
9 11.330/1986 0000715-64.1986.8.07.0001 R$ 6.666.710,07 ===> PRESCRITO
10 2004.01.1.079284-3  0009101-53.2004.8.07.0001 R$ 76.003,2%9 ===>» PRESCRITO
11 10.931/1986 0000458-39.1986.8.07.0001 R$ 3.744.621,61 ===> VALOR PASSIVEL DE COBRANCA AO DF
12 13.228/1981 0014268-57.1981.8.07.0001 R$ 53.645.337.93 e Ll i AL
DESPESAS PROCESSUAIS DIVERSAS R$ 10.423.711,73
TOTAL DEVIDO RS 222.5609.635,09

Brasilia, 30 de junho de 2022.
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