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ATA DA 19462 (MILESIMA NONINGENTESIMA QUADRAGESIMA SEXTA) REUNIAO ORDINARIA DO
CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP.

Aos dezessete dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e trés, as quatorze horas, na sede da
Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap, situada no Setor de Administracdo Municipal — SAM,
Bloco "F", reuniu-se o Conselho de Administracdao da Empresa, sob a Presidéncia do Senhor Espedito
Henrique de Souza Junior e participacdo dos conselheiros: Izidio Santos Junior, Fernando Rodrigues
Ferreira Leite, Arthur Cezar da Silva Junior, Frederico de Moura Carneiro,Saba Cordeiro de
Monteiro Chagas Filha de Oliveirae Aliendres Souto Sousa de forma presencial, e Raphael Vianna
de Menezes, Jonathas Assun¢ao Salvador Nery de Castroe Ricardo Soriano de Alencar, por
videoconferéncia. Participaram da reunido como convidados os Senhores: Valdir Agapito Teixeira,
Elibio Estréla e Eduardo Henrique Corréa da Silva Paranhos Néris membros do Comité de Auditoria
— COAUD, Luciano Carvalho de Oliveira, Josias do Nascimento Seabra, Juliana Monici Souza
Pinheiro, David Rebelo Athayde e Lucas Pedreira do Couto Ferraz, membros do Conselho Fiscal -
CONFI, Luiz Olavo Costa Siqueira— Gerente da BDO RCS Auditores independentes, Edward Johnson
Gongalves de Abrantes - Diretor de Administracdo e Financas, Luiz Claudio de Freitas Controlador
Interno — COINT, Deni Augusto Pereira Ferreira e Silva,Chefe da Auditoria Interna — AUDIT, e Marcia
Verdnica Andrade da Silva, Gerente da Geréncia de Contabilidade — GECOT . Iniciando, o Presidente
Espedito Henrique convocou a mim, Alex Diogenes Dias, para secretariar os trabalhos. Na sequéncia,
o Presidente Espedito Henrique passou as matérias para deliberacao do Conselho, come¢cando com o
processo: 00111-00001654/2023-43 — Assunto: Prestacdo de Contas — Exercicio 2022. O Presidente
Espedito Henrique concedeu a palavra aos convidados, que teceram os seguintes comentdrios com
relacdo ao processo de prestacdo de contas: a) o Diretor de Administracdo e Financas, Edward
Johnson, destacou que os 6rgdaos internos, a auditoria externa e a controladoria opinaram pela
regularidade das contas de 2022, sem qualquer ressalva, e que a empresa fechou o exercicio com um
saldo de caixa que supera os 230 milhdes de reais, algo que ndo acontecia a bastante tempo na
companhia; b) a Gerente da Geréncia de Contabilidade, Marcia Verdnica, apresentou uma visao geral
do balango patrimonial e do resultado, as maiores variagdes nas contas do ativo e do passivo, o lucro
operacional bruto, o lucro liquido do exercicio, as maiores variacdes nas despesas e outras receitas, a
distribuicdo do resultado no exercicio, a reapresentacdao dos balancos de 2020 e 2021 decorrente de
ajustes na conta de juros a transcorrer (JTP), e finalizou comentando o parecer emitido pela Auditoria
Externa; c) o Auditor Interno, Deni Augusto, destacou as auditorias realizadas, o monitoramento das
auditorias realizadas pelos 6rgdaos de controle externo (CGDF e TCDF), os assuntos abordados pelos
auditores independentes, o relatério do auditor independente sobre as demonstracdes contdbeis de
2022, bem como a manifestacdo da Auditoria Interna: Com base na documentacdo e pareceres
acostados aos autos, principalmente da Auditoria Independente, a Auditoria Interna opina pela
reqularidade das contas sem ressalvas quanto ao processo da prestacdo de contas, e em rela¢do as
demonstragées financeiras mencionadas referentes ao exercicio de 2022, destacando ainda a
necessidade de continuidade no esforco de aprimoramento da gestdo; d) o Controlador Interno, Luiz
Claudio, apresentou o panorama geral sobre o avango nos controles internos de acordo com a
governanca da Terracap trazendo um foco para o exercicio de 2022, registrando que todo esse
trabalho é um processo continuo e sistemdatico de melhoria. Destacou as importantes melhorias
implementadas, o indice de maturidade do sistema de governanca corporativa da empresa, a



reapresentacdo dos saldos, a retirada de ressalva do balango, a conformidade do processo de
prestacdo de contas do exercicio de 2022, a opinido da Auditoria independente, a recomendag¢ao de
melhorias apresentada pela COINT, bem como a manifestagao da controladoria interna: “.. a COINT
opina pela regularidade, sem ressalvas, da presta¢do de contas do exercicio de 2022; e) o Gerente da
BDO RCS Auditores independentes, Luiz Olavo, esclareceu duvidas, destacou o resumo das
informagdes financeiras, os principais assuntos do fechamento e o relatério da BDO, onde consta a
seguinte opinido: “.. Examinamos as demonstragbes contdbeis individuais e consolidadas da
Companhia imobilidria de Brasilia — Terracap (“Terracap” ou “Controladora”), identificadas como
Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de
dezembro de 2022 e as respectivas demonstragbes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis. Em nossa
opinido as demonstragbes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Companhia
imobilidgria de Brasilia — Terracap, em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e
consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as prdticas contdbeis adotadas no Brasil. O Gerente explicou, ainda,
que o termo “nossa opinido nao estd modificada em relagdo a esse assunto”, constante do ultimo
paragrafo da pagina 1 do Parecer da Auditoria Independente, prot. 107774582, significa que nao ha
uma modificagdo de opinidao, uma qualificagdo ou uma ressalva, que o relatério apresentado em 2022
estava modificado (ou com ressalva) e o atual ndo esta mais, devido a reapresentagdao que ocorreu no
exercicio; f) o Coordenador do Comité de Auditoria- COAUD, Valdir Agapito, destacou o trabalho
desenvolvido no exercicio de 2022 e apresentou a manifestacao do COAUD: “... O Comité de Auditoria,
ponderadas as limitagdes inerentes ao alcance de sua atuag¢do, confirmou que a apresentacdo da
Prestacdo de Contas, do exercicio de 2022, da TERRACAP foi elaborada em observdncia aos
procedimentos legais e regulamentares e estd devidamente auditada pela Auditoria Independente,
conforme consta do processo. Nesse sentido, o COAUD também se manifesta de acordo com a opiniGo
dos Auditores Independentes ao certificar como adequadas as Demonstra¢bes Financeiras que
compbem a Prestagdo de Contas de 2022 da Terracap...”; g) o Presidente do Conselho Fiscal — CONFI,
Luciano Carvalho, informou que o Conselho ainda ndao havia se reunido para discutir o processo, mas
que pessoalmente nao teria nada a observar. O Conselheiro Fiscal, David Rebelo, representante da
Unido, destacou que sao claros os avangos na gestdao da companhia. No entanto, pontuou que, apesar
dos esforcos que foram feitos, é importante que a companhia continue sendo diligente e tente cobrar
os ativos relacionados a doagao ao Distrito Federal que posteriormente foram transferidos ao IPREV, a
Aguas Emendadas e ao Estddio Nacional de Brasilia, destacando-os como pontos de preocupacio.
Apds as apresentacgOes e esclarecimentos quanto as contas, o Conselho de Administragao decidiu pela
aprovacao da prestagao de contas do exercicio de 2022, emitindo a Decisao n2 08. Dando sequéncia, o
Presidente Espedito Henriqueagradeceu a presenga e contribuicao dos membros do Conselho Fiscal,
da Auditoria independente, da AUDIT, COINT, GECOT e COAUD e passou para o proximo item,
Processo 00111-00000957/2023-49 — Assunto: Criacdo da Empresa de Regularizacdo de Terras Rurais
— ETR. O Conselheiro Aliendres Soutodestacou que a empresa incluiu no processo as respostas
referentes aos questionamentos feitos por ele. Apds, sugeriu que, quando da aprovagao, fosse
incluida uma alinea na decisao destacando a necessidade de uma cldusula especifica que preveja a
reavaliacdo do contrato nos casos em que a efetiva ocupa¢do das concessGes nao estiverem em
conformidade com a finalidade da destinagdo dos usos estritamente rurais. Ressaltou, ainda, a
necessidade de fortalecimento das areas que serdao impactadas pela criagdo da ETR, sobretudo as
areas responsdveis pela gestdo de recebiveis e tributos. O Diretor da Diretoria de Administragdo e
Finangas, Edward Johnson Gongalves de Abrantes, se comprometeu a fazer os estudos necessarios o
mais rapido possivel. Na sequéncia, o Diretor da Diretoria de Regulariza¢do Social e Desenvolvimento
Econdmico, Leonardo Henrique Mundim Moraes Oliveira, e o Diretor da Diretoria Juridica, Fernando de
Assis Bontempo, foram convidados a prestar maiores esclarecimentos. Apds os esclarecimentos e



debates quanto ao tema, o Conselho de Administragdao decidiu pela aprovagao da criagao da Empresa
de Regularizacdo de Terras Rurais — ETR, emitindo a Decisdo n2 09. Processo 00111-00009534/2018-
27 - Assunto: Revogacdo da Resolugdo 259/2019-CONAD. Atualizagdo da Politica de TransagGes com
Partes Relacionadas. Apds a apresentacdo realizada pelo Diretor da Diretoria de administracdo e
Finangas, o Conselho revogou a Resolugdo 259/2019 e aprovou a Resolugdo 272/2023 - Atualizagdo da
Politica de Transagdes com Partes Relacionadas, emitindo a Decisdao n2 07. Continuando, o Presidente
Espedito Henriquepassou as matérias para conhecimento do Conselho. Neste item, o Conselho
tomou conhecimento dos seguintes assuntos:a ) apresentagdo encaminhada pela Diretoria de
Comercializagao, referente as vendas realizadas de janeiro a margo de 2023; b) atualizagdo da Matriz
de projetos Estratégicos da Coordenag¢ao de Incorporagdo de Imdveis - COINC (processo 00111-
00002854/2023-13); ¢) atualizacdo da Matriz de projetos Estratégicos da Diretoria Técnica — DITEC
(processo 00111-00001004/2022-17); d) atualizagdo da Matriz de Projetos Estratégicos da Diretoria de
Novos Negdcios — DINEG (Processo 00111-00003881/2020-61); e) atualizacdo da Matriz de Projetos
Estratégicos da Coordenagdo Executiva de Terras Rurais — COTER (Processo 00111-00006475/2021-
31); f) Processo 00111-00001740/2023-56. Auditoria Operacional realizada na Terracap para verificar
a aderéncia da Empresa ao Estatuto Juridico das Estatais estabelecido pela Lei Federal n2
13.303/2016; g) Processo 00111-00008384/2020-59 — Relatdrio de Atividades COAUD — 22 Semestre
2022; h) fluxo de caixa da empresa, referente ao encerramento de fevereiro de 2023. Na sequéncia, o
Conselho aprovou a ata da sua 19452 reunido. Com rela¢do as atas dos demais colegiados, nao foram
registradas observagdes. Finalizando, o Conselho agendou sua proxima reunido para o dia
13/04/2023, as 14h. Nada mais havendo a ser tratado, o Presidente Espedito Henrique agradeceu a
todos e encerrou a sessao, do que para constar, foi lavrada a presente Ata, que, depois de lida e
aprovada, vai por mim e pelos demais participantes assinada. Esta Ata é copia fiel da transcrita no
Livro de Atas do Conselho de Administragao.

ESPEDITO HENRIQUE DE SOUZA JUNIOR 1ZIDIO SANTOS JUNIOR
Presidente - Representante do Distrito Federal Conselheiro - Representante do Distrito Federal
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FREDERICO DE MOURA CARNEIRO SABA CORDEIRO DE MONTEIRO CHAGAS FILHA DE OLIVEIRA
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Documento assinado eletronicamente por SABA CORDEIRO DE MONTEIRO CHAGAS FILHA -
Matr. 0012175-4, Conselheiro(a) de Administra¢do, em 13/04/2023, as 18:44, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Matr.0012161-4, Conselheiro(a) de Administragdo, em 14/04/2023, as 09:02, conforme art. 62
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