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PROJETO DE ALTERAQAO DE PARCELAMENTO
SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO, ETAPA |
RA XXVII - JARDIM BOTANICO
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa | .
URB 286/22 APRESENTACAO

RA XXVII Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras1e 3

Este projeto apresenta alteragoes no projeto de
parcelamento registrado URB 024/98 e MDE 024/98,
desenvolvido para o Setor Habitacional Jardim Botanico -
Etapa |, localizado na Regiao Administrativa do Jardim
Botanico - RA XXVII.

Apods o registro do projeto urbanistico da Etapa I, alguns
ocupantes protocolaram requerimentos junto a
TERRACAP apontando divergéncias da ocupacao efetiva
em relacdo ao projeto registrado. Seguidas de analises, as
solicitagoes consideradas pertinentes foram formalizadas
no projeto urbanistico de alteracdo de parcelamento,
consubstanciado na URB 286/22 e MDE 286/22, visando
adequar o projeto aprovado a realidade das ocupacoes.
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SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO
—— HIDROGRAFIA
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa | LOCALIZACAO

URB 286/22
RA XXVII Av. do Sol; Av. do Sol Quadras1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras1e 3

Esta delimitada:

 a NORTE pelo parcelamento Jardins do Lago;

* aSUL e LESTE, pela Etapa Il do mesmo setor; e

« a OESTE, pela Estrada Parque Contorno - EPCT/DF-
001.

b

LEGENDA

) FOLIGONAL SHIBETARA |
SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO

GQUADRAS
e A DO S0L

s AV DO SOLQD-1
[ 1 AV DOS0LQD2
[ AV DOM BOSCO QD-1

s A DOM BOSCO QD-2
— UREB24/88 ALTERADA PELA URE 111/10
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa | PDOT

URB 286/22
RA XXVII Av. do Sol; Av. do Sol Quadras1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras1e 3

LEGENDA
] SETOR HABITACIONAL JARDIM BOTANICO
[E72] ARINE. JARDIM BOTANICO
) FOLIGONAL SHJB - ETAPA
—— HIDROGRARA
ZONAS PDOT:
Il Macrozona de ProecSo Integral
Fona Urbana de Uso Controlada |
Fona Urbana de Uso Gontrolada |
B Zona de Conengio Urbana

* Inserida em Zona Urbana de Uso
Controlado Il. Ela é composta por areas
predominantemente  habitacionais de
baixa e média densidade demografica,
com enclaves de alta densidade, sujeitas
a restricoes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecgao
dos mananciais destinados ao
abastecimento de agua.
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- Ademais, para esta Zona, devera ser
compatibilizado o uso urbano com a
conservacao dos recursos naturais, por
meio da recuperacao ambiental e da
protecdo dos recursos hidricos.
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa | DIREQ 20/2022

URB 286/22
RA XXVII Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras1e 3

\ Coverno 0o Ditrito Fedenat (0
3 Secretaria ds Eatacode o

. Doservonimento Ursano e Madltaglo -~ = i
R e

« Conforme a DIREQ 20/2022, o Setor
Habitacional Jardim Botanico Etapa |
esta compreendido na Zona A, que
deve ser destinada preferencialmente
para uso residencial sendo admitidos
os demais usos, desde que
compativeis com o uso residencial e
de forma mais esparsa. As
concentracbes de comeércio e
servicos, ainda que pequenas, deverao
configurar as Zonas de Centralidades
indicadas nas diretrizes, além
daquelas propostas por novos
parcelamentos.

ENQUADIAIENTDIKEQ 20/2022
Processo n® 00111-00004815/2022-70
LEGEND A

LEGENDA

Projeto Vigente
[_JURB 0241938

Areas a serem alteradas
Ml LoTES

Av. 80 S0lQd02- Rua Se &, Av.Dom Bosco Qd
01-Ruwt2e56Ay. DomBosco Q403 -Rua 1

ETU - Diretrizes de Sistema Viario

Categoria compatibilizada

w— /|4 DE ATIVIDADE S

=3 V1A DE CIRCULAGAO EXPRESSA

Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo -ETU
Namero, Zona

8243000

0172019, ZONAA
1012018, ZONAB

18200b
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

>HoB © Etapal POLIGONAIS DE PROJETO

URB 286/22
RA XXVII Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras1e 3

O projeto consubstanciado na URB 286/22 e MDE 286/22 foi dividido

em 7 poligonais cujo somatorio de areas totaliza 1,76 ha. [ POLIGONAL | ENDERECOURB286/2022 |

AVENIDA DO SOLQD 2RUA5LT 17
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 5 LT 64
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 5 LT 65
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA5LT 80
POLIGONALO1 | AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 16 (PARTE)
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 16A (PARTE)
AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 6 LT 16 (PARTE)
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 16A (PARTE)
POLIGONAL 02 AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 65

POLIGONAL 03 AVENIDA DOMBOSCO QD 1RUA5LT 241

AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 5LT 281
:: POLIGONALO4 | AVENIDA DOM BOSCO QD 3 RUA 1LT 657
—— AVENIDA DOM BOSCO QD 3 RUA 1 LT 689
POLIGONAL 05 AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 1 LT 849
AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 6 LT 145

1]

(RIS

AT

(O TP TATTTE ST ST 1

— = POLIGONAL 06
e AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 161
m_; —— AREA VERDE
— AV DOM BOSCO QD 1 RUA 03 LT 625 (PARTE)
| I .= . POLIGONAL 07
1. = - AV DOM BOSCO QD 1 RUA 03 LT 625 (PARTE) ’
0 5 110 20m - )
" Livilosl A AREA VERDE ‘
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

ALTERACOES
Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras1e 3

SHJB - Etapa |

URB 286/22

RA XXVII

ENDERECO URB-RP 024/98 ALTERACAO ENDERECO URB 286/2022

AVENIDA DO SOLQD 2RUAS5LT 17 ALTERACAO AREA AVENIDA DO SOLQD2RUAS5LT 17
AVENIDA DO SOLQD2RUAS5LT 64 ALTERACAO AREA AVENIDA DO SOLQD 2RUA5LT 64
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA5LT 65 ALTERACAO AREA AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 5 LT 65
AVENIDA DO SOLQD 2RUA5LT 80 ALTERACAO AREA AVENIDA DO SOLQD 2 RUA5LT 80

AVENIDA DO SOL LT 300

DESCONSTITUIGAO

AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 16 (PARTE)

AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 6 LT 16A (PARTE)

AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 61T 16 SUBDIVNISAF)E AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 16 (PARTE)
ALTERACAO AREA | AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 6 LT 16A (PARTE)
AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 6 LT 65 ALTERACAO AREA AVENIDA DO SOL QD 2 RUA 6 LT 65
AVENIDA DO SOL LT 430 JUNGAOE
. AVENIDA DOM BOSCO QD 1RUA5LT 241
AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 5 LT 241 ALTERACAO AREA
AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA5LT 281 ALTERACAO AREA AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 5LT 281
AVENIDA DOM BOSCO QD 3 RUA 1 LT 657 ALTERACAO AREA AVENIDA DOM BOSCO QD 3 RUA 1 LT 657
AVENIDA DOM BOSCO QD 3 RUA 1LT 689 ALTERAGAO AREA AVENIDA DOM BOSCO QD 3 RUA 1 LT 689
AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 1LT 849 ALTERACAO AREA AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 1LT 849
AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 161 SUBDIVISAO AVENTD JDOF D oDl IFLS

AVENIDA DO SOLQD 2 RUA 6 LT 161

AVENIDA DOM BOSCO QD 1RUA5LT 70

DESCONSTITUIGAO

AREA VERDE

AV DOM BOSCO QD 1 RUA 03 LT 625 (PARTE)

AVENIDA DOM BOSCO QD 1 RUA 3 LT 625

ALTERAGAO AREA

AV DOM BOSCO QD 1 RUA 03 LT 625 (PARTE)

AREA VERDE

vi

LEGENDA

ALTERAGOES

[ ALTERAGAD AREA
1 DESCONSTITUIGAD
[ JUNGAD

BN SUBDIVISAO

BN SUBDIVISAO E ALTERAGAO AREA
——— UREB 2498 ALTERADA PELA URB 111/10
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHIB - Etapa | USOS E ATIVIDADES

gi?&gﬁ/zz Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras 1e 3

A alteracao de parcelamento propoe os
seguintes usos:

13 lotes de uso RO1; e

o 2 lotes de uso Inst;

LEGENDA

—— URB 24/58 ALTERADA FELA URB 11140
uos

| T st @ I
0375 .’i 150 m A 1 rRo1 ‘
o L '
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Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa |

URB 286/22

RA XXVII

HNP N
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Alteracdo da area dos lotes registrados para adequacdo aos
limites existentes:

- Av. do Sol Qd 02 Rua 05 Lt 64

- Av. do Sol Qd 02 Rua 05 Lt 80

URB 286/22

TIPOS DE éLTERAﬁIAO:
ALTERACAO DE AREA

LEGENDA

ALTERAGOES
1 ALTERAGAD AREA
1 DESCONSTITUIGAD
[ JUNGAD

-i
TERRACAP
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Projeto de Alteracao de Parcelamento

URB 286/22

SHJB - Etapa | TIPOS DE ALTERAGAO: ALTERACAO DE AREA,

URB 286/22

RA XXVII SUBDIVISAO COM ALT. AREA E DESCONSTITUICAO

Alteracdo da area dos lotes registrados para adequacdo aos limites
existentes:

- Av. do Sol Qd 02 Rua 05 Lt 17

- Av. do Sol Qd 02 Rua 05 Lt 65

Subdivisdo com alteragdo de area e desconstituigdo de lote:

- Av. do Sol Qd 02 Rua 06 Lt 16

Desconstituicao de lote:

- Av. do Sol Lt 30

vi

Hatl1111] |

LY

LEGENDA ’
ALTERAGOES -

[ ALTERAGAOQ AREA

1 DESCONSTITUIGAD

T UNGAS

I SUBDIVISAO

B SUBDIVISAD E ALTERAGAC AREA

——— URE 2488 ALTERADA PELA URE 111/10 TERRACAP

Agéncia do Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Alteracao de Parcelamento URB 286[22
e TIPOS DE ALTERAGAO:

URB 286/22

RA XXVII ALTERACAO DE AREA

vi

Hatl1111] |

LY

LEGENDA

Alteracgdo da area do lote registrado para adequacao aos limites existentes:

- Av. do Sol Qd 02 Rua 06 Lt 65 [ ALTERAGAO AREA :‘

ALTERAGOES

1 DESCONSTITUIGAD

0 JUNGAD

N SUBDIVISAD

B SUBDIVISAD E ALTERAGAC AREA

——— URB 2458 ALTERADA FELA URB 111/10 TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal
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URB 286/22

TIPOS DE ALTERACADO:

L1 ]

JUNCAO e ALTERACAO DE AREA
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Juncdo e alteracdo da area dos lotes registrados para adequacdo aos

limites existentes:

LEGENDA
ALTERAGOES

1 ALTERAGAD AREA
1 DESCONSTITUIGAD
[ JUNGAD

- Av. Dom Bosco Qd 01 Rua 05 Lt 241

- Av. do Sol Lt 430

-i
TERRACAP
Agbncia do Desenvoivimento do Distrito Federal

—— URB 2488 AL TERADA FELA URB 111710

BN SUBDIVISAO
B SUBDIVISAD E ALTERAGAC AREA
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TIPOS DE ALTERACADO:

&

URB 286/22
ALTERACAO DE AREA
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Alteracdo da area dos lotes registrados para adequacdo aos limites

existentes:

-i
TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

ALTERAGOES

1 ALTERAGAD AREA
1 DESCONSTITUIGAD
[ JUNGAD

I SUBDIVISAD

LEGENDA

- Av. Dom Bosco Qd 01 Rua 05 Lt 281
- Av. Dom Bosco Qd 03 Rua 01 Lt 657
- Av. Dom Bosco Qd 03 Rua 01 Lt 689

B SUBDIVISAD E ALTERAGAC AREA

—— URB 2488 AL TERADA FELA URB 111710



Projeto de Alteracao de Parcelamento URB 286[22
e TIPOS DE ALTERAGAO:

URB 286/22

RA XXVII ALTERACAO DE AREA
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Alteragdo da area do lote registrado para adequacdo aos limites existentes: LEGENDA .
- Av. Dom Bosco Qd 01 Rua 01 Lt 849 ALTERAGOES -

[ ALTERAGAO AREA

1 DESCONSTITUIGAD

T "

. SUBDIVI SNJ o

e 240 ALTERADA FELA LIRS 11140 TERRACAP

Agéncia do Desenvolvimento do Distrito Federal



URB 286/22
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LEGENDA

Subdivisao do lote registrado para adequacao aos limites existentes:

- Av. do Sol Qd 02 Rua 06 Lt 161



Projeto de Alteracao de Parcelamento URB 286[22
e TIPOS DE ALTERAGAO:

URB 286/22

RA XXVII ALTERACAO DE AREA E DESCONSTITUICAO

vi

LY

Hatl1111] |

Alteracdo da area do lote registrado para adequacao aos limites existentes:

LEGENDA
Av. Dom Bosco Qd 01 Rua 03 Lt 625 ATeRACDE S - ’
[ AITERAGAQ AREA
Desconstituicdo de lote: ) mmsconsTTUgRe "
- Av. Dom Bosco Qd 01 Rua 05 Lt 70 s
e 2468 At emAm revs e 11110 TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



P L Ca e Sl PARAMETROS URBANISTICOS

323&33/22 Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras 1e 3

Indicacdo dos parametros de ocupacao do solo - Anexo Il - 23A - Parametros de Ocupacao do Solo/
Jardim Botanico - LUOS-DF

Anexo Ill - Quadro 23A - Parametros de Ocupacéo do Solo / Jardim Botanico
CODIGO uos FAIXA AREA(m?) [CFA B |CFA M |TX OCUP (%) [TX PERM (%) | ALT MAX | AFR AFU AF LAT AF OBS MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

2704 |RO1 300<a<1600 1,50 1,50 60 10 9,50 3,00 - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
2705 |RO1 1600<a<3000 1,50 1,50 70 20 9,50 3,00 - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
2768 |Inst - Etapal 200<a<1200 1,00 1,20 60 10 8,50 3,00 - - - proibida - ponto médio da edificacédo permitido-tipo 2

LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO  AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO  AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPAC/:\O MAXIMA AF OBS OBSERVAQ/:\O DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigio no art.16 da Lei Complementar 948/2019)

v

TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Alteracao de Parcelamento 4
SHIB - Etapa | CONCESSIONARIAS

gie&\%/zz Av. do Sol; Av. do Sol Quadras1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras 1e 3

« Consultas as Concessionarias de Servicos Publico (CAESB, CEB, NOVACAP e DER) foram realizadas
para aprovacao do projeto do Setor Habitacional Jardim Botanico Etapa | e estdao contidas em seu MDE
024/98.

« Como nao houve alteragoes que justificassem a necessidade de atualizacao dessas consultas para o
atual projeto de alteragao, nao foram acrescentadas novas consultas.

| ‘V i
TERRACAP

Agéncia do Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Alteracao de Parcelamento
SHJB - Etapa |

URB 286/22
RA XXVII

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS
Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras 1e 3

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)

I. Area Total das Poligonais de Alteragéo de

Projeto - SHIB Etapagll i 17.634,26 100,00

Il. Area Passivel de Parcelamento: 17.634,26 100,00
DESTINACAO LOTES (un.)| AREA (m?) | PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento (*)

1. Unidades Imobiliarias

a. RO 1 13 15.089,55 85,57

b.Inst 2 1.513,74 8,58

Subtotal 15 16.603,29 94,15

2. Area Publica

a. Sistema de Circulag&o - 1.030,97 5,85

Total 15 17.634,26 100,00

(*) As poligonais de alteracdo de projeto indicam as unidades a serem alteradas, sendo a area total das

poligonais igual a area das unidades imobiliarias ou Area Passivel de Parcelamento.

»
TER!’CAD
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Projeto de Alteracio de Parcelamento QUADRO DE INDICACAO DE AREAS AFETADAS E

e DESAFETADAS - URB 286/22

RA XXVII Av. do Sol; Av. do Sol Quadras 1e 2, e Av. Dom Bosco Quadras 1e 3

DESAFETAGAO
BN AFETAGAO
URB 24/98 ALTERADA PELA URB 111/10

ENDERECO DE REFERENCIA DA AREA AREA RESULTANTE
AREA AREA DO LOTE | DA JUNGAO DO
4 ACAQ ) A ACAQ D AREAR PUB A PUBLICA (AREA CONFRONTANTEAO  [peoncerannl RecisTRADO | LOTE coua AAREa| UOS ENDERECO URB 286/22
LOTE REGISTRADO ABAIXO) N 2 N
(m?) (m?) DESAFETADA (m?)
AV. DO SOLQD2RUA5LT 17 150,77 786,84 937,29 RO1 AV.DOSOLQD2RUA5LT 17
AV.DO SOLQD 2 RUA 5 LT 64 127,34 670,19 797,52 RO1 AV.DO SOLQD 2RUA 5 LT 64
AV.DO SOLQD 2 RUA5LT 65 187,90 810,58 998,03 RO1 AV. DO SOLQD 2 RUA5LT 65
AFETAGCAO E AV. DO SOLQD 2RUA5LT 80 80,76 768,91 849,82 RO1 AV. DO SOLQD 2RUA5LT 80
DESAF ETA(;AO DE AV.DOSOLQD 2RUA6LT 16 24,28 640,23 1177,18 RO1 AV.DOSOLQD 2RUA6LT 16
AREA PUBLICAS AV. DO SOL LT 300 528,57 733,44 749,34 Inst AV. DO SOLQD 2 RUA 6 LT 16A
AV. DO SOLQD 2 RUA 6 LT 65 381,88 1324,35 1706,23 RO1 AV.DO SOLQD 2 RUA 6 LT 65
AV. DO SOL LT 430 218,71 1137,72 2374,15 RO1 AV. DOMBOSCO QD 1 RUA 5 LT 241
AV.DOMBOSCO QD 1RUAS5LT281 | 277,76 1727,78 2051,08 RO1 AV. DOMBOSCO QD 1 RUA 5 LT 281
AV.DOM BOSCO QD 3 RUA 1LT 657 151,17 663,18 951,50 RO1 AV. DOMBOSCO QD 3 RUA 1LT 657
AV.DOMBOSCOQD3RUA1LT689 [ 336,71 677,51 831,40 RO1 AV. DOM BOSCO QD 3RUA 11T 689
AV.DOMBOSCO QD 1 RUA 1LT 849 47,80 903,50 764,40 Inst AV.DOMBOSCO QD 1 RUA 1LT 849
AREA DO LOTE AREA | AREA RESULTANTE
ENDERECO uos REGISTRADO | AFETADA DO LOTE
(m?) (m?) ALTERADO (m?)
AV.DO SOLQD 2 RUA5 LT 17 RO1 786,84 0,32 937,29
AV.DOM BOSCO QD 1 RUA 1 LT 849 Inst 903,50 186,90 764,40
AV.DOM BOSCO QD 1 RUA3 LT 625 RO1 795,22 258,26 799,99
LEGENDA AV.DOM BOSCO QD 1 RUA5 LT 70 RO1 470,65 207,61 0,00
———— ) POLIGONAIS DE ALTERAGAO - URB 286/2022
— [ LOTES EM ALTERAGAO - URB 24/98

Lol aal

No projeto de alteracdo URB 286/22 foi acrescentado um total de 653,10m? de area publica e foi

desafetada uma area total de 2.513,65m?2. ’
A desafetacdo foi prevista na Lei Complementar n° 941/2018 (DODF n° 11/2018), republicada em

28 de fevereiro de 2019 (DODF n° 42/2019). '

TERRACAP

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



Projeto de Alteracao de Parcelamento

SHJB - Etapa | EQUIPE TECNICA

URB 286/22
RA XXVII

Diretor de Comercializagao

Julio César de Azevedo Reis
Engenheiro Agrimensor -86.280/D-MG

Gerente de Regularizacdo Fundiaria

Giulliano Magalhaes Penatti
Arquiteto Urbanista -CAU A26719-8

Projeto

Ana Virginia Elias Pinho
Arquiteta Urbanista - CAU A74452-2

Thais Borges Sanches Lima
Arquiteta Urbanista - CAU A27381-3
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