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ATA DA 832 (OCTOGESIMA TERCEIRA) REUNIAO ORDINARIA DO COMITE DE AUDITORIA DA
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA — TERRACAP

Aos nove dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e quatro, as nove horas e trinta minutos,
reuniu-se, por videoconferéncia, o Comité de Auditoria, sob a Coordenagao do Senhor Valdir Agapito
Teixeira e participagdao dos Senhores Elibio Estréla e Eduardo Henrique Corréa da Silva Paranhos
Néris. Iniciada a reunido, convidaram a mim, Gesiel Pereira de Sousa, para secretariar os trabalhos
desta sessdo, bem como os Senhores Luiz Claudio de Freitas, Controlador Interno — COINT, Deni
Augusto Pereira Ferreira e Silva, Chefe da Auditoria Interna - AUDIT, Julio Cezar Schettini Henrique,
Chefe da Coordenac¢do da Tecnologia da Informac¢do e Inovagao — COTIN, Paulo Sérgio Dias Pereira,
Chefe Substituto da Ouvidoria - OUVID, Felipe Ramalho de Souza Santos,Presidente da Comissdo de
Etica - COET, e as senhoras Tatiana Treuherz Salomao, Chefe da Divisdo de Compliance — DICOP,
Jackeline Viana da Costa,Chefe da Divisdo de Riscos — DIGER, Marcia Veronica Andrade da Silva,
Gerente da Geréncia de Contabilidade — GECOT, Simone Bernardino Azevedo, Assessora do Comité
de Auditoria - COAUD, e Claudia Thereza Rocha Tolentino Barros, da Auditoria Interna - AUDIT, para
participarem da reunido. Ato continuo, o Comité de Auditoria tomou conhecimento das informacgdes,
extrapauta, inerentes a aquisicao do imdvel, pela Terracap, da Companhia Energética de Brasilia —
CEB, localizado no Setor de Areas Isoladas Norte (SAl/Norte), por RS 318,9 milhdes, no ano de 2020. O
Controlador Interno informou sobre a complexidade da transagao, valores e forma de pagamento
(valor pago em dinheiro - RS 21,2 milhdes; dacdo em pagamento - 8 imdveis, avaliados em RS 139,8
milhdes, no Setor Noroeste; e cessdo de parte da carteira de recebiveis - RS 157,9 milhdes). Informou,
ainda, da necessidade de um ajuste contabil sobre o saldo da referida negociagao para refletir o
contrato e ressaltou que a Companhia Energética de Brasilia — CEB, em consonancia com o previsto no
contrato, assumiu o risco de absorver o prejuizo, caso a venda dos imdveis fosse inferior ao valor com
ela negociado, assim como, se fosse superior a negocia¢do, o valor a mais também seria repassado
aquela Companhia. A Gerente da Geréncia de Contabilidade confirmou as informagdes apresentadas
pelo Controlador Interno, e ratificou sobre as formas do pagamento. No que tange a da¢do em
pagamento (8 imdveis), informou que foi registrado um ativo inicial de RS 139,8 milhdes (valor de
avaliacdo dos imdveis) e esses imdveis dados em pagamento foram alienados pelo valor de RS 205,8
milhdes, gerando uma valoracdo no negdécio de RS 66 milhdes. Pela apresentacdo da Gerente de
Contabilidade, a valoracdo excedente foi atribuida ao imdvel principal recebido da CEB em
contrapartida, sendo seu saldo contabil final ajustado para RS 384,9 milhdes. Ressaltou que caso
ocorra inadimpléncia na cessdo de parte da carteira de recebiveis (RS 157,9 milhdes), a Terracap ndo
serd onerada, pois a CEB suportara esse 6nus. O COAUD, apds tomar conhecimento das informacdes
prestadas pelo Controlador Interno e pela Gerente da Geréncia de Contabilidade, orientou a
apresentacao de tal conciliagao contabil para o Conselho de Administracdao da Terracap - sendo todas
as informacgdes consignadas no processo 00111-00012656/2024-49. Em seguida, o Controlador Interno
informou que desde janeiro do corrente ano toda a Companhia vem envidando esfor¢cos para
implementa¢dao dos mddulos do Sistema ERP. Comentou sobre a evolugao, as dificuldades enfrentadas
e a adequacgdo/ajustes na implementacdo, a previsdo para implementagdo plena do ERP, que ocorrera
em 2025. O Chefe da Coordenac¢do da Tecnologia da Informagdao e Inovagao, informou que todo o



or¢amento do Exercicio de 2025 ja foi cadastrado no novo Sistema. Logo apds, passou-se ao Item | da
pauta: Ordem do dia: Leitura, anadlise, discussdo e votacdao dos seguintes Processos:00111-
00019080/2017-11 - OUVID - EmentaRelatorio das Atividades da Ouvidoria e Relatdrio de
Acompanhamento de Noticias de Fato, denuncia e representacao, referentes ao 29 trimestre de 2024.
O Comité de Auditoria, tomou conhecimento do Relatério de Noticias de Fato, Manifestacdes,
Representacdao e Denuncias recebidas no ambito da Controladoria Interna, prot. 146211460, e do
Relatério de Atividades da Ouvidoria, prot. 146211680, referentes ao 22 trimestre de 2024,
apresentados pelo Chefe Substituto da Ouvidoria, destacando: 1) as manifesta¢des registradas; 2) a
evolugdo trimestral — uma pequena redu¢dao no numero de manifestagdes registradas; 3) os assuntos
mais demandados: 3.1) atendimento ao cliente; 3.2) informac¢ao de imdveis; e 3.3) invasdo de terreno;
4) as manifestagdes por tipologia: 4.1) reclamacgdes; 4.2); solicita¢des; 4.3) informacgdes; 4.4) elogio —
registrado um aumento no numero; e 4.5) dendncia; 5) forma de entrada das manifestagdes; 6)
identificacdo dos demandantes nas manifestagdes; 7) os indices: de resolutividades; de satisfacdo
com o servico de Ouvidoria; de recomendac¢do do servico de Ouvidoria; de satisfacdo com o Sistema;
de satisfacdo com a resposta; de satisfagdo com o atendimento; de cumprimento do prazo de
resposta; e de satisfagdo com a carta de servigos; 8) o servico de atendimento ao cidadao — SIC; e 9)
os pedidos de acesso a informacdo: 9.1) os acessos mais solicitados; 9.2) a forma de entrada; 9.3) a
protecdo da identidade do solicitante; e 9.4) o numero de recursos em 12, 22 e 32 instancias. O COAUD
continuard acompanhando as atividades desenvolvidas no ambito da Ouvidoria da Companhia. 00111-
00014518/2017-75 - COINT — EmentaRelatdrio de Atividades da Controladoria Interna — COINT, 22
trimestre de 2024. O Comité de Auditoria, tomou conhecimento do Relatério, prot. 146745851, e da
apresentagdo, prot. 147628252, referentes ao 29 trimestre de 2024, apresentados pela Chefe da
Divisdao de Compliance, que destacou: 1) as atividades da Divisdao de Gestdao de Riscos; 2) as 03 (trés)
matrizes de risco em monitoramento e 01 (uma) em construcao; 3) os beneficios da Gestdao de Riscos;
4) as atividades da Divisdao de Compliance: os destaques de andlises e o percentual de demandas sem
ressalvas; 5) as atividades desenvolvidas na Corregedoria: os instrumentos alternativos de resolugao
de conflitos e o aprimoramento nos procedimentos de responsabilizacdo; e 6) as atividades
desenvolvidas na Coordenagdao da Tecnologia da Informa¢do e Inovagdo e as principais entregas
relacionadas aos Sistemas. O COAUD continuara acompanhando as atividades desenvolvidas na
Controladoria Interna. 00111-00002757/2022-40 — COINT/DIGER - EmentaRelatério Trimestral
Gestdo de Riscos, referente ao 22 trimestre de 2024. O COAUD tomou conhecimento do Relatério,
prot. 145844758, e da apresentagao, prot. 147840772, referentes ao 22 trimestre de 2024,
apresentados pela Chefe da Divisdao de Riscos, enfatizando: 1) que as matrizes de riscos do
licenciamento ambiental e do juridico foram finalizadas; 2) que as matrizes de riscos de integridade e
corporativa estdao em fase final de conclusao; 3) a matriz de riscos da Lei Geral de Prote¢ao de Dados
— LGPD: foram entregues 02 produtos, 04 estdo em monitoramento e 01 plano original em
desenvolvimento; 4) os planos em desenvolvimento das matrizes de riscos; 5) os beneficios da Gestao
de riscos; e 6) a matriz de riscos da Tecnologia da Informag¢do - TI. O Comité de Auditoria continuard
acompanhando a evolugao dos trabalhos e as medidas que estdo adotadas pela Companhia
objetivando mitigar os riscos. 00111-00012830/2021-19 - AUDIT — Ementa:Relatdrio de Atividades da
Auditoria Interna - AUDIT. O Comité de Auditoria, tomou conhecimento do Relatdrio, prot. 146358163,
e da apresentagao, prot. 148111210, referentes ao 22 trimestre de 2024, apresentados pelo Chefe da
Auditoria, que destacou: 1) o monitoramento, pela Auditoria Interna, das providéncias da Comissao de
Execugao em relagao ao atendimento das recomendagdes da Controladoria Geral do Distrito Federal —
CGDF, referentes ao Pontao do Lago Sul, sendo que, das 15 (quinze) recomendagdes, 14 (quatorze)
foram atendidas e 01 (uma) atendida parcialmente, portanto permanece em monitoramento; 2) o
monitoramento, pela Auditoria Interna, das providéncias referentes as auditorias de conformidade
objetivando avaliar a concessdo de uso de bem publico n2 38/2019 — ARENA BSB, realizada pela
Controladoria Geral do Distrito Federal — CGDF, e Auditoria de conformidade objetivando avaliar a
execucao do contrato, realizada pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal — TCDF; 3) os assuntos
abordados por auditores independentes: 3.1) conta com auséncia de conciliagdo; 3.2) auséncia



tempestiva de atualizacdo de processos judiciais; 3.3) auséncia de controles entre contingéncias e
depdsitos judiciais; 3.4) fragilidade no controle de estoques rurais; e 3.4) constru¢dao do manual de
prevencao a lavagem de dinheiro nos leildes; 4) as auditorias internas concluidas e as que continuam
em monitoramento; 5) a analise prévia dos gastos com publicidade e propaganda; e 6) outros produtos
entregues pela auditoria independente. O COAUD continuard acompanhando as atividades realizadas
pela Auditoria Interna. 00111-00002047/2021-39 — AUDIT - Ementa:Relatério Complementar de
Monitoramento - Andlise dos processos de escrituragdo dos imdveis no ambito da Terracap. O Chefe
da Auditoria Interna informou que das 11 recomendag¢des, 08 foram atendidas, 02 continuam em
monitoramento e quanto a recomendac¢ao da avaliacdo da possibilidade de incremento de mao de
obra necessaria nas dreas envolvidas para diminuir sobrecargas de trabalho, a AUDIT aguarda a
manifestacdo da Diretoria de Comercializagdo — DICOM, informando sobre as providéncias que estao
sendo adotadas para reforgar sua forca de trabalho. O Comité de Auditoria tomou conhecimento e
continuard acompanhando as a¢des da empresa no sentido de atender a necessidade de pessoal nos
setores da mencionada Diretoria. Adicionalmente, recomendou que a Diretoria de Comercializagao se
manifeste informando sobre a adogao das medidas necessadrias, reforgco na mao de obra, para diminuir
as sobrecargas de trabalho. 00480-00000840/2024-84 - AUDIT — Ementa: Monitoramento da Auditoria
de conformidade, referente a analise da Concessdo de Uso de Bem Publico N2 38/2019 - Para gestdo,
manuteng¢do, moderniza¢do e operacao/exploragdo do Centro Esportivo de Brasilia, entre a Terracap —
como Poder Concedente — e a ARENA BSB SPE S/A. O Chefe da Auditoria Interna informou sobre o
monitoramento das providéncias referentes as auditorias de conformidade objetivando avaliar a
concessdo de uso de bem publico n? 38/2019 — ARENA BSB, realizada pela Controladoria Geral do
Distrito Federal — CGDF, e Auditoria de conformidade objetivando avaliar a execugdao do contrato,
realizada pelo Tribunal de Contas do Distrito Federal — TCDF. Quanto a recomendagao para proceder
com a execucdoffiscalizacdo das reformas necessarias no Estadio Nacional de Brasilia (Mané
Garrincha), logo que o processo judicial e de arbitragem estiverem concluidos, esta serd atendida e o
monitoramento concluido. No que tange a recomendagao para proceder com a emissdao do Carta de
Habite-se, esta fora emitida, logo a recomendagao foi cumprida. Em relagao ao Tribunal de Contas do
Distrito Federal — TCDF, dos 06 achados, a AUDIT continua aguardando a manifestacdao do referido
Tribunal. O COAUD tomou conhecimento e continuard acompanhando as medidas adotadas para sanar
os apontamentos ainda n3do atendidos. 00111-00002883/2020-32 — COET - Ementa:Relatério de
Atividades da Comissdo de Etica - COET. O Comité de Auditoria, tomou conhecimento do Relatdrio,
prot. 145826160, referente ao 22 trimestre de 2024, apresentado pelo Presidente da Comissdao de
Etica, destacando: 1) a composi¢do da COET; 2) as atividades realizadas e os assuntos deliberados na
482, 492 e 502 reunides da Comissdo; e 3) o Plano de Comunica¢do da Comissdao. O COAUD tomou
conhecimento e continuard acompanhando as atividades da Comissdo de Etica. 00111-
00010136/2023-11 - COGER - EmentaMatriz de Riscos de Governanga de Tecnologia da Informacéo.
O COAUD tomou conhecimento do Relatério, prot. 141902817, conclusdo do trabalhos do Grupo de
Trabalho constituido pela Portaria n2 115/2023 - PRESI, prot. 129000084, e da apresentagdo, prot.
147841922, apresentados pela Chefe da Divisdo de Riscos, que enfatizou a matriz de riscos da
Tecnologia da Informagdo, os 34 (trinta e quatro) riscos identificados, o apetite do risco, a forma de
tratamento dos riscos e as fases de execugao (fase 1 — 09 riscos e execugao imediata e fase 2 — 25
riscos e inicio da execugao no 42 trimestre de 2024). O Comité de Auditoria acompanhara as medidas
adotadas pela Companhia, a evolugao dos trabalhos e os desdobramentos das a¢des no sentido de
mitigar os riscos apontados. O Comité de Auditoria agendou uma reunido para o dia 10/09/2024, as
09h30. Nada mais havendo a ser tratado, encerrou-se a sessao, do que para constar, foi lavrada a
presente ata que, depois de lida e aprovada, vai por mim e pelos demais participantes assinada,
devendo ser levada ao conhecimento do Conselho de Administragao - CONAD.

Valdir Agapito Teixeira

Coordenador do Comité de Auditoria



Elibio Estréla

Membro do Comité de Auditoria

Eduardo Henrique Corréa da Silva Paranhos Néris

Membro do Comité de Auditoria

Gesiel Pereira de Sousa

Secretario da reunido
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Documento assinado eletronicamente por EDUARDO HENRIQUE CORREA DA SILVA PARANHOS
NERIS - Matr. 0091003-1, Membro do Comité de Auditoria, em 10/09/2024, as 14:35,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ELIBIO ESTRELA - Matr. 00910023, Membro do
Comité de Auditoria, em 10/09/2024, as 15:51, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por VALDIR AGAPITO TEIXEIRA - Matr. 00910007,
Membro do Comité de Auditoria, em 10/09/2024, as 16:15, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por GESIEL PEREIRA DE SOUSA - Matr.0002155-5,
Assessor(a) Especial, em 13/09/2024, as 15:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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