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A TERRACAP - Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal
iniciou, por etapas, o cadastramento de imoveis localizados em
Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico (ARINE).

A medida atende ao Artigo 71-C do Decreto Distrital

n® 44.860/2023 e a Portaria n® 83/2023 - Secretaria de Estado

de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - Seduh, que tratam de

emissoes de alvaras para obras em lotes de propriedade publica,

localizados em areas de regulariza¢ao fundiaria, cujo projeto ainda
- n&o esteja registrado em cartdrio.
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] Qual o objetivo
do Cadastramento?

Identificar os ocupantes dos imdveis e possibilitar que esses
celebrem com a TERRACAP um Contrato de Concessao de Uso
com Opcéo de Compra, pelo prazo de 5 anos, renovaveis por igual
periodo.

®
IMPORTANTE: O cadastramento para os imoveis em area

de regularizacao é obrigatério para que sejam realizadas
as demais fases do processo de regularizacao, como a
solicitacdo de Concessao de Uso Onerosa. O cadastro em
si nao significa que o ocupante esta adquirindo o imdvel,
\tampouco assumindo algum 6nus com a Terracap.

2 Quais os beneficios de realizar o
“contrato de Concesséo de Uso?

Com a efetiva assinatura do contrato de concessao, é possivel
que O ocupante entre com o processo de habite-se provisorio
junto a Central de Aprovacao de Projetos da Seduh. O habite-se
€ essencial para que o acesso ao Sistema de Financiamento
Habitacional seja possivel na hora da efetivagdo da compra do
imovel, possibilitando assim que recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS sejam utilizados na aquisi¢cdo do lote

- do programade Venda Direta. '




ne
Infor. 0 o0 e e B L TR

-
mat IV Sobre cadastramento de
imoveis em areas de regularizagédo

Alémdisso, € possivel solicitar aemissao de Alvaras de Construg¢éo
e de Funcionamento dos estabelecimentos comerciais, € ainda se
habilitar para ter acesso a todos os beneficios do procedimento
de Venda Direta, se resguardar de possiveis agdes de derrubadas
e requerer alteragdes de projetos, antes de o imdvel ser registrado.

3 Quem deve se cadastrar?

Todos os ocupantes dos imdveis que estiverem disponiveis para
cadastro, de acordo com as etapas do projeto.

4 0 que sera necessario
para o cadastramento?

O ocupante devera preencher o formulario com os dados pessoais
para contato e demais informacdes sobre os imdveis a serem
regularizados, inclusive sobre o uso atual e possivel divergéncia
no desenho do lote.

5 Fiz o cadastro. Sou obrigado a
pagar a concessio? ,

Apds o término do periodo de cadastramento, o ocupante
podera requerer a celebragdo de um “Termo de Concesséo de
Uso Oneroso” e submeter o projeto da edificagéo para analise
dos 6rgdos competentes, se for de seu interesse ter acesso ao
alvara de construgdo e/ou funcionamento. O pagamento ndo
- é ato compulsdrio, mas garante uma série de beneficios.
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6 Como solicitar o Contrato de
Concessao de Uso?

ApOs realizar o cadastro, o ocupante podera solicitar, via
requerimento, que seja realizado o Contrato de Concessédo de
Uso. Basta apresentar a documentacédo obrigatdria para analise
pela Terracap.

7 Quais os termos da
Concessao de Uso?

O Contrato de Concesséo de Uso com Opcao de Compra tera

validade de 5 anos, podendo ser renovado. O valor da concessao

sera de 0,3% do valor de mercado do imoével. Os contratos serdo

corrigidos mensalmente. Destaca-se que o valor de mercado do

imovel é o valor comercializado atualmente no precgo da terra nua,
- sem considerar a edificagao.

No momento da compra, o valor sera determinado por uma
nova avaliagdo, levando em consideracao as dedut;c")es legais
(infraestrutura implantada pelos particulares e valorizagéo
decorrente dela), mas sem desconto dos valores pagos a titulo
de Concessdo Onerosa de Uso. O ocupante tera, ainda, a
possibilidade de obter 25% de abatimento no pagamento a vista.
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8 Assinei o Contrato
de Concessao de Uso.
Quando efetuarei a compra?

Quando o projeto estiver registrado em cartdrio, por meio do
Programa Venda Direta, 0 ocupante sera informado e convocado
acomprar o imovel em até 90 dias. Caso o interessado nao efetue
a compra, o imovel sera direcionado para licitagéo publica.

O que é o Programa
Venda Direta?

A Venda Direta € a forma de comercializagdo dos lotes incluidos
no programa de regularizagdo fundidria urbana nas Areas de
Interesse Especifico (ARINE) e também nas Areas de Interesse
Social (ARIS) que foram determinadas no Plano Diretor de

~ Ordenamento Territorial do Distrito Federal - Lei Complementar
n® 803/2009 e n® 854/2012.

Osinstrumentos legais do processo de regularizagao sdo: Decreto
n® 38.173, de 04 de maio de 2017; Decreto n® 38.333, de 17 de
junho de 2017 (dispde sobre a aplicacdo da Lei Federal n® 13.465);
Decreto n© 38179, de 05 de maio de 2017; Lei n© 13465, de 11 de
julho de 2017; Decreto Distrital n© 42.269/2021; Decreto Distrital
n° 44.860/2023; Resolugdo CONAD n° 269/2022 e também os
- respectivos editais de chamamento. '
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ANEXO 1
Passo a passo do REGULARIZE - Venda Direta:

'| Cadastro

O cadastro tem como finalidade identificar as pessoas fisicas ou
juridicas ocupantes de lotes urbanos, de varios usos, interessadas
em participar do Programa de Regularizagdo Fundiaria, por meio
do Programa Venda Direta.

No cadastro, serdo solicitados aos ocupantes o preenchimento do
formulario com os dados pessoais, contato e demais informagdes
sobre os imdveis a serem regularizados.

O Projeto de Regularizag&o foi elaborado a luz do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT. Estas

- informagdes antecedem a publicagdo do edital de chamamento
a Venda Direta.

A Terracap concedera descontos somente ao interessado
participante que tiver realizado seu cadastramento.
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Edital de chamamento
da Venda Direta

A Terracap publicara um edital chamando todos os moradores a
exercer o Direito da Titulagdo do lote, por meio da Venda Direta,
com o prego de venda de cada lote ou o valor de concesséo.
Do valor de mercado do lote, serdo deduzidas a infraestrutura
implantada pelos moradores e a valorizagdo decorrente dessa
infraestrutura, por ocasido do primeiro edital de chamamento,
além do beneficio de 25% de desconto pelo pagamento a vista.

Para o segundo edital, as dedugdes legais sdo mantidas, mas o
ocupante perdera o direito ao desconto a vista. No terceiro edital,
0 imovel sera vendido a pre¢o de mercado.

A nao apresentacao de proposta com opcao de compra
Oou concessdo por trés vezes implicara, automaticarhente, na

~rendncia ao direito de compra direta e, conseqguentemente,
na disponibilizagdo do imdvel para venda por licitagdo, a ser
realizada pela TERRACAP, nos moldes do Regulamento Interno de
Licitagdes - RILC, nas condigdes comerciais ordindrias da
Companbhia.
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Apresentacao da
Proposta de Compra

Os editais de Venda Direta publicados possuem prazo maximo
para apresentagdo de propostas de compra para cada area em
regularizagéo. As propostas de compra podem ser feitas pelo site
www.terracap.df.gov.br ou diretamente no site de servigos online
da Terracap (servicosonline2terracap.df.gov.br). Também podem
ser enviadas via celular, pelo aplicativo “TERRACAP”, disponivel
nas plataformas Android e iOS.

/] Habilitac&o para a Venda Direta

Estardo habilitados para a Venda Direta os moradores que
atenderem aos requisitos do edital de chamamento.

’ Condicoes de pagamento
da Venda Direta

O pagamento do imoével adquirido por meio da Venda Direta
podera ser feito a vista, parcelado diretamente com a Terracap ou
financiado por um agente financeiro.
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6 Analise das propostas
e efetivacao da compra

A Comisséo de Venda Direta - COVED analisa a proposta e define
se ela esta: habilitada, inabilitada, indeferida ou se ainda ha
exigéncias e publica no Didrio Oficial do Distrito Federal (DODF).
Nao ha prazo determinado. A ordem para publicagdo no DODF
depende de a documentag&o estar completa e da distribuigéo
interna. Além da publicacdo no DODF, os moradores poderéo ser
comunicados por telefone ou consultar o site da Terracap.

7 Homologacao

Uma vez habilitado paraa Venda Direta, o comprador tera um prazo

de 10 dias, apds a publicagdo no DODF, para solicitar a Terracap a

guia para pagamento, quando houver pagamento a vista ou com
~ entrada. '

- Pagamento a vista: devera ser efetuado até o dia mformado no
boleto emitido pela Terracap.

- Pagamento a prazo com entrada: a entrada devera ser paga até
a data de vencimento informada no boleto e as demais parcelas
vencerao a partir de 30 dias apds a lavratura da escritura.

- Pagamento a prazo, sem entrada ou Concessdo de Uso: a
primeira parcela vencera 30 dias apds a lavratura da escritura.

10
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Inabilitado: o comprador tera um prazo de 10 dias, contados a
partir da publicagéo da inabilitagdo no DODF, para apresentar
recurso.

Indeferido: o comprador tera um prazo de 10 dias, contados a
partir da publicagéo da inabilitagdo no DODF, para apresentar
recurso.

Comunicagao de Exigéncia: o comprador tera um prazo de até 60
dias, passiveis de prorrogagéo, em caso de recurso apresentando
a devida justificativa.

8§ Escrituracao

Com a assinatura do controle de operagéo, a Geréncia de Venda
Direta preparara minuta (Compra e Venda ou Concesséo de Uso)
para envio ao cartorio.

1



e =Ee )
-~ (_ MAISINFORMAGOES ) ~

Atendimento SAC: sac@terracap.df.gov.br
OUVIDORIA: Telefone 162
www.participa.df.gov.br

Atendimento presencial:
Geréncia de Atendimento ao Cliente — GEATE,
das 7h as 19h, em dias Uteis.

Ouvidoria, das 7h as 19h, em dias Uteis.
Site: wwwierracap.df.gov.br

Canais de atendimento:

- Requerimento Online

= Chat Online

- (61) 3350-2222 - atendimento: das 7h as 19h, em dias Uteis.

Enderecgo: SAM, Bl. F, Ed.-Sede Terracap - Asa Norte.
Brasilia-DF, CEP 70620-060

Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

terracap.dfgov.br




