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ATA - TERRACAP/PRESI/GABIN/ASSOC

ATA DA 19692 (MILESIMA NONINGENTESIMA SEXAGESIMA NONA) REUNIAO ORDINARIA
DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA —
TERRACAP.

Aos vinte e trés dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e cinco, as quatorze horas e
trinta minutos, na sede da Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap, situada no Setor de
Administracdo Municipal — SAM, Bloco "F" - Brasilia/DF, reuniu-se o Conselho de
Administracdo da Empresa, sob a Presidéncia do Senhor Espedito Henrique de Souza Junior
e participagcdo dos conselheiros: Izidio Santos Junior, Arthur Cezar da Silva Junior,
Fernando Rodrigues Ferreira Leite, Jader Cabral de Almeida e Mauricio Muniz Barretto de
Carvalho, de forma presencial, e Raphael Vianna de Menezes, Talita Nobre Pessoa, Marco
Aurelio Santana Ribeiro e Laio Correia Morais, por videoconferéncia. Os Senhores Valdir
Agapito Teixeira, Elibio Estréla e Eduardo Henrique Corréa da Silva Paranhos Néris,
membros do Comité de Auditoria — COAUD, participaram da reunido como convidados.
Iniciando, o Presidente Espedito Henrique estendeu boas-vindas a todos e convocou a mim,
Gesiel Pereira de Sousa, para secretariar os trabalhos. Apds, o Conselho tomou conhecimento
dos seguintes assuntos: a) o Diretor da Diretoria de Comercializagao - DICOM, Julio César de
Azevedo Reis, realizou apresentagao referente as vendas realizadas e previstas, nas
modalidades licitacdo e venda direta, de janeiro a dezembro de 2024, destacando que na
comercializagdo regular as receitas alcangaram 58% do previsto para o ano. Apontou como
principal motivo para a frustracdo nas receitas, o cenario de elevagao das taxas de juros no
Brasil. Destacou, ainda, que apés a Companhia reduzir suas taxas de juros, houve uma
melhora significativa no resultado das vendas. Com relacdo a venda direta, o diretor informou
que as receitas superaram as proje¢des em cerca de 32%; b) atualizagdo da Matriz de Projetos
Estratégicos da Diretoria Técnica — DITEC, referente a janeiro de 2025 (Processo 00111-
00001004/2022-17) ; ¢ ) atualizagdo da Matriz de Projetos Estratégicos da Coordenacgdo de
Incorporacao de Iméveis — COINC, referente a janeiro de 2025 (Processo 00111-
00002854/2023-13) ; d) atualizacdo da Matriz de Projetos Estratégicos da Diretoria de Novos
Negocios — DINEG, referente a janeiro de 2025 (Processo 00111-00003881/2020-61) ; e)
Processo n° 00111-00005709/2024-75 — Monitoramento das 30 recomendacbes acerca do
gerenciamento da carteira de recebiveis com foco na area rural descritas no Relatoério de
Auditoria n° 7/2023 — AUDIT, referente ao més de dezembro de 2024, prot. 161005950. f)
Processo n° 00111-00014229/2017-76 - Fluxo de caixa da empresa — fechamento do exercicio
de 2024. O Gerente substituto da Geréncia de Execucdo Orcamentaria e Financeira, Pedro
Lemus Pereira, apresentou o fluxo de caixa e a disponibilidade financeira no encerramento do
exercicio de 2024. O Gerente destacou: as receitas e despesas de dezembro; o resultado
financeiro e o saldo de caixa; o fluxo de receitas; o detalhamento das receitas; o fluxo de
despesas; o detalhamento das despesas e o comportamento do fluxo de caixa durante o
exercicio. Em seguida, o Conselho aprovou a ata da sua 19682 reunido. Com relagdo as atas
dos demais colegiados nao foram registradas observacgdes. Prosseguindo, o Presidente



Espedito Henrique passou as matérias para deliberacdo do Conselho, sendo abordados os
seguintes processos: 0111-000508/2013 - Assunto: Manutengdo das taxas de juros de
parcelamento imobiliario de imoveis vendidos em licitacdo publica e demais operacdes
imobiliarias. O Diretor de Comercializacdo apresentou a matéria informando a motivacdo do
encaminhamento do assunto ao Conselho. Ressaltou que anteriormente a Diretoria Colegiada,
para melhorar o desempenho comercial da Companhia, propds, e o Conselho acolheu, a
suspensao temporaria da eficacia do §1° do art. 37 da Resolugdo n° 253-CONAD, sendo
estipulada uma taxa de juros 0,25% ao més para iméveis de uso comercial e para habitagao
coletiva e de 0,2% para iméveis destinados exclusivamente a habitagédo residencial unifamiliar.
Agora, diante da significativa melhora no resultado das vendas apds a redugao das taxas, a
Diretoria Colegiada propde ao Conselho que mantenha as taxas de juros como estéo, isto &,
0,25% ao més para imoveis de uso comercial e para habitacdo coletiva e 0,2% para imoveis
destinados exclusivamente a habitacdo residencial unifamiliar, até 31/12/2025, visando a
execucao do planejamento estratégico e do orgamento para o ano de 2025. Apds debates
quanto ao tema e esclarecimentos de duvidas levantadas pelos Conselheiros Jader Cabral e
Mauricio Muniz quanto a metodologia adotada, o Conselho aprovou a matéria, emitindo a
Decisao n° 01, ressaltando que o tema sera reavaliado na reunido do més de julho de 2025.
Processo 00111-00016907/2024-64 — Assunto: Alteracdo do Regimento Interno. Diante da
aprovagao da nova versdao do Estatuto Social da Terracap, na 218% Assembleia Geral
Extraordinaria dos acionistas da Empresa, o Conselho aprovou as adequacgdes necessarias no
Regimento Interno da Terracap, emitindo a Decisdo n° 02. Quanto ao Processo 00111-
00000192/2025-17 — Assunto: Resolugdo que regulamenta a quarentena remunerada no
ambito da Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap, apds a apresentagao realizada pelos
integrantes da Comissdo de Etica - COET, Felipe Ramalho de Souza Santos e Carolina
Barbosa Martinez, o Conselho fez as seguintes solicitagbes/observacdes: a) que a Diretoria
Juridica esclarega se a minuta da resolugdo conflta de alguma forma com o Decreto
37.297/2016, especialmente no que se refere ao paragrafo unico do art. 7°-A do referido
decreto; b) que a COET avalie incluir no texto da resolugéo: b.1) esclarecimentos quanto ao
tempo minimo de permanéncia no cargo ou parametros de proporcionalidade para efeito de
pagamento; b.2) esclarecimento de que a remuneragdo mencionada no §1° do art. 12 da
resolugdo nao inclui verbas como férias e 13° salario, por exemplo; e, b.3) a previsao de
encaminhamento ao Conselho de Administracdo para deliberacdo quanto aos casos omissos
(incluir no art. 28 da resolugao). Processo 00111-00017558/2024-06 — Assunto: Eleicdo do
Controlador Interno. Indicado - Luiz Claudio de Freitas. O senhor Valdir Agapito Teixeira,
membro do Comité de Elegibilidade Estatutario — COEST, informou que o Comité, em sua 802
reunido, realizada em 09/01/2025, analisou o rito processual e concluiu que o indicado atende a
todos os requisitos para ocupagéo do cargo de Controlador Interno. Assim, o Conselho, nos
termos do art. 22 do Estatuto Social, elegeu, a fim de ocupar o cargo de Controlador Interno da
Terracap, para o mandato de 4 (quatro) anos, que se encerrara em 22 de janeiro de 2029, o
Senhor Luiz Claudio de Freitas, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens,
filho de Lindomar Antonio de Freitas e de Demilse das Dores Freitas, nascido em 23 de outubro
de 1972, natural de Araguari - MG, contador, portador da Carteira de Identidade n° 013874/0-4 -
CRC/DF, inscrito no CPF sob o n°® 847.121.046-00, residente e domiciliado no Condominio
Vivendas Bela Vista, M 32, Brasilia/DF, CEP: 73.105-909. Finalizando, o Conselho aprovou o
calendario de reunides para 2025, sendo a préxima reunido agendada para o dia 20/02/2025,
as 14h30. Nada mais havendo a ser tratado, o Presidente Espedito Henrique agradeceu a
todos e encerrou a sessio, do que para constar, foi lavrada a presente Ata, que, depois de lida
e aprovada, vai por mim e pelos demais participantes assinada. Esta Ata é copia fiel da



transcrita no Livro de Atas do Conselho de Administracéo.

ESPEDITO HENRIQUE DE SOUZA JUNIOR
Presidente - Representante do Distrito Federal

IZIDIO SANTOS JUNIOR
Conselheiro - Representante do Distrito Federal

FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE
Conselheiro - Representante do Distrito Federal

RAPHAEL VIANNA DE MENEZES
Conselheiro - Representante do Distrito Federal

ARTHUR CEZAR DA SILVA JUNIOR
Conselheiro - Representante do Distrito Federal

JADER CABRAL DE ALMEIDA
Conselheiro - Representante dos Empregados

MAURICIO MUNIZ BARRETTO DE CARVALHO
Conselheiro - Representante da Unido

MARCO AURELIO SANTANA RIBEIRO
Conselheiro - Representante da Uniao
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LAIO CORREIA MORAIS
Conselheiro - Representante da Unido

TALITA NOBRE PESSOA
Conselheira - Representante da Unidao

GESIEL PEREIRA DE SOUSA
Secretario da Reuniao

Documento assinado eletronicamente por RAPHAEL VIANNA DE MENEZES - Matr.
0012153-3, Conselheiro(a) de Administragao, em 21/02/2025, as 13:30, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por IZIDIO SANTOS JUNIOR - Matr. 0002870-3,
Conselheiro(a) de Administragao, em 21/02/2025, as 14:42, conforme art. 6° do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LAIO CORREIA MORALIS - Matr.10000005,
Conselheiro(a) de Administragao, em 24/02/2025, as 07:14, conforme art. 6° do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n°® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MAURICIO MUNIZ BARRETTO DE
CARVALHO - Matr.10000006, Conselheiro(a) de Administracio, em 24/02/2025, as 09:36,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ARTHUR CEZAR DA SILVA JUNIOR - Matr.
0012157-6, Conselheiro(a) de Administracido, em 24/02/2025, as 13:54, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por TALITA NOBRE PESSOA - Matr.1000000-4,
Conselheiro(a) de Administragcao, em 25/02/2025, as 12:07, conforme art. 6° do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n°® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por MARCO AURELIO SANTANA RIBEIRO -
Matr.10000007, Conselheiro(a) de Administraciao, em 25/02/2025, as 12:22, conforme art. 6°
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por JADER CABRAL DE ALMEIDA.Matr.1000013-
9, Conselheiro(a) de Administracio, em 25/02/2025, as 14:35, conforme art. 6° do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n°® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE -
Matr.0012178-9, Conselheiro(a) de Administracio, em 25/02/2025, as 15:32, conforme art.
6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ESPEDITO HENRIQUE DE SOUZA JUNIOR -
Matr. 0012166-5, Presidente do Conselho de Administracao, em 25/02/2025, as 17:05,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por GESIEL PEREIRA DE SOUSA - Matr.0002155-
5, Assessor(a) Especial, em 26/02/2025, as 10:12, conforme art. 6° do Decreto n® 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 163915271 c6digo CRC=7AA05CB?2.
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