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Resolucdo do Conselho de Administragao - TERRACAP/PRESI/GABIN/ASSOC
CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA TERRACAP

Resoluciao n® 275/2026 Brasilia-DF, 22 de maio de 2026.

EMENTA: Define as diretrizes para implementagcdo do
Programa Venda Direta para titulacio de unidades
imobilidrias de propriedade da TERRACAP no ambito da
Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico -
REURB-E ¢ de Areas de Regularizagdo de Interesse
Social - ARIS, localizadas em Areas de Regularizagao,
para terrenos de uso residencial unifamiliar, residencial
multifamiliar, comercial, institucional privado, misto,
industrial existente ¢ também para terreno urbano com
caracteristica rural — RRUR, na forma e nos termos do art.
98 da Lei Federal n° 13.465, de 11/07/2017, c¢/c o Decreto
Distrital n® 38.333, de 13/07/2017, a Lei Federal n°
10.257, de 10/07/2001, o Decreto Federal n® 9.310, de
15/03/2018, Lei n° 3.877 de 26/06/2006, Lei
Complementar n® 948, de 16/01/2019, ressalvada pelas
Leis Complementares 1012 de 21/07/2022 e 1035 de
02/07/2024, a Lei Complementar Distrital n® 986, de
30/06/2021, bem como do Estatuto Juridico das Empresas
Estatais — Lei Federal n® 13.303, de 30/06/2016, ¢ da
outras providéncias.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
BRASILIA - TERRACAP, no uso de suas atribui¢des estatutarias e legais, e considerando as informagdes
contidas no Processo n° 111.000.422/2017, CONSIDERANDO a necessidade de aprimoramento da
norma vigente do Programa Venda Direta para titulacdo de unidades imobiliarias de propriedade da
TERRACAP no ambito da Regularizacdo Fundiiria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E,
consolidada na Resolucdo n® 269/2022 - CONAD, que tratam de regras para regularizacdo fundiaria
urbana (REURB-E), por meio de venda direta, de terrenos ocupados com edificagdo residencial
unifamiliar, multifamiliar, comercial, misto, industrial e coletivo existente e também para terreno urbano
com caracteristica rural — RRUR, visando aprimorar as diretrizes para regularizacdo fundidria urbana
(REURB-E), em cumprimento aos principios constitucionais que norteiam a Administragdo Publica,
notadamente legalidade, celeridade, moralidade, publicidade, eficiéncia e economicidade, em ocupagao
urbana ja consolidada até a data de 22 de dezembro de 2016;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n® 13.465, de 11/07/2017, publicada no Didrio
Oficial da Unido, de 12/07/2017, instituiu a Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico -
Reurb-E, que consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, visando o
reconhecimento formal, pelo Poder Publico, das ocupagdes clandestinas e irregulares identificadas nas
cidades brasileiras, situacdo fatica que ndo poderia permanecer alheia aos mecanismos juridicos, que
objetivam a regularizagdo de nucleos urbanos informais, com a finalidade de integra-los ao contexto legal
das cidades e garantir o direito social a moradia regular e titulada;



CONSIDERANDO que o marco legal, no regime da Reurb-E, se relaciona a ocupagao do
imovel publico até 22 de dezembro de 2016 e ndo ao ocupante;

CONSIDERANDO que a regularizagdo fundiaria, insculpida no nosso ordenamento
supremo, nao representa mero projeto de gestdo publica sugerida ao administrador publico, trata-se de
previsdo constitucional concebida sob forma de politica publica, que apoiada nos principios e pressupostos
fundamentais da Nac¢do, implica na necessidade de respeito aos principios constitucionais da dignidade da
pessoa humana, do direito a moradia e da funcdo social da propriedade;

CONSIDERANDO que a aquisicao de unidades imobiliarias derivadas da regularizagao
fundiaria em éreas de regularizacdo de interesse especifico, para fins de Regularizacdo Fundiaria Urbana
de Interesse Especifico (REURB-E), ¢ objeto de autorizagdo concedida pelo art. 98, da Lei Federal n°
13.465, de 11/07/2017, devidamente encampada pelo Decreto Distrital n® 38.333, de 13/07/2017, a venda
direta, ao seu ocupante, condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada;

CONSIDERANDO que a TERRACAP, na fungdo de Agéncia de Desenvolvimento do
Distrito Federal, proprietaria de iméveis em dareas passiveis de regularizacdo, tem incluido no seu
Planejamento Estratégico, desde 2017, o Programa de Regularizagdo de Areas Urbanas, nos termos da
Resolugao n°® 246/2017-CONAD com as alteragdes até a Resolugao n® 269/2022— CONAD;

CONSIDERANDO a necessidade de serem aprimoradas diretrizes com vistas a uma nova
fase para a REURB-E, em atendimento ao planejamento estratégico desta Companhia, tendo por objetivo a
titulacdo de unidades imobiliarias, devidamente registradas, na modalidade de venda direta, dos terrenos
ocupados DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR,
COMERCIAL, MISTO, INDUSTRIAL e RRUR;

CONSIDERANDO ser o Conselho de Administragdo um 6rgao encarregado do processo
de decisdo da empresa em relagdo ao seu direcionamento estratégico;

CONSIDERANDO todo o exposto, o Conselho de Administragdo da Terracap - CONAD,
analisando a proposta da Diretoria Colegiada da Terracap - DIRET, RESOL V E:

CAPITULO |
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° A presente Resolugdo visa estabelecer critérios de adesdo a politica publica de
Regulariza¢do Fundiaria de assentamentos informais localizados em Areas de Regularizagdo de Interesse
Especifico - ARINES e de Areas de Regularizacio de Interesse Social - ARIS, por meio de Programa
Especifico de Venda Direta aos ocupantes, conforme critérios estabelecidos na Lei Federal n°
13.465/2017, no Decreto Federal 9.310/2018, na Lei Federal n® 10.406/2002, na Lei Federal n°
10.257/2001, na Lei Complementar Distrital n® 986/2021, na Lei Complementar n® 1.047/2025, Lei
Complementar distrital n° 1.065/2026, no Decreto Distrital n® 38.179/2017, no Decreto Distrital n°®
38.333/2017, bem como nas demais legislagdes correlatas ao tema.

Art. 2° A presente resolucao se aplica a comercializacao de todos os imdveis, inseridos em
areas classificadas como ARINE ou ARIS no Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT (Lei
Complementar distrital n°® 1.065/2026) e que tenham sido criados em projetos de regularizagdo fundiaria
ou de assentamento urbano promovido pelo Estado.

Art. 3° A Diretoria Colegiada deverd editar normativo com vistas a operacionalizar e
detalhar os procedimentos implementados por forca da presente resolugao.



CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO E DOS CRITERIOS DE
HABILITACAO

Art. 4° S3o Instrumentos a serem utilizados para fins de titulagdo dos ocupantes, a Venda
Direta, ou a Concessao de Uso.

Art. 5°. Para as areas em processo de regularizacdo fundiaria ainda pendente de registro
imobilidrio, com no minimo o Plano de Uso e Ocupagdo do Solo aprovado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, podera ser firmado Contrato de Concessdao de Uso
Oneroso, em condigdes a serem regulamentadas pela Diretoria Colegiada.

Art. 6°. Nos casos em que o interessado do imdvel e o imovel se enquadrarem nos critérios
da REURB-S, estabelecidos pela Diretoria Colegiada com base no Art. 10 da Lei Complementar n°
986/2021, o imével ocupado em questdo serd transferido a Companhia de Desenvolvimento Habitacional
do Distrito Federal - CODHAB para regularizagao.

§ 1° O imovel somente sera transferidlo a CODHAB apds a andlise obrigatoria do
enquadramento no Art. 10 da Lei Complementar n°® 986/2021 e da Lei n° 3.877/2006.

Art. 7°. Fica limitada a venda ou a concessdo de, no maximo, duas unidades a cada
participante, sendo uma residencial € uma nao residencial, observando-se:

I. Os lotes de uso residencial unifamiliar serdo alienados exclusivamente para pessoas
fisicas;

II. Os lotes de uso residencial multifamiliar, comercial, misto, industrial ou institucional
privado, que possuirem apenas um detentor dos alegados direitos possessorios, poderdo ser
comercializados para pessoas fisicas ou pessoas juridicas;

III. Os lotes de uso residencial multifamiliar, comercial, misto, industrial ou institucional
privado, que possuirem mais de um detentor dos alegados direitos possessorios, poderdo ser
comercializados apenas para pessoas juridicas;

CAPITULO I
DOS CRITERIOS PARA DEFINICAO DO PREGO

Art. 8° O valor do imovel, para fins de regularizagdo fundiaria, sera definido utilizando-se
como referéncia o valor de mercado, obtido conforme determina a NBR-14653-2 e abatendo-se deste o
custo da infraestrutura essencial implantada pelos moradores bem como a valorizacao dela decorrente.

Paragrafo Unico. Considera-se como infraestrutura essencial os equipamentos definidos
no art. 72 do Decreto Distrital n.° 46.741/2025.



CAPITULO IV
DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

Art. 9° Os contratos de compra e venda decorrentes de REURB deverao ter as condig¢des de
pagamento definidas pela Diretoria Colegiada.

§ 1° O prazo de financiamento dos imoveis com pagamento a prazo devera obedecer o prazo
maximo de 360 (trezentos e sessenta) meses.

§ 2° A taxa de juros estabelecida pela Diretoria Colegiada ndo podera ser inferior a taxa
ordindria praticada pela Terracap.

Art. 10° Os contratos de Concessdao de Uso oneroso deverao ser celebrados com prazo de
vigéncia maximo de 60 (sessenta) meses, prorrogaveis por igual periodo, e demais condigdes a serem
definidas pela Diretoria Colegiada.

§ 1° A taxa de juros estabelecida pela Diretoria Colegiada ndo podera ser inferior a taxa
ordindria praticada pela Terracap.

Art. 11. A Terracap podera promover a quitagdao dos tributos, taxas € impostos necessarios
a escrituracao do imovel cuja venda for homologada, desde que inclua no valor a ser financiado, o valor
dispendido na operagao.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. Durante o Procedimento de Instauracdo da REURB, devera a Terracap promover o
cadastramento dos ocupantes elegiveis ao programa de Regularizagdo Fundidria, com vistas ao
atendimento do disposto no art. Art. 41, inciso VI, da lei 13.465/2017.

Art. 13. Os imoveis nao edificados, inseridos em ARINE ou ARIS, criados no projeto de
regularizacdo fundiaria, deverdo ser comercializados nos mesmos critérios dos demais, desde que
comprovado o apossamento por terceiros por meio de documentos anteriores a 22.12.2016.

Art. 14. Compete a Diretoria Colegiada da Terracap - DIRET a aprovacao dos Editais de
Chamamento para Venda Direta, nos termos desta Resolu¢do e de normas internas, bem como apreciar e
decidir sobre 0s casos omissos.

§ 1° Os imoveis disponibilizados em edital para venda direta, na vigéncia desta resolugao,
poderao ser disponibilizados em até 3 (trés) editais de chamamento com redu¢do gradual dos descontos e
beneficios previstos.

§ 2° Os imoveis que nao forem adquiridos pelo ocupante nos termos do paragrafo anterior,
deverdo ser disponibilizados em edital de licitagdo publica, nos moldes do Regulamento Interno de
Licitagdes — RILC, nas condi¢des comerciais ordindrias da companhia.

§ 3° Caso os imodveis ndo sejam adquiridos por meio de licitacdo publica, deverdo ser



retomados, de seus ocupantes, judicialmente.

Art.
269/2022-CONAD.

15. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Resolugdo n°

Art. 16. Esta Resolucao entra em vigor na data de sua aprovagao.

JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS
Conselheiro - Representante do Distrito Federal
DAYANA DA CONCEICAO SOUSA

ESPEDITO HENRIQUE DE SOUZA JUNIOR
Presidente - Representante do Distrito Federal
FERNANDO RODRIGUES FERREIRA LEITE

Conselheiro - Representante do Distrito Federal

Conselheira - Representante do Distrito Federal

SILVIO DE MORALIS VIEIRA JADER CABRAL DE ALMEIDA
Conselheiro - Representante do Distrito Federal Conselheiro - Representante dos Empregados
TALITA NOBRE PESSOA MARCO AURELIO SANTANA RIBEIRO

Conselheira - Representante da Unido
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Conselheiro - Representante da Unido
ROGERIO CERON DE OLIVEIRA
Conselheiro - Representante da Unifo
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do Decreto n® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
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