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1.

2.

3.

4.

FINALIDADE

1.1. Estabelecer as regras aplicadas a renegociacdo de imodveis diante da
inadimpléncia e do elevado numero de pedido de distrato de contratos de compra e

venda, para reaquisicdo por meio de programa temporario denominado Programa de

Renegociacdo de Imoveis, resguardando os interesses da Companhia.

CAMPO DE APLICACAO
2.1. Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP.

OBJETIVO

3.1. Fixar as regras referentes aos procedimentos para aplicagdo do Programa de
Renegociacao de Imoveis.

DISPOSICOES GERAIS

4.1. A presente Norma é de abrangéncia geral na Terracap, cabendo a sua execucao

direta pelas unidades organicas com competéncia regimental para atuarem no processo.

4.2. A aplicacdo desta norma sujeita-se a conveniéncia administrativa e financeira da
TERRACAP;

4.3. Somente poderdo participar do programa de renegociacdo as alienacbes em
estado de inadimpléncia até 31/07/2016, que tenham sido alienadas por editais de

licitacdo de imdveis realizados até 31/01/2014;
4.4. Os imébveis deverdo se encontrar no mesmo estado em que foram alienados;

4.5. O requerimento deverd ser protocolado no posto de atendimento da DIATE,
devendo conter, além do numero do processo administrativo, o0 endereco do imovel, o
nome do interessado da alienagéo ou procurador legalmente constituido, acompanhado
do devido instrumento publico de representacdo, o numero do telefone, endereco para
correspondéncia atualizado, cépia de documento de identificacdo com foto ou que

comprove a existéncia legal (pessoa juridica);

4.6. O prazo para apresentacao do requerimento de ingresso no programa seguira o
cronograma aprovado pela Presidéncia da Terracap;

4.7. Todos os custos cartoriais, custos de ITBI e os débitos de IPTU/TLP, caso

existentes sobre o imével, serdo de responsabilidade do interessado. Nao havendo o
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pagamento, serdo descontados do valor de ressarcimento pela renegociacdo do

imoével;

4.8. A aplicagdo do programa sera restrita ao valor de R$ 125.000.000,00 (cento e
vinte e cinco milhdes de reais) para emissdo de certiddes de créditos, conforme
estabelecido pela analise financeira realizada pela DIFIN, e as propostas serao

classificadas somente até esse limite;

4.9. O requerente habilitado nos termos dos itens 4.3 e 4.4 ter4 suspensa sua
inscricdo no Cadastro de Inadimplentes (SPC / Serasa), bem como as notificagbes
extrajudiciais cartorarias de constituicdo em mora ja encaminhadas, relativa a alienacao
do imével objeto do pedido, até que seja concluida a analise de sua proposta pelo

Programa;

4.10. As certiddes de crédito emitidas pelo programa somente poderdo ser objeto de
compensacdo nos deébitos vencidos, ndo se aplicando aqueles vincendos, ou para
aguisicdo de novos imoveis, neste caso, no limite de 80% (oitenta por cento), nos
termos da Decisao n°® 88/2015-DIRET. Ser& permitida a transferéncia da certiddo de
crédito para terceiros, desde que haja a anuéncia da Terracap, podendo ser objeto de
compensacao nos deébitos vencidos, ndo se aplicando aqueles vincendos, ou para
aguisicdo de novos imoveis, neste caso, no limite de 80% (oitenta por cento), nos
termos da Decisao n° 88/2015-DIRET.

5.  UNIDADES PARTICIPANTES
5.1. DIATE - Divulgacéo, atendimento e recebimento dos pedidos / Comunicacdo para
apresentacao de proposta,
5.2. ASCOM - Divulgacgao do programa,;
5.3. GEARI - Instrucao financeira;
5.4. ACJUR - Analise juridica da alienag&o/imovel;
5.5. GEPEA - Vistoria e avaliagdo do imovel,

5.6. DIFIN — Determinacdo do valor de renegociagcdo do imével e administracdo da
emissdo das Certiddes de Crédito;

5.7. COMISSAO — Recebimento e classificacdo das propostas;

5.8. DICOM - Elaboracéo de relatorio para aprovacéo da DIRET;
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5.9. GECOV - Formalizacdo da renegociagdo do imével.

6. DA HABILITACAO

6.1. O interessado protocolar4d requerimento padrdo do programa no posto de
atendimento da DIATE.

6.2. A GEARI/DIFIN, preliminarmente ao recebimento do pedido, poderd propor a
renegociacdo de eventual divida por meio do Programa TERRAFLEX;

6.3. No caso do interessado possuir mais de uma alienagdo inadimplente em
andamento junto a Terracap, 0 eventual crédito oriundo do programa podera ser objeto
de compensacdo no débito. A alienacdo para compensacdo devera ser indicada no
requerimento de ingresso no Programa.

7. DO VALOR DE RENEGOCIACAO

7.1. A DICOM devera juntar o requerimento de ingresso no programa a0 Processo

administrativo respectivo e encaminhar a ACJUR/PRESI;

7.2. A ACJUR/PRESI verificar4 a existéncia de a¢fes judiciais tendo por objeto o imével
em analise e informara se eventuais lides representam Obice ao prosseguimento no

programa;

7.3. A GEPEA/DICOM realizara vistoria e avaliacdo do imével, devendo verificar se o
imével se encontra na mesma condicdo em que foi alienado e definindo o seu valor atual

de mercado, em conjunto com representante da Camara de Valores Imobiliarios — CVI,

7.4. A DIFIN realizara o calculo para definicdo do valor de renegociacéo do imével;

7.4.1. Seréao considerados o valor de avaliacao atual do imével, o percentual ja pago
pela alienacao do imével e a retencdo da caucéao (5%);

7.4.2. O percentual de pagamento da alienagéo sera aplicado ao valor atualizado de
venda do imovel e, em sequéncia, sera descontado o valor relativo a caugao paga.

8. DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA PELOS REQUERENTES

8.1. A DIATE entrara em contato com 0s requerentes para informar o valor definido pela
DIFIN e as condi¢Bes do programa, como os critérios de classificagdo das propostas e o
dia para o seu recebimento.
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8.2. A COMISSAO, em dia e horario especifico recebera no auditério da Terracap, por
meio de envelope padréo depositado em urna fechada, as propostas dos requerentes
indicando a porcentagem de desconto no valor de recebimento do crédito que aceitam
receber;

8.3. O resultado da classificacdo sera divulgado pela COMISSAO no auditério na
Terracap ao fim da abertura de todos os envelopes.

9. DOS CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

9.1. A classificacdo das propostas apresentadas pelos requerentes sera realizada apos
o encerramento do recebimento dos envelopes e leitura de todas as propostas, seguindo
o limite estabelecido de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) para

emissao em carta de crédito, pelos seguintes critérios:

9.2. Os requerentes serdo classificados em ordem decrescente considerando o

percentual de desconto oferecido sobre o valor de avaliagdo do imével,

9.2.1. Em caso de empate, serd considerado vencedor aquele requerente cujo

desconto percentual corresponder a maior valor absoluto;

9.2.2. Em caso de novo empate, o vencedor serd escolhido por meio de sorteio a
ser realizado pela COMISSAQ;

9.3. A COMISSAO realizara ata circunstanciada da reunido de recebimento e
classificacdo dos requerimentos, assinada pelos membros da Comissdo e por

testemunhas;
9.4. A DICOM elaborara relatério para apreciagdo e aprovacdo do Programa de

Renegociacdo de Imoveis pela Diretoria Colegiada da Terracap — DIRET.

10. DAS CERTIDOES DE CREDITO

10.1. A GECOV/DIGAP elaborard os documentos e contratos para formalizacdo da
renegociacdo do imovel,

10.2. A DIFIN administrara a emissdo das certiddes de crédito e promovera a
compensacao do crédito no saldo devedor das alienacdes indicadas pelo requerente,
guando for o caso;

10.3. Nos casos em que a compensacao dos valores nao seja suficiente para quitar o
débito existente na outra alienagdo do interessado, a DIFIN deverd novamente
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apresentar as normas e condi¢cdes do Programa TERRAFLEX para renegociacéo da
divida;

10.4. As Certidbes de Crédito geradas pelo Programa terdo marca de identificacdo
distinta das certid6es convencionais, e somente poderdao ser compensadas nos débitos
em atraso, ndo se estendendo aqueles vincendos;

10.5. A Certiddo de Crédito gerada podera ser transferida a terceiro, desde que com
anuéncia da Terracap, devendo somente ser compensada nos débitos em atraso, ndo
se estendendo aqueles ainda vincendos.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. Essa norma tem efeito a partir da data de sua aprovacédo, até a data estipulada
pela Diretoria Colegiada, atendendo a conveniéncia administrativa da empresa, bem

como a disponibilidade financeira necesséria a sua execucao;

11.2. O descumprimento injustificado desta Norma sujeitara o infrator as penalidades

previstas nas normas disciplinares da Terracap;

11.3. Os casos omissos nesta norma serdo submetidos a deliberacdo da Diretoria
Colegiada — DIRET;

11.4. O Presidente da Terracap expedird instrucdo de servico aprovando cronograma

para implementacdo do Programa de Renegociacdo proposto pela DICOM,
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