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MINUTA DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ , DE DE 2017
(autoria do Projeto: Poder Executivo)

Estabelece parametros de uso e ocupagao do solo e autoriza
a alteragdo do parcelamento para o Setor de Recreacao
Publica Norte — SRPN da Regido Administrativa do Plano Piloto
— RA | e da outras providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FACO SABER QUE A CAMARA LEGISLATIVA DO
DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 12 Nos termos que estabelece o art. 56 da Lei Orgéanica do Distrito Federal — LODF ficam
aprovados os indices de ocupacao e uso do solo para o Setor de Recreacao Publica Norte — SRPN
da Regidao Administrativa do Plano Piloto — RA I.

Art. 22 Os usos e atividades definidos para os lotes do SRPN sao classificados com Predominante
e Complementar, conforme Anexo |.

§ 12 A categoria de usos e atividades Predominante (P) deve corresponder a no minimo 70% da
area efetivamente edificada dos lotes do setor.

§ 22 A categoria de usos e atividades Complementar (C) deve corresponder a no maximo 30% da
area efetivamente edificada dos lotes do setor, subdividindo-se em:

| — Cc — Uso Complementar livre de vinculagdo a atividades especificas;

Il — Ca — Uso Complementar vinculado obrigatoriamente a atividade de autédromo;

[l — Ce — Uso Complementar vinculado obrigatoriamente a atividades esportivas;

IV — Cr — Uso Complementar recreativo.

§ 32 No minimo um terco das éareas edificadas inseridas na categoria de usos e atividades
Complementar deve ser destinado a atividades inseridas na categoria de uso e atividade
Complementar Recreativo - Cr.

§4° As atividades permitidas para os usos mencionados no caput estdo de acordo com a Tabela
de Classificacao de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal, aprovada pelo Decreto
n® 37.966, de 20 de janeiro de 2017.

§ 52 O 6rgao licenciador de atividades deve monitorar e controlar os percentuais de usos
estabelecidos neste artigo.

Art. 32 Ficam estabelecidos os seguintes parametros de ocupacao para o SRPN:

| — Altura maxima: 9 metros, excluidas caixa d’agua e casa de maquinas, que podem alcangar a
altura maxima de 12 metros.

Il - Taxa maxima de ocupagado: 12,5% a ser detalhado conforme regulamento a ser elaborado
pelo Poder Executivo.

lll — Coeficiente de aproveitamento maximo: 0,26 a ser detalhado conforme regulamento a ser
elaborado pelo Poder Executivo.

IV — Taxa minima de Area Verde Estruturante da Escala Bucdlica — AVEB: 40% da area do lote.
§ 12 Excetuam-se da altura maxima estabelecida no inciso | os estadios, ginasios, pavilhdes e
quadras cobertas, que terdo sua altura justificada por laudo técnico e mediante anuéncia dos
orgaos responsaveis pela preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB.

§ 22 A AVEB de que trata o inciso IV é constituida por:

a) no maximo 50% de estacionamentos arborizados na propor¢do minima de 1 arvore de médio
ou grande porte para cada 70 m? de superficie de estacionamento e

b) no minimo 25% de areas arborizadas na proporcao de uma arvore para cada 50 mz;

c) o restante de areas tratadas com paisagismo, sem pavimentagao de qualquer espécie.

§ 32 Nas areas destinadas a AVEB ¢é vedada a constru¢ao em subsolo ou qualquer ocupacgao que
possa dificultar o plantio de arvores com raizes profundas.

§ 42 Serdo desconsiderados do célculo da arborizagéo de estacionamentos da AVEB palmeiras e
similares.

§ 52 A arborizagdo deve ser majoritariamente com arvores do cerrado, observada a necessaria
heterogeneidade das espécies, sendo que no caso de estacionamentos devem ser utilizadas
arvores de raizes pivotantes.



Art. 42 E permitida a alteracdo do parcelamento do SRPN, que deve observar as seguintes
diretrizes:

I - Resguardo de uma faixa de &rea verde arborizada e non aedificandi com largura minima de
20 metros interna e lindeira ao sistema viario que circunda o setor, admitida a redugao para 15
metros nos locais onde houver conflito com o tragado da pista do autédromo;

Il — Definicao de passeio com largura minima de trés metros em volta do SRPN;

L — Constituicio de massa vegetal que garanta que o SRPN cumpra sua funcdo de
emolduramento da Macroarea de Protecao A definida pela Portaria n® 166, de 11 de maio de 2016
do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN.

IV - Garantia da acessibilidade universal e conectividade dos caminhos de pedestres e ciclistas
aos setores adjacentes;

V - Preservagao dos eixos de circulagao existentes no interior do SRPN, bem como a criagao
de novos eixos;

VI - Transformagéo da via existente entre o Autédromo e o Centro Esportivo em area publica;
VII - Priorizagao da circulacao de pedestres e ciclistas nas vias internas do SRPN;

VIIl — Proibicdo de cercamento de lotes ou edificagcbes, a excecdo da area destinada ao
Autddromo, cujo cercamento deve possuir 70% de permeabilidade visual;

IX - Garantia de franca circulacéo da populagao nos espacos abertos;

X - Criacao de espacos de convivio atrativos nos espagos nao edificados;

Xl - Proibicdo de publicidade de produtos, marcas e servigos visiveis a partir do Eixo
Monumental,
XIl - Incentivo a adocao de configuragdes edilicias que voltem o acesso as atividades para as

areas abertas, de modo a propiciar maior animagao urbana.

Paragrafo unico. A alteracdo de parcelamento de que trata o caput deve respeitar a distribuicao
dos usos predominantes e complementares definidos no art. 2° e dos parametros de ocupacao
definidos no art. 3°.

Art. 52 Para efeito do calculo das areas passiveis de ocupacao e construcao sera utilizada como
referéncia a poligonal do SRPN constante do Anexo |l.

Art. 62 Fica vedada a implantacdo de redes aéreas de energia elétrica em todo o SRPN.
Paragrafo unico. A rede aérea de energia elétrica existente no sistema viario do setor deve ser
alterada por rede subterrédnea no prazo de dois anos.

Art. 72 O Poder Executivo deve elaborar regulamento que detalhe o uso e ocupacao do setor no
prazo 180 dias, observando as disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 82 Fica dispensada a elaboracdo do Estudo de Prévio de Impacto de Vizinhanca para a
aprovacao do projeto de urbanismo de alteracdo de parcelamento do setor.
Paragrafo unico. A dispensa de que trata o caput ndo se aplica as implantagdes das edificacdes

internas ao setor quando da aprovagao ou visto de projeto de arquitetura e de licenciamento de
atividade com porte que se enquadre nos critérios definidos no referido instrumento.

Art. 92 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 10. Revogam-se as disposi¢cées em contrario.

Brasilia, de novembro de 2017
130° da Republica e 58° de Brasilia

RODRIGO ROLLEMBERG



ANEXO | - TABELA DE USOS E ATIVIDADES

SUB
USoS CLASSE | ATIVIDADES A1l
COMERCIAL
4511-1/01 C(_)_m,e_rcno a varejo de automdveis, camionetas e
utilitarios novos Ca
4511-1/02 C(_)_m,e_rcno a varejo de automéveis, camionetas e Ca
utilitarios usados
4541-2/03 | Comércio a varejo de motocicletas e motonetas novas Ca
4541-2/04 | Comércio a varejo de motocicletas e motonetas usadas Ca
4541-2/05 Comercm a varejo de pegas e acessorios para Ca
motocicletas e motonetas
4713-0/01 | Lojas de departamentos ou magazines Cc
Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou Cc
magazines (comércio varejista ndo especializado sem
predominancia de géneros alimenticios em
4713-0/02 .
estabelecimentos de pequeno porte que oferecem
miudezas, quinquilharias e outras mercadorias
variadas)
4721-1/02 | Padaria e confeitaria com predominancia de revenda Cc
4721-1/03 | Comércio varejista de laticinios e frios Ce
Comércio varejista de doces, balas, bombons e Cc
4721-1/04 | semelhantes (baleiro constituido com
microempreendedor individual)
4723-7/00 | Comércio varejista de bebidas Ce
4729-6/01 | Tabacaria Ce
4799-6/02 Comerc_:le vgrejlsta de mercadorias em lojas de Cc
conveniéncia
Comércio varejista de produtos alimenticios em geral Cc
4729-6/99 | Y especializado em produtos alimenticios nao
especificados anteriormente (sorveteiro constituido
como microempreendedor individual)
i Comeércio varejista de combustiveis para veiculos
4731-8/00 automotores Ca
4732-6/00 | Comércio varejista de lubrificantes Ca
Comeércio varejista especializado de equipamentos e Cc
4751-2/01 . X iyt
suprimentos de informatica
4751-2/02 _Recarg,a. de cartuchos para equipamentos de Cc
informatica
Comeércio varejista especializado de equipamentos de Cc
4752-1/00 ) - o
telefonia e comunicacao
Comeércio varejista especializado de eletrodomésticos e Cc
4753-9/00 . L .
equipamentos de audio e video
4756-3/00 Com_er(_:lo varejlstg _espeC|aI|zado de instrumentos Cc
musicais e acessorios
4761-0/01 | Comércio varejista de livros Ce
4761-0/02 | Comércio varejista de jornais e revistas Ce
SUB
USosS CLASSE | ATIVIDADES A1

COMERCIAL




Cc

4761-0/03 . . . .
Comércio varejista de artigos de papelaria
Cc
4762-8/00 | Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas
Comeércio varejista de brinquedos e artigos recreativos Cc
4763-6/01 | (brinquedos, jogos - eletrbnicos ou nao - e artigos
recreativos)
Comeércio varejista de artigos esportivos (equipamentos
4763-6/02 | e materiais esportivos, artigos do vestuario e
acessorios especializados para a pratica de esportes) Cc
4763-6/03 Comer’c!o varejista de bicicletas e triciclos; pecas e
acessorios Cc
4763-6/04 Come_rC|o varejista de artigos de caga, pesca e Cc
camping
4771-7/01 ComlerC|o \farejlstg de produtos farmacéuticos, sem Cc
manipulacdo de féormulas
4771-7/02 ComlerC|o Yarejlstg de produtos farmacéuticos, com Cc
manipulacdo de férmulas
4771-7/03 Comercp varejista de produtos farmacéuticos Cc
homeopaticos
i Comeércio varejista de cosméticos, produtos de
4772-5/00 perfumaria e de higiene pessoal Cc
4773-3/00 | Comércio varejista de artigos médicos e ortopédicos
4774-1/00 | Comércio varejista de artigos de Optica Cc
4781-4/00 | Comércio varejista de artigos do vestuario e acessorios Cc
4782-2/01 | Comércio varejista de calgados Cc
4782-2/02 | Comércio varejista de artigos de viagem Cc
4783-1/01 | Comércio varejista de artigos de joalheria Cc
4783-1/02 | Comércio varejista de artigos de relojoaria Cc
4785-7/01 | Comércio varejista de antiguidades Cc
Comércio varejista de outros artigos usados
4785-7/99 | (numismatica, filatelia, sebo, méveis, utensilios
domésticos, materiais de demoligao e outros) =
c
i Comércio varejista de souvenires, bijuterias e
4789-0/01 artesanatos Cc
4789-0/02- | Comércio varejista de plantas e flores naturais
A (floriculturas) Cc
4789-0/03 | Comércio varejista de objetos de arte Cc
i Comeércio varejista de artigos fotograficos e para
4789-0/08 filmagem Cc
5911-1/01 | Estldios cinematograficos Ce
5911-1/02 | Produgao de filmes para publicidade Ce
Atividades de producao cinematografica, de videos e
5911-1/99 | de programas de televisdo ndo especificadas
anteriormente Cc
SUB
USosS CLASSE | ATIVIDADES A1l
COMERCIAL
Servicos de dublagem (dublador constituido como Cc
5912-0/01 . L
microempreendedor individual)
5912-0/02 | Servigos de mixagem sonora em producgao audiovisual Ce
Atividades de pés-producgéo cinematogréfica, de videos Cc
5912-0/99 | e de programas de televisdo ndo especificadas

anteriormente




5914-6/00-

Atividades de exibigao cinematografica - drive in

A P
5914-6/00- | Atividades de exibicdo cinematografica (salas de
B cinema, cineclubes, ao ar livre, exceto drive-in) Cr
5920-1/00 | Atividades de gravacao de som e de edicdo de musica Cc
6010-1/00 | Atividades de radio Cc
INSTITUCIONAL
Defesa Civil (diregao e funcionamento do corpo de
8425-6/00 . : P
bombeiros, servigos de lanchas contra incéndios) Cc
8591-1/00 | Ensino de esportes P
8592-9/01 | Ensino de danca P
8592-9/02 | Ensino de artes cénicas, exceto danca Cc
Ensino de musica (instrutor de musica constituido
8592-9/03 . L
como microempreendedor individual) Cc
8592-9/99 | Ensino de arte e cultura ndo especificado anteriormente Cc
8593-7/00 Ensino de idiomas (instrutor de idiomas constituido
como microempreendedor individual) Cc
8599-6/01 | Formacao de condutores 5
r
8599-6/02 | Cursos de pilotagem -
r
8630-5/03 | Atividade médica ambulatorial restrita a consultas Ce
8650-0/02 | Atividades de profissionais da nutricdo Ce
8650-0/04 | Atividades de fisioterapia Ce
8650-0/99 | Atividades de profissionais da area de satde ndo
especificadas anteriormente Ce
Atividades de praticas integrativas e complementares
8690-9/01 | em salde humana (cromoterapia, shiatzu, do-in e
similares) Ce
8690-9/03 | Atividades de acupuntura Ce
8690-9/04 | Atividades de podologia Cc
Producao teatral (produgéo e promocgao de
9001-9/01 apresentacdes - companhia de teatro (humorista e
contador de historias constituidos como
microempreendedor individual) Cr
9001-9/02 Prod_uggo musical (producéo e promoc¢ao de grupos
musicais) Cr
SUB
USOS CLASSE | ATIVIDADES A1
INSTITUCIONAL
Producgéao de espetaculos de danca (produgao e
9001-9/03 -
promoc¢ao de grupos de danga) Cr
Produgao de espetaculos circenses, de marionetes e
9001-9/04 | similares (producao e promogao de espetaculos)
Cc
Atividades de sonorizacao e de iluminacao Cc
9001-9/06- | (exclusivamente disc jockey ou video jockey
A constituido como microempreendedor individual -
escritorio)
9001-9/06- Atividades de sonorizagéo e de iluminagao (produgéo e Cc
B promocao de atividades de apoio as atividades
artisticas (inclusive disc jockey ou video jockey)
Artes cénicas, espetaculos e atividades
9001-9/99 | complementares néo especificados anteriormente
(producao e promocao de espetaculos de luz e som, de Cr




pirotecnia, atividades de diretores, produtores,
apresentadores de televisao e radio, cenografia,
elaboracao de roteiros, outros)

Atividades de artistas plasticos, jornalistas

9002-7/0f1 independentes e escritores Cr
9003-5/00 Gestao d_e_espagos para artes cénicas, espetaculos e
outras atividades artisticas c
r
9101-5/00 | Atividades de bibliotecas e arquivos Cr
9102-3/01 Atividades de museus e de exploragao de lugares e
prédios histoéricos e atragdes similares Cr
9311-5/00 Gestao de instalacdes de esportes (estadios, arenas,
hipddromos, gindsios, quadras, ...) P
9312-3/00 | Clubes sociais, esportivos e similares -
9313-1/00 | Atividades de condicionamento fisico (academias,
centros de saude fisica, ...) P
9319-1/01 Producgao e promog¢ao de eventos esportivos
(producao, regulagdo, organizacdo de eventos, ...) P
Qutras atividades esportivas ndo especificadas
9319-1/99 | anteriormente (pesca esportiva e de lazer, atividades
de arbitros, atletas, ...) P
PRESTACAO DE
SERVICOS
Recondicionamento e recuperagao de motores para
2950-6/00 veiculos automotores Ca
4520-0/01 Se,rwgos de manutengéo e reparacéo mecanica de -
veiculos automotores - oficinas a
4520-0/02 Se,rV|gos de lanternagem ou funilaria e pintura de Ca
veiculos automotores
4520-0/03 Se,rV|gos de manutencao e reparagao elétrica de Ca
veiculos automotores - oficinas
SUB
USoOS CLASSE | ATIVIDADES A1l
PRESTACAO DE
SERVICOS
4520-0/04 Servigos de allnqumento e balanceamento de veiculos Ca
automotores - oficinas
Servigos de instalagdo, manutengao e reparagao de
4520-0/07 g >
acessorios para veiculos automotores Ca
4543-9/00 | Manutencao e reparacado de motocicletas e motonetas Ca
4950-7/00 | Trens turisticos, teleféricos e similares Cr
5293-1/00 Estacionamento cje veiculos (edificios garagem e
parques de estacionamento) Cc
5310A5/01 " | Atividades do Correio Nacional - posto de coleta
C
QOutros alojamentos nao especificados anteriormente
5590-6/99 . ;
(alojamentos coletivos para estudantes) Ce
5611-2/01 | Restaurantes e similares Cc
5611-2/02 Bargs e outros estabelecimentos especializados em
servir bebidas Cc
5611-2/03 | Lanchonetes, casas de chd, de sucos e similares Cc
5612-1/00 Sgrwgos ambulantes de alimentacao - preparacao dos
alimentos Cc
6201-5/01 Desenvolvimento de programas de computador sob
encomenda Cc
6201-5/02 | Web design

Cc




6204-0/00

Consultoria em tecnologia da informacgéo

Cc
6209-1/00 Suporte Fecmc‘o, manut~engao e outros servigos em
tecnologia da informagéao 5
6391-7/00 | Agéncias de noticias Cc
6421-2/00 | Bancos comerciais Cc
6423-9/00 | Caixas econémicas Cc
6432-8/00 | Bancos de investimento Cc
6438-7/01 | Bancos de cambio Cc
6619-3/03 | Representacdes de bancos estrangeiros Cc
6619-3/04 | Caixas eletrénicos Cc
7311-4/00 | Agéncias de publicidade Cc
7312-2/00 Ag’enC|amento de espacos para publicidade, exceto em
veiculos de comunicacao Cc
7319-0/01 | Criacdo de estandes para feiras e exposicoes Cc
7319-0/02 | Promogéo de vendas Cc
7319-0/03 | Marketing direto Cc
7319-0/04 | Consultoria em publicidade Cc
i QOutras atividades de publicidade ndo especificadas
7319-0/99 anteriormente Cc
7410-2/02 | Design de interiores Cc
7410-2/03 | Design de produto Cc
SUB
USoS CLASSE | ATIVIDADES A1l
PRESTACAO DE
SERVICOS
2410-2/99 Atividades de design nao especificadas anteriormente
(servicos de design grafico e de diagramacéo) Cc
7420-0/01- | Atividades de producao de fotografias, exceto aérea e
A submarina (fotdégrafos independentes) Cc
Atividades de producéao de fotografias, exceto aérea e
7420-0/01- . X
B submarina (fotos para documentos, para fins
comerciais, ...) Cc
2490-0/02 AthldaQes de producéao de fotografias aéreas e
submarinas Cc
2420-0/03 Laboratérios fotograficos (revelador fotografico
constituido como microempreendedor individual) Cc
7420-0/04 | Filmagem de festas e eventos Cc
Agenciamento de profissionais para atividades
7490-1/05 | esportivas, culturais e artisticas (agéncias de modelos,
empresarios de artistas, ...) Cc
Aluguel de equipamentos recreativos e esportivos
7721-7/00 | (barcos, bicicletas, cadeiras e guarda sois, mesas de
sinuca e bilhar, brinquedos ndo eletrénicos, ...) Cc
7722-5/00 | Aluguel de fitas de video, DVDs e similares Cc
7723-3/00 | Aluguel de objetos do vestuario, joias e acessorios Cc
7911-2/00 | Agéncias de viagens Cc
7912-1/00 | Operadores turisticos Cc
Servigcos de reservas e outros servigos de turismo nao
7990-2/00 o . - o
especificados anteriormente (guia turistico) Cc




8030-7/00 | Atividades de investigacao particular Cc
Servigos combinados de escritorio e apoio
administrativo (prestacdo de servicos a empresas e
8211-3/00 | escritérios virtuais, servi¢cos de recepgao, planejamento
financeiro, contabilidade, arquivamento, preparagéo de
material para envio pelo correio, ...) Cc
8219-9/01 | Fotocépias Cc
i Servicos de organizagao de feiras, congressos,
8230-0/0f1 exposicoes e festas Cc
8230-0/02 | Casas de festas e eventos Cr
8299-7/04 | Leiloeiros independentes (inclusive autdnomo) Cc
8299-7/06 | Casas lotericas Cc
8299-7/07 | Salas de acesso & internet Cc
Outras atividades de servigos prestados principalmente
as empresas nao especificadas anteriormente
(estenografia, taquigrafia, captacdo de imagens de
8299-7/99 | reunides, servigos de clipping, impressao e de
colocagao de cédigo de barras para enderegos postais,
avaliadores, exceto de seguros e imoveis,
despachantes exceto... Cc
SUB
USoOsS CLASSE | ATIVIDADES
PRESTACAO DE
SERVICOS
9200-3/01 | Casas de bingo Cr
9321-2/00 | Parques de diversao e parques tematicos P
9329-8/01 | Discotecas, danceterias, salées de danga e similares P
9329-8/02 | Exploracdo de boliches P
9329-8/03 | Exploracao de jogos de sinuca, bilhar e similares P
9329-8/04 | Exploracao de jogos eletronicos recreativos
P
Qutras atividades de recreacao e lazer nao
9329-8/99 especificadas anteriormente (animador de festas e
magico constituidos como microempreendedores
individuais) P
Reparacao de calcados, bolsas e artigos de viagem
9529-1/01 | (sapateiro constituido como microempreendedor
individual) Cc
9529-1/02 | Chaveiros Cc
9529-1/03 | Reparacao de relégios Cc
9529-1/04 Repar_agao de bicicletas, triciclos e outros veiculos ndo-
motorizados Cc
9529-1/06 | Reparacao de jdias Cc
9602-5/01 | Cabeleireiros, manicure e pedicure Ce
Atividades de estética e outros servigos de cuidados
9602-5/02 | com a beleza (depilacdo, massagem, limpeza de pele,
... Cc
OBSERVAGOES:

*
— Atividade que ndo pode ser desenvolvida no térreo

P — Uso Predominante (no mimimo 70% da area efetivamente construida)




C — Uso Complementar (no maximo 30% da area efetivamente construida), sendo que no minimo um

terco devem ser obrigatoriamente de atividades Cr.
Cc — Uso Complementar sem vinculagao a atividades especificas

Ca — Uso Complementar vinculado obrigatoriamente a atividade de autédromo
Ce — Uso Complementar vinculado obrigatoriamente a atividades esportivas

Cr — Uso Complementar recreativo

ANEXO Il - POLIGONAL DE REFERENCIA DO SETOR




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacao de Preservacao

Plano de Uso e Ocupacgao -9 de Agosto de 2017

Setor de Recreacao Publica Norte — SRPN
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacao de Preservacao

APRESENTACAO
Este documento apresenta a proposta de Plano de Uso e Ocupacao do Setor de Recreagao Publica Norte — SRPN.

No item 1 — Introducao, apresentamos as motivacées que ensejaram a elaboracao, neste momento, do Plano de Ocupacao
do SRPN.

No item 2 — Caracterizacdo da Area, apresentamos as caracteristicas basicas do setor.
No item 3 — Condicionantes, apresentamos os condicionantes legais e os estudos e projetos ja realizados para o setor.

O item 4 — Diagnéstico apresenta a andlise das caracteristicas fisicas e urbanas do setor juntamente com as condicionantes
indicadas, os problemas verificados e apontando diretrizes de uso e ocupacéo.

O item 5 — Diretrizes descreve os conceitos e as diretrizes que levaram a formatagéao da proposta.

O item 6 — Proposta apresenta as diretrizes para elaboracao de projetos de urbanismo e normas de uso e ocupacao do solo
para o setor. A proposta é descrita em detalhe para uma compreenséo clara dos objetivos do plano, que inclui aspectos
relativos a compatibilizacdo da proposta com os pressupostos de preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB,
ajustes relativos a mobilidade urbana e a interrelagdo do setor com a malha urbana da cidade.

O item 7 — Conclusao e Proposicoes Finais apresenta sugestdes para conducao de agdes futuras fundamentais para que
as alteracOes propostas possam se desenvolver satisfatoriamente.
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INTRODUCAO

Atualmente ndo existem normas de ocupacao do solo definidas para o Setor de Recreacéao Publica Norte — SRPN. O Decreto N n®
596, de 8 de marco de 1967 indica para a area apenas 0 uso esportivo e de recreacdo. Os projetos do setor eram aprovados
individualmente pelo extinto Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, atual Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN.

Este Plano de Uso e Ocupagéao para o Setor de Recreacao Publica Norte - PUOC/SRPN da Regiao Administrativa de Brasilia — RA
| visa atender a solicitagéo, por parte da Terracap, proprietaria do lote Unico existente, para a formulacdo das diretrizes urbanisticas
relativas a uso e ocupagao do solo para o setor. Os altos custos de manutencéo do Estadio e do Autdédromo levaram esta empresa
a estudar alternativas para viabilizar a gestdo privada desses equipamentos. A definigdo dos parametros de uso e ocupagao do solo
permitirdo a continuidade dos estudos de viabilidade financeira.

A elaboracado do PUOC/SRPN sempre foi a intengdo deste 6rgao de planejamento urbano, desde que se iniciou a elaboragao do
Plano de Uso e Ocupacéao do Solo do Setor de Recreacao Publica Sul — SRPS, que abriga o Parque da Cidade: PUOC — PqC. Essa
necessidade também foi apontada pelo Grupo Técnico Executivo — GTE do Acordo de Cooperagao Técnica — ACT celebrado entre
o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN e o Governo do Distrito Federal — GDF.
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A elaboragao do PUOC/SRPN visa indicar parametros urbanisticos para o setor e alternativas de regularizagao do lote existente,
que hoje é informalmente dividido em dois por uma via que separa o Autédromo (denominado neste Plano de “Parte A”) do Centro

Esportivo (denominado neste Plano de “Parte B”), seja com a manutencao do lote Unico existente, seja com o seu desmembramento.

A via que corta o lote é citada no Memorial Descritivo — MDE 57/89, referente ao Projeto Planimétrico — PLN 57/89 que, ao criar
rétula na via N2-W, menciona e indica a citada via, denominando-a Via de Contorno do Centro Esportivo Presidente Médici — CEPM.
A mesma via € desenhada na URB 89/89 e no MDE 54/98.

O presente Plano de Ocupacao objetiva balizar a elaboracao do projeto urbanistico, memorial descritivo e normas de edificacao,
uso e gabarito consubstanciados em URB, MDE e NGB do setor.

1. CARACTERIZACAO DA AREA

O SRPN situa-se na parte noroeste do Plano Piloto, ao lado da Via N1 — Eixo Monumental, confrontando-se a oeste com o Setor
de Administragdo Municipal — SAM; ao norte com o Parque Burle Marx — PQEN; a leste com o Setor de Grandes Areas Norte —
SGAN; e ao sul com o Setor de Divulgacao Cultural — SDC. Trata-se de area com declividade suave, situada nas proximidades do
Setor Hoteleiro Norte e do Setor de Administragao Municipal (Figura 1).
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A privilegiada posicao geografica, situada entre a area central da cidade e a Estrada Parque de Industria e Abastecimento — EPIA

(DF 003) confere ao empreendimento um carater regional, em funcao do acesso facil e do rapido reconhecimento na paisagem.

Atualmente a area é conhecida como complexo esportivo Ayrton Senna e abriga, na Parte “A” do lote, o Autédromo Internacional,
0 cinema drive-in, pista de moto Cross e de Kart e, na Parte “B” do lote, o Estadio Mané Garrincha (com capacidade para 70.000
pessoas), o Ginasio Esportivo Nilson Nelson (com capacidade para 45 mil pessoas), o Complexo Aquatico Claudio Coutinho (com
piscina olimpica, tanque de saltos ornamentais e arquibancada para 5 mil pessoas), o Ginasio Claudio Coutinho (com capacidade
para 2.400 pessoas, atualmente interditado por problemas estruturais), e o conjunto de quadras polivalentes, de ténis e pista de
atletismo.

A area em questao esta incluida nos limites de preservacao da poligonal de tombamento de Brasilia, definida pelo Decreto Lei n°
10.829, de 14/10/87 e pela Portaria n° 314, de 8/10/92 — IBPC. A Portaria IPHAN n? 166, de 11 de maio de 2016, do IPHAN a insere
na Macrozona A.
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Figura 1 — Mapa de Declividade
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2. CONDICIONANTES

2.1 Legais -

B (O Relatorio do Plano Piloto de Brasilia, de autoria de Lucio Costa, assim descreve:

“Como decorréncia dessa concentragao residencial os centros civico e administrativo, o setor cultural, o centro de diversées, o centro esportivo
(grifo nosso), o setor administrativo municipal, os quartéis, as zonas destinadas a armazenagem, ao abastecimento e as pequenas industrias

locais, e, por fim, a estacao ferrovidria, foram-se naturalmente ordenando e dispondo ao longo de eixo-monumental do sistema. ”

O setor esportivo, com extensissima area destinada exclusivamente ao estacionamento de automdveis, instalou-se entre a Praga da

Municipalidade e a torre radioemissora, que se prevé de planta triangular (...)

De um lado, o estadio e mais dependéncias, tendo aos fundos o Jardim Boténico; do outro, hipédromo com as respectivas tribunas e vila hipica

e, contiguo, o Jardim Zooldgico constituindo essas duas imensas dreas verdes, simetricamente dispostas em relacdo ao eixo monumental,

como que pulmbes de nova cidade. ”

Percorrido assim de ponta a ponta esse eixo monumental, vé-se que a fluéncia e unidade do tragado desde a Praca do Governo até a Praca
Municipal, ndo exclui a variedade e cada setor, por assim dizer, vale por si como organismo plasticamente autbénomo na composi¢do do
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conjunto. Essa autonomia cria espagos adequados a escala do homem e permite o didlogo monumental localizado sem prejuizo do

desempenho arquiteténico de cada setor na harmonia da integracdo urbanistica do todo”

® Ja no documento “Brasilia 57-85: do plano piloto ao Plano Piloto” recomenda-se:

. “arborizar estacionamentos com uma arvore para cada dois carros” e “definir faixas em torno do Centro Esportivo que devem ser

consideradas “ndo-aedificandi” e arborizadas na forma de bosque com diversidade de espécies”.

® URB 89/89: A planta de setorizacdo do Plano Piloto, ainda vigente, indica que o SRPN é consubstanciado em duas
poligonais. No entanto, esta setorizagao ja sofreu alteragdées por ocasido da criagdo da poligonal do Setor Habitacional
Noroeste e do Parque Burle Marx. O que restou do SRPN foi apenas a poligonal junto ao Eixo Monumental.

Abaixo vemos trecho desta planta (Figura 2), onde a area do antigo Camping correspondia ao Trecho 2 do SRPN.

Constata-se que a URB 89/89 (Figura 2) deve ser objeto de atualizacdo. Além disso, a planta tem baixo grau de
detalhamento das informagdes para definicao precisa da poligonal do setor.
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® SAIN PR 64/1: O projeto de parcelamento que cria a unidade imobiliaria registrada em cartério em 20/6/72 (processo
administrativo n° 76.884/70, Secretaria de Viacao e Obras, aprovada no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
reunido 30/6/71 e Conselho de Administracdo, 6882 sessdao de 12/1/72) — Figura 3, com énfase nos afastamentos
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existentes, que sao de 100 metros a partir do meio-fio do Eixo Monumental (via N1) e do lote da CAESB, 80 metros do lote
do TCDF e 50 metros do eixo da via Contorno do Bosque.

Observamos que a area de registro cartorial € de 1.908.300.000 m?, que diverge da area obtida a partir dos limites
indicados na PR 64/1, que é de aproximadamente 1.334.351,00 m2.

A planta registrada PR 64/1 indica que o SRPN praticamente corresponde apenas ao lote Unico, o qual é dividido
informalmente em duas porgdes por via urbana existente, indicada na prépria URB 89/89.

E importante destacar que uma parte do lote foi cedida & CEB para instalacdo Subestacdo Transformadora de Energia
Elétrica.

Decreto “N” n°® 596/1967, que aprovou o Cédigo de Edificagdes de Brasilia, estabeleceu a Zona Verde, que continha areas
especiais de protecao paisagistica, com baixa densidade de construcéo e uso relacionado a recreacao e ao lazer da
populacdo. Uma das areas integrantes dessa zona era o Setor de Estadios Nacionais, que compreendia o conjunto de
areas e estadio para a pratica de esporte e realizacao de espetaculos esportivos (art. 51 e 53).

Lei Complementar n? 265/99, que dispde sobre a criagcdo dos Parques Ecoldgicos e de Uso Mdltiplo do Distrito Federal.

O art. 116 do Decreto N n° 596, 8 de margo de 1967, dispde que as constru¢des devem obedecer a projetos elaborados
pelo CAU (atual CONPLAN) estabelecendo normas a cada caso.
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® MDE 128/10: elaborado para possibilitar a ampliacao do Estadio Nacional Mané Garrincha para a Copa de 2014, traca o

PUOC - SRPN 9.8.2017

historico do Setor, da diretrizes urbanisticas para a area de entorno e define parametros urbanisticos para o estadio.
Resgatando as ideias expressas nos documentos deixados por Lucio Costa, reforca a necessidade de implementacao do
cinturdo verde ligando os parques da Cidade e o Burle Marx e a arborizacdo dos estacionamentos e complementa: “Além
do beneficio da continuidade de um espaco verde, tal superficie promovera melhoria bioclimatica com a diminuicdo da ilha

de calor e contribuira para a manuten¢ao das baixas taxas de ocupacgoes e de edificagdo do Centro Esportivo de Brasilia”.
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Figura 3 — Trecho da PR 64/1

PUOC - SRPN 9.8.2017



é [venTuRI= vENTIZ]

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacao de Preservacao

® A Lei Complementar n° 803, de 25/4/2009, que aprova o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOQOT, atualizada pela Lei Complementar n° 854, de 15/10/2012, prevé:

PUOC - SRPN 9.8.2017

“Art. 11. S&o diretrizes para a preservagdo do patriménio cultural do Distrito Federal:

| — proteger o patriménio cultural do Distrito Federal, com a participacdo da comunidade, por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento, desapropriacdo, planos de preservagao e outras formas de acautelamento e preservagdo, com estimulo a educacao patrimonial;
Il — instituir instrumentos econémicos e incentivos fiscais destinados a promogao, preservagdo, conservagao, recuperacdo e revitalizagdo do
patriménio cultural;

IV — revitalizar areas degradadas de interesse cultural;

V — associar o desenvolvimento de projetos turisticos, de lazer, cultura e educagdo a preservagao do patriménio cultural;

VI — consolidar as potencialidades do patriménio cultural do Distrito Federal como fator de desenvolvimento econémico e social e de geragdo
de trabalho, emprego e renda;

Art. 13. Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por:

IV — conectores ambientais: porcdes de ecossistemas naturais, parques e equipamentos urbanos como vias publicas, calcadas, canteiros

centrais, pracas e playgrounds, providos de arborizacdo e dreas verdes, utilizados como elementos de conexdo entre espacos naturais

preservados e demais unidades de conservacao e dreas protegidas, possibilitando maior fluxo genético entre as espécies vegetais e o transito

da fauna local.
Art. 14. S&o diretrizes setoriais para o meio ambiente:

VIll — incentivar a arborizacdo como elemento integrador e de conforto ambiental na composicdo da paisagem territorial, urbana e rural,

observando-se, na escolha das espécies, critérios ambientais e de saude publica;

14
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Art. 66. A Zona Urbana do Conjunto Tombado é composta por areas predominantemente habitacionais de média densidade demogréfica,
conforme Anexo lll, Mapa 5, desta Lei Complementar, correspondendo a area do conjunto urbano construido em decorréncia do Plano Piloto
de Brasilia e as demais areas incorporadas em fungdo de complementagdes ao ntcleo original.

§ 1° Esta zona compreende o lago Paranoa e a poligonal da drea tombada em ambito federal e distrital, delimitada a leste pela orla do lago
Paranoa, incluido seu espelho d’agua, a oeste pela Estrada Parque de Industria e Abastecimento — EPIA, ao sul pelo curso d’agua Riacho
Fundo e ao norte pelo cdérrego Bananal, e integrada pelo Plano Piloto de Brasilia, Vila Planalto, Cruzeiro, Octogonal, Sudoeste e
Candangolandia, conforme Anexo I, Mapa 1A.

§ 22 Nesta zona, o0 uso e a ocupacdo do solo devem respeitar as normas que tratam das definicoes, critérios e restricées estabelecidos para

preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia, tombado como Patriménio Histdrico Nacional e reconhecido como Patrimdbnio Cultural da

Humanidade pela Organizacdo das Nacbdes Unidas para a Educacdo, Ciéncia e Cultura— UNESCO.

§ 32 Os indices urbanisticos adotados para os setores a serem edificados na drea objeto do tombamento como Patriménio Histérico Nacional
que fagam parte da escala residencial de que tratam a Portaria n® 314, de 8 de outubro de 1992, do Instituto Brasileiro do Patriménio Cultural
e o Decreto n® 10.829, de 14 de outubro de 1987, consideradas as complementagbes e expansoes incluidas pelo anexo do referido decreto
sob a denominagédo “Brasilia Revisitada”, serdo aqueles constantes dos referidos documentos de tombamento.

Art. 67. S&o diretrizes para a Zona Urbana do Conjunto Tombado:

|- zelar pelo Conjunto Urbanistico de Brasilia, bem tombado em dmbito federal e distrital;

Il — harmonizar as demandas do desenvolvimento econdémico e social e as necessidades da populagdo com a preservagdo da concepgao
urbana de Brasilia;

Il — consolidar a vocagao de cultura, lazer, esporte e turismo do lago Paranoa, mediante criagdo e promogdo de espagos adequados para o
cumprimento de suas fungoes;

1V — promover e consolidar a ocupagao urbana, respeitando-se as restricbes ambientais, de saneamento e de preservacdo da area tombada;

15
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V — preservar as caracteristicas essenciais das quatro escalas urbanisticas em que se traduz a concepgdo urbana do conjunto tombado, a
monumental, a residencial, a gregaria e a bucdlica;

VI — manter o conjunto urbanistico da area tombada como elemento de identificacdo na paisagem, assegurando-se a permeabilidade visual
com seu entorno.

Paragrafo unico. O Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia é o instrumento de planejamento e gestao do Conjunto Urbano
Tombado e devera considerar a legislacao federal e distrital competente, observando a especificidade do sitio urbano e a singularidade de sua
concepgdo urbanistica e de sua expressao arquitetonica.

Art. 142. A integragdo ambiental sera reforgada pela configuragdo e implantagdo de conectores ambientais e de corredores ecologicos.

Art. 145. A presente estratégia comporta agbées ao longo dos conectores ambientais de:

| — integragdo e articulagédo da gestao das unidades de conservagdo e demais areas protegidas;
Il — criagdo de parques lineares com a finalidade de interligar unidades e areas protegidas ja constituidas e de estabelecer espagcos continuos

que reforcem a vocagdo de conexdo;

”

® A Lei n° 4.558, 23 de marco de 2011, autoriza o Poder Executivo a proceder a reversao do imoével Centro Esportivo de

Brasilia, pertencente ao Distrito Federal, para patriménio da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, com clausula

de inalienabilidade e das benfeitorias ali implantadas. Além disso, obriga a Empresa e o GDF a apresentarem a Camara

Legislativa do Distrito Federal os critérios de utilizacdo, bem como as condigées e os instrumentos contratuais de

gerenciamento e exploragdo econémica do complexo.

PUOC - SRPN 9.8.2017
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O art. 2° da Lei n° 4.558/2011 determina que a_TERRACAP deve implantar um complexo desportivo para eventos

esportivos, sociais, culturais e religiosos, incluindo espaco de lazer.

® O Decreto 34.275, de 11 de abril de 2013, define como de interesse publico o Estadio Nacional de Brasilia Mané Garrincha.

® A Portaria IPHAN n° 166/ 2016, estabelece:

PUOC - SRPN 9.8.2017

“Art. 12. A escala bucdlica, que confere o carater de cidade-parque, é constituida pelo ambiente natural ou agenciado pelo homem, presente
nas areas verdes livres destinadas a preservagdo ambiental, a composi¢cdo paisagistica, ao lazer e a contemplagéo.

Art. 13. As caracteristicas essenciais da escala bucdlica se configuram nos seguintes elementos:
|. dreas livres gramadas ou ajardinadas e arborizadas;

Il. areas livres com remanescentes da cobertura vegetal nativa do Cerrado;

Ill. margem oeste do Lago Paranoa e cdrregos tributarios; e,

IV. conjunto de parques e areas publicas de preservagdo ambiental.”

Paragrafo unico. Fica mantida a predomindncia dos espacos livres sobre 0s espagos construidos.

Art. 14. A manutencéo dos valores do Conjunto Urbanistico de Brasilia sera assegurada pela preservagdo das suas caracteristicas essenciais,

considerando-se:

IV. a concentragdo de fungées civicas e da administragcdo publica federal e distrital ao longo do Eixo Monumental via arterial continua em
direcdo Leste-Oeste, que vai da Praga dos Trés Poderes até a EPIA;

17
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VIl. a paisagem urbana integrada a natural, mantendo-se a relacdo predominante dos espacos ndo edificados sobre os construidos, com

amplas dreas verdes, livres e arborizadas, que definem o cardter de cidade-parque;

VIIl. o conjunto de parques publicos e as areas de preservagdo ambiental existentes.

Art. 17. A Macrodrea de Protecao A compreende a porgdo territorial decorrente do projeto vencedor do concurso para a nova capital do Brasil,
em 1957, englobando a area do Plano Piloto de Brasilia os setores acrescidos ao projeto original ainda na fase pioneira de construgdo da
cidade e a porgao leste do conjunto urbano, até a margem do Lago Paranoa.

Paragrafo tnico. A Macroarea A é delimitada a leste pela margem oeste do Lago Paranoa, ao norte pelo cérrego Bananal até sua intersecdo
com a Estrada Parque Industria e Abastecimento-EPIA —, a oeste pela EPIA até sua interse¢do com via principal do Setor Terminal Norte, desta
até sua intersegdo com o limite oeste do Parque Burle Marx, prosseguindo pelas vias limitrofes a leste e sul do Setor de Administragdo
Municipal-SAM até a Estrada Parque Armazenagem e Abastecimento—EPAA/DF010, desta até sua intersegdo com a via N1, incluindo
integralmente o Eixo Monumental (entre as vias N1, EPIA e S1) e o setor Pragca Municipal-PMU (sedes dos poderes locais), prosseguindo pelo
limite oeste do Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek, deste pelo limite oeste do Cemitério Campo da Esperanga-CES, incluindo o Cemitério,
deste até sua intersegdo com a Estrada do Setor Policial, desta até sua intersegdo com o Eixo Rodoviario Sul, deste até sua intersecdo com a
via L4 Sul, desta até sua intersegdo com o curso d’agua do Parque de Uso Multiplo da Asa Sul, e deste até a margem oeste do Lago Paranoa,
conforme mapa de delimitagdo no Anexo 2.

Art. 57. A Zona de Preservacdo 4 da Macrodrea A— ZP4A corresponde a porgao territorial do CUB situada a oeste da ZP3A, que possui grandes

dreas verdes e ocupacgdo rarefeita, o que lhe confere o papel de zona de amortecimento entre a Macroarea A e a Macroarea B.

Art. 58. A ZP4A é composta de 4 (quatro) Areas de Preservagdo, conforme mapa no Anexo 7:
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I. Area de Preservagdo 1 - Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek — Setor de Recreacéo Publica Sul-SRPS;
Il. Area de Preservacdo 2 — Parque de Uso Muiltiplo Burle Marx;
Ill. Area de Preservacdo 3 — Setor de Recreacdo Plblica Norte — SRPN:

IV. Area de Preservagdo 4 — Cemitério Campo da Esperanca — CES.

Art. 63. Para a Area de Preservacdo 3 da ZP4A - Setor de Recreagédo Publica Norte — SRPN, ficam estabelecidos os seguintes critérios:

|. uso predominante para atividades recreativas e esportivas;

Il._taxa maxima de ocupacido de 15% (quinze por cento) do setor;

Ill. altura maxima das edificagcbes em até 12m (doze metros), a excecdo de estadios, gindsios, pavilhbes e quadras cobertas.

Paragrafo Unico. Sera admitido o reparcelamento do setor, desde que sejam mantidos a altura maxima, o uso predominante e a taxa maxima

de ocupacgdo fixados neste artigo. (grifos nossos)

Art. 64. Fica vedado na Area de Preservacdo 3 da ZP4A:
1. o cercamento de qualquer natureza das areas adjacentes ao Gindsio de Esportes Nilson Nelson e ao Estadio Nacional Mané Garrincha;

Il. uso de rede de distribuicdo aérea para implantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Art. 85. Para efeito de cumprimento do disposto nessa Portaria, os projetos de intervengdo no Conjunto Urbanistico de Brasilia serdo submetidos
a analise e aprovagdo do Distrito Federal, cabendo obrigatoriamente a tramitagdo e andalise do IPHAN apenas no caso de intervengbes que
impliquem em:

l. alteracdo de usos e classes de atividades; (grifo nosso)

1. alteracdo de pardmetros urbanisticos referentes a altura, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento e afastamentos; (grifo

nosso)
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alteragao do sistema viario principal, na Macroarea A;

criacdo, desmembramento, remembramento e reparcelamento de lotes, na Macrodrea A; (grifo nosso)

planos de ocupacéo para instalagao de engenhos publicitarios, quiosques e estruturas de telecomunicagcdo, na Macroarea A;
alteragdo do projeto padrdo de sinalizagdo, constante do Plano Diretor de Sinalizagdo do Distrito Federal, e do padrdo de
enderegamento urbano.

§ 1° A obrigatoriedade de andlise por parte do IPHAN incide igualmente sobre as Areas de Gestdo Auténoma.

§ 2° O IPHAN, a seu critério e a qualquer tempo, podera requisitar a analise de outras intervengées, no espago urbano, que julgar pertinentes

a preservagdo do CUB.”

2.2 Documentos, Atos Administrativos e Tramites Processuais relativos ao SRPN

" Planta SAIN PR 64/1 — Area do Centro Esportivo de Brasilia, registrada em cartério em 20 de junho de 1972. A planta

define unidade imobiliaria Unica com area total expressa de 1.908.300,00 m2, mas nao define as coordenadas
georreferenciadas da poligonal. A area da mesma poligonal, recalculada pela DIGEB/COPRESB/SUPLAN/SEGETH,
atingiu um valor menor, de 1.652.920,52 m2.

® Processo Administrativo n? 429.000.082/2014, cujo assunto principal € a aprovagdo de projeto arquitetbnico de

modificacdo para o Autédromo Internacional no Complexo Esportivo Ayrton Senna. Neste processo chegou-se a propor

nova poligonal para o lote do Centro Esportivo de Brasilia, mantendo a mesma éarea total. Questao que, posteriormente,
seria tratada pelas minutas de URB e MDE 02/2014.

PUOC - SRPN 9.8.2017
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e Parecer Técnico n? 07/2015 — DIPRE/SUAT/SEGETH, de 27 de julho de 2015, apresenta consideragdes urbanisticas

e ritos necessarios para aprovagao e licenciamento de projetos de intervencées no SRPN, além de apresentar analise
do projeto de arquitetura de modificacdo no Autédromo Internacional Nelson Piquet quanto a compatibilidade da
proposta, sob o ponto de vista da preservacao das caracteristicas essenciais do setor e da salvaguarda dos principios
do tombamento do Conjunto Urbanistico de Brasilia, consagrados pela legislacdo especifica. O Parecer Técnico n°
07/2015 foi submetido ao Grupo Técnico Executivo — GTE, do Acordo de Cooperagao Técnica IPHAN-DF/GDF —
ACT 01/2015, que delibera sobre as questdes de preservacao do CUB. Conforme consta da Meméria da 212 reuniao
ordinaria do GTE, realizada no dia 6 de janeiro de 2016, foi endossada a analise e o posicionamento técnico

manifestado no Parecer Técnico n? 07/2015.

Parecer Técnico n® 63/2016 — DIPRE/COPRESB/SUPLAN/SEGETH, de 12 de dezembro de 2016, analisa o pleito
de aprovacao do projeto arquitetdnico de reforma do Autédromo Internacional Nelson Piquet, localizado no Complexo
Esportivo Ayrton Senna, situado no SRPN.

O projeto de modificacdo do Autédromo Internacional Nelson Piquet estava na lista de assuntos pautados para
apreciacao pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, em 31 de outubro
de 2016, quando a NOVACAP encaminhou a esta SEGETH uma nova versao do projeto arquitetdnico de modificagao
do Autédromo Internacional Nelson Piquet com modificagcdes que foram necessarias para atendimento as exigéncias

de federacdes e confederagdes que promovem provas nacionais e internacionais de automobilismo e motociclismo.
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Assim, ainda resta pendente a apreciagdo do projeto arquiteténico pelo CONPLAN, antes da sua aprovacao e

licenciamento pelos érgaos competentes do Governo.

® Memorando n°® 54/2016 — DIPRE/TERRACAP, constante do processo administrativo n® 429.000.082/2014, propbe

PUOC - SRPN 9.8.2017

concessao a iniciativa privada da gestédo, operacao e manutencao das unidades fisico-funcionais do Centro Esportivo de
Brasilia (Estadio Nacional de Brasilia — Mané Garrincha, Ginasio de Esporte Nilson Nelson, Conjunto Aquético Claudio
Coutinho e Quadras Poliesportivas). Solicita desmembramento da unidade imobiliaria em duas partes, devido a modelos
de negdcios diferenciados para as atividades de autédromo e Centro Esportivo. Informa que foram feitas tratativas neste
sentido junto ao Secretario da SEGETH e a equipe técnica da DIPRE/SUPLAN/SEGETH.

Oficio 911.000.178/2016 — GAB/SUPLAN, de 1° de dezembro de 2016, e respectiva resposta enviada pela TERRACAP,
em margo de 2017, com avaliacao de cenario e viabilidade do empreendimento. Estes documentos foram considerados

na elaboracao deste Plano de Ocupacao.

Diagnostico de Plano de Negécios para o Centro Esportivo de Brasilia, elaborado pela GENEP/DIPRE/TERRACAP,

que apontou edifica¢des fora dos limites da poligonal.

Processo Administrativo n? 111.000.090/2014. Neste processo, consta o Oficio n° 358/2017 — DITEC/TERRACAP, de
25 de maio de 2017, com a revisdo da proposta de desmembramento do lote.
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® Projeto Urbanistico composto de URB e MDE 02/2014, de autoria do NUARQ/GEPRO/DITEC/TERRACAP e datado de

PUOC - SRPN 9.8.2017

maio 2017, atualmente em andlise no IPHAN. Este projeto urbanistico propde ajuste da poligonal, a alteracdo do
parcelamento do SRPN de uma para trés unidades imobiliarias distintas (Autédromo, Complexo Esportivo de Brasilia e
Subestacao da CEB), e afetacao da area referente ao sistema viario para bem de uso comum do povo. A TERRACAP
solicita que a SEGETH defina os parametros urbanisticos que serdo aplicados as unidades imobilidrias resultantes do

desmembramento.

Foi contratado projeto de paisagismo da 4rea externa ao estadio, anteriormente a Copa de 2014, incorporando o
estacionamento da Parte B do SRPN (Figuras 4 e 5).

» O Escritério Castro Mello e o escritdrio do Paisagista Benedito Abbud sdo responsaveis pela proposta, entdo contratada pela Novacap. A

figura mostra o croqui da poligonal do projeto contratado. O projeto consiste em uma fase para a copa: previstas calgadas;

estacionamentos e vias; praga de acesso; esplanada do cerrado, anel de acesso; stormwater design; area de reciclagem; agricultura
urbana; teto verde e cinturdo verde. Em uma segunda etapa, depois da copa, seriam plantadas mais de 1.600 arvores no estacionamento.
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Figura 4 — Proposta de Paisagismo para o Complexo Esportivo (antes da Copa de 2014)
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MINUTA DO PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO APRESENTADA AO IPHAN-DF (PROCESSO SEI-DF 00390-00008942/2017-28) - AGOSTO DE 2017.
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2.3 Discussoes e entendimentos para o SRPN no ambito do Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de
Brasilia— CUB

O Documento apresentado na 52 Audiéncia Publica do PPCUB define, entre outros, os seguintes atributos para o Conjunto
Urbanistico de Brasilia — CUB, que devem ser observados na elaboracao do PUOC/SRPN:

® A interacao das quatro escalas urbanas: a monumental, a residencial, a gregdria e a bucdlica no Conjunto Urbanistico de
Brasilia, definindo a Escala Bucélica: escala de lazer que confere a Brasilia o carater de cidade-parque e que esta

configurada nas areas livres destinadas a preservacdo ambiental, ao paisagismo e ao lazer. Em lugar de muralhas, as

areas verdes estabelecem a transicio do ocupado para o hdo ocupado.

® A estrutura viaria como arcabougo integrador das vérias escalas urbanas.
® O sentido de unidade e de ordenagao, bem como a setorizagao por fun¢des do espacgo urbano.
® Os conjuntos urbanisticos do Eixo Monumental.

® A cidade-parque com 0s seus espacos abertos, pressupostos do seu partido urbanistico.

® A presenga do céu e a visdo da linha do horizonte.

® A importancia do paisagismo.

PUOC — SRPN 9.8.2017
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O Documento apresenta como Diretrizes do PPCUB:

® Instituicdo de instrumentos econémicos e de incentivos fiscais destinados a promogéo, preservagao, conservagao,

complementacao, restauro e revitalizacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.
® Requalificagédo de areas de interesse cultural e arquiteténico degradadas no Conjunto Urbanistico de Brasilia.

® Estimulo ao aproveitamento de areas ociosas e obsoletas ja destinadas a ocupacao.

B Flexibilizacdo de usos, respeitadas as caracteristicas fundamentais do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

® Aplicacdo dos instrumentos juridicos, econdmicos, tributarios e financeiros como mecanismos de viabilizagdo da

preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

3. DIAGNOSTICO

A localizacdo do Centro Esportivo ao lado do Eixo Monumental possibilitou proporcionar espagos de porte adequado para a
pratica de atividades esportivas e recreativas necessarias ao cotidiano dos cidaddos e aos grandes eventos. O lote existente,
criado pela PR 64/1, toma praticamente todo o espacgo atualmente util do SRPN, porém, em algum momento, foi executada a
via de contorno do Centro Esportivo, que divide o lote em duas porgdes. Assim, a Parte “A” do setor compreende uma area
de 821.909,88 m? e a parte “B” compreende uma area de 831.010,64 m2. A via que cruza o lote, apesar de possuir indicagao

de velocidade maxima de 50 km/h, funciona como via de transito rapido em funcao da sua geometria viaria. Além disso, ndo

PUOC - SRPN 9.8.2017
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possui passeios ou arborizagdo nas suas margens e € contornado por rede aérea de distribuicdo de energia elétrica, o que
deve ser corrigido, face ao que determina o inciso Il, do art. 64, da Portaria n® 166/2016 do IPHAN.

Existe a possibilidade de a Terracap regularizar a situacao do lote Unico que compde o setor, oficializando o desmembramento
que de fato existe em relacao ao lote oficial e afetando como bem de uso comum do povo a area ocupada informalmente com

sistema viario.

A existéncia do Estadio Mané Garrincha, do Ginasio Nilson Nelson e do Autédromo, bem como a proximidade com o Parque
Ecoldgico Burle Marx, induzem a vocacao da area para atividades esportivas e de lazer. Além disso, a ampla infraestrutura
existente indica a necessidade de otimizacdo da utilizagdo da area. Para tanto, a poligonal do lote existente precisa ser
corrigida pois além da interferéncia com a via existem divergéncias na area ocupada pelo Autédromo. Também é importante

garantir a conectividade das ocupacdes do SRPN com os demais setores da cidade, possibilitando a sua complementariedade.

Em volta da area do Autédromo (Parte A), foi executado um muro cercando toda a area ocupada pelo autédromo, que interfere
negativamente tanto na relagdo de espacos abertos e fechados quanto na paisagem urbana, conflitando com a ideia de
permeabilidade visual idealizada para a escala bucdlica.

Ja na Parte B existe uma excessiva pavimentagao de areas livres e os extensos estacionamentos que nao foram arborizados,
conferindo aos espacos um aspecto de aridez e prejudicando o conforto térmico dos usuérios. E acentuada a falta de

orientacdo dos espacos e a sinalizagao para os usuarios € inexistente.

PUOC — SRPN 9.8.2017
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A faixa da Parte B proxima ao Setor de Administragado Municipal funciona como estacionamento do Tribunal de Contas do
Distrito Federal — TCDF. Nesse estacionamento funciona o Protocolo Expresso do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
Territérios — TUDFT e o Transporte de Integracdo da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB.

A area do estacionamento do Ginasio Nilson Nelson é utilizada por Centros de Formacao de Condutores para aulas praticas
de conducéo. As provas do Detran-DF também séao realizadas nesse local, sendo que este érgao tem utilizado o espaco de
uma das bilheterias do ginasio para guardar material utilizado nos exames, segundo diagnéstico elaborado pela Terracap em
2012.

Parte dos estacionamentos do Estadio funcionam como estacionamento de énibus do sistema de transportes coletivos, fato
que confere ao setor um aspecto de area residual, sem uso, o que & absolutamente indesejavel para uma area central,
especialmente quando localizada ao lado do Eixo Monumental, no trecho referenciado no art. 14 da Portaria n® 166/2016 do
IPHAN.

O Ginasio Claudio Coutinho encontra-se interditado ha alguns anos, face a problemas estruturais. Contudo, o Complexo
Aquatico Claudio Coutinho é intensamente utilizado, sendo tradicional e muito importante a oferta de atividades esportivas
aquéticas para a populacao.

Dos documentos e da legislacao que trata do CUB, percebe-se a intengao de conferir ao setor um carater bucdlico, o que foi

tratado no MDE 128/10. Vé-se que existe a preocupagdo em buscar a harmonia na integragao urbanistica do conjunto urbano
com a variedade arquitetonica das edifica¢oes.

PUOC — SRPN 9.8.2017
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A Portaria IPHAN n° 166/2016 insere o SRPN na Macroarea A, definindo o uso predominante do setor para atividades
recreativas e esportivas, a altura maxima de 12 metros (a excecao de estadios, ginasios, pavilhdes e areas cobertas) e a taxa
de ocupacao maxima do setor de 15%. Além disso, permite o reparcelamento do setor e proibe o cercamento do entorno do
Estadio e do Ginasio Nilson Nelson e a instalacao de redes aéreas no setor.

A utilizacao praticamente monofuncional do setor tem levado a sua ociosidade e deterioragao. A utilizacdo dos equipamentos
esportivos somente em eventos especiais (a exce¢cdo do Complexo Claudio Coutinho) deixam subaproveitado este setor de
localizacao tao estratégica, contiguo a linhas de transporte coletivo e dotado de amplas redes de infraestrutura urbana.

Para avaliar a relacdo de espacgos abertos e fechados foi feito um levantamento onde se constatou que na Parte A do lote
esta relacao é extremamente prejudicada em fungéo do muro e talude existentes. Apesar da baixa taxa de ocupacao na Parte
A, seu percentual de area fechada (para a cidade) é de 87,95%, enquanto que na Parte B, com maior indice de ocupacéo, o
percentual de espagos fechados (incluindo as cercas com grades em volta de Estadio) € de 23,38%. Deve-se estudar
alternativas para conferir maior permeabilidade visual e de circulagcado a Parte A do lote e de retirada das cercas da Parte B
(Figura 6).

PUOC — SRPN 9.8.2017
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PLANO DE USO E OCUPAGAO DO SRPN

Setor de Recreac@o Piablica Norte - SRPH

Espagos A bertos e Fechados
[ Poligonal do Setor = 1652 920,52m2
[ Parte_a = 821 908 88m2
[ Parte_8 =831 010.64m2
|| Espacos_Abertos Parte A =115358.81m2
- Espacos_Fechados Parte A=706.55107m2
L | Espagos_Abertos_Parte_B =729.806,41m2
‘ Espacos_Fechados_Parte_B = 101.204,22m2

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Parametro Universal Transversa de Mercator - UTM
Datum Horizontal SIRGAS 2000
Meridiano Central 45

Fuso 235
. A
250
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A amplitude da paisagem configurada no local (Figura 7) traz a necessidade de integracao entre as diversas atividades a

serem desenvolvidas.

Figura 7 - Viséo geral das Partes “A” e “B”
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62,92% de sua area com pisos permeaveis e a Parte B possui apenas 23,79%.

PLANO DE USO E OCUPAGAO DO SRPN
Setor de Recreagé@o Publica Norte - SRPN

PERMEABILIDADE
Permeabilidade Parte A = 62,92% Permeabilidade Parte B = 23,79%

Sistema_viario_interna

Sistema_viario_externo

[ Poligonal do Setor = 1.652.920 52m2

[ Parte_A=1821.909 88m2

[ PERMEABILIDADE _VF_A = 517 139,74m2

[ JPane_B=83101064m2

I MPERMEABILIDADE_A_VF =304 770 33m2

[ PERMEABILIDADE_B =197 730,01m2

[ MFERMEABILIDADE B = 633.280,62m2

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Pardmetro Universal Transversa de Mercator- UTM
Datum Horizontal SIRGA S 2000

Meridiano Central 45
Fuso 23§

»

T o i

Figura 8 — Levantamento de areas permeaveis e impermeaveis

A excessiva pavimentagao do setor cria sobrecarga no sistema de drenagem e compromete a percepgao da escala bucélica
no setor (Figura 8). A partir do levantamento feito com base em imagens aérea, pudemos verificar que a Parte A possui
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A despeito da importancia desse setor para a cidade, € uma area com aspecto de abandono ou de area residual que

necessita tratamento mais adequado. Identificamos os seguintes problemas mais marcantes:

a)
b)

c)

O Estadio Mané Garrincha tem enfrentado graves dificuldades de manutencao;
O Ginasio Claudio Coutinho encontra-se desativado por questdes estruturais;

Os amplos estacionamentos em volta do Estadio, em mau estado de conservacao, sao ocupados em grande parte
como estacionamento de 6nibus, interferindo negativamente na paisagem do Eixo Monumental e dando um aspecto

de borda de cidade a este setor com localizacao tao estratégica;

Existe cercamento com grades em volta do estadio, o que compromete visualmente a area situada ao lado do Eixo

Monumental e o livre circular, fato ja foi notificado pelo IPHAN;

O estacionamento ao lado da sede do TCDF possui duas pequenas edificacdes para recebimento de documentos
pelo TCDF e pela OAB, numa fungao que aproveita a ociosidade dos estacionamentos, mas que nao contribui para

que o setor exerca sua funcao primordial de recreacao, cultura e lazer;

Falta conexao entre os diversos estacionamentos, que possuem problemas na pavimentagdo e nenhuma

arborizagéo ou sinalizagao;

A paisagem € extremamente arida, com extensas areas pavimentadas e pouquissimo sombreamento.
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Ao longo da via que corta o lote, e em outros trechos do setor existem linhas aéreas de transmissdo de energia
elétrica, o que contraria a orientagdo, desde o inicio da construcao da capital, da obrigatoriedade de implantacao
de rede subterranea e também determinacao da Portaria n® 166/2016 do IPHAN;

A despeito do Estadio ter sido aparentemente concluido, nao foi executada a ligacao subterranea que conectaria o
SRPN com o Parque da Cidade prevista no MDE 128/10 nem foram arborizados os estacionamentos;

A ampliacao das instalacées do Centro de Convencgdes foi condicionada a execugéao da passagem subterranea;

O autédromo encontra-se todo murado, 0 que compromete a relacdo predominante dos espacos nao edificados
sobre os construidos desejada para o setor e traz um impacto altamente indesejado, que deteriora a paisagem e

em nada contribui para a animacao urbana;
O autédromo também esta subutilizado.

Nao foram arborizadas as faixas non aedificandi em volta do setor, 0 que compromete a ideia das amplas areas

verdes, livres e arborizadas, que definem o carater de cidade-parque e deveriam caracterizar o setor;

O setor como um todo carece de sinalizagdo de orientagdo aos usuarios, bem como suas edificagbes. Ha a
necessidade de tornar o espaco inteligivel aos pedestres;

De uma maneira geral, o setor encontra-se ocioso e necessita de diversificagdo de atividades, considerando sua
destinacéo para recreacao e lazer, para sua revitalizagao.
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4. DIRETRIZES:

O Plano de Uso e Ocupacao para o SRPN se adequa as necessidades da organizacao do espacgo geografico da regido tanto
do ponto de vista urbano e econémico-financeiro, quanto ambiental. Sua insercao entre o Parque da Cidade, na parte sul da
cidade, e o Parque Burle Marx, na parte norte, cria a possibilidade de tratar de maneira sustentavel e bucoélica o que ha muito
era apenas intencao de Lucio Costa.

E importante ainda salientar que a &rea fisica em que o setor se insere, sua declividade e a mescla na malha urbana, passam
a ser condicionantes da parcela urbana em que ele esta inserido. Sua posicao geografica na cidade e suas grandes dimensodes
coadunam com a necessidade de intensificar 0 uso de uma regiao central, ja com infraestrutura urbana e que demanda

parametros para o tratamento adequado.

4.1 Da nova poligonal do Setor:

Inicialmente foi delimitada uma nova poligonal para o Setor (Figura 9), visto que a poligonal definida pela URB 89/89 esta
ultrapassada e as poligonais propostas esbarram em problemas de imprecisdo ou falta de critérios que possam ser adotados
para outros setores da cidade. Para tanto, foram considerados eixos de vias e de canteiros centrais e, no caso do Eixo
Monumental, o meio-fio da Via N1. Os critérios utilizados para definigdo desta poligonal serédo utilizados também para os
outros setores no PPCUB.
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Figura 9 —
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Para a elaboragao do presente Plano de Ocupagéo, as primeiras diretrizes adotadas foram a definicado de medidas que possam
proibir a edificacdo na faixa de 100 metros contados a partir do meio fio da via N1, conforme indicado na PR 64/1 e a definicao
de eixo de massa vegetal que possibilitara a formagédo de um conector ambiental, nos termos previstos no PDOT, entre o
Parque da Cidade e o Parque Burle Marx, conforme indicado no MDE 128/2010 (Figura 10).
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Setor de Recreagdo Publica Norte — SRPN

Proposta do Plano de Uso e Ocupagdo do solo

I Area de Parcelamento urbano na érea central de
Brasilia com os diferentes lotes registrados.

- Proposta de mancha para o corredor verde, com [ 3
valas para passagem de fauna junto as travessias, entre =
os Parque da Cidade e o Parque Burle Marx.

@ Proposta de faixa “non aedificanti” de 85,00m 1 [

Afastamento de 15,00 m do meio fio na lateral da
Via N1 perfazendo um total de 100,00 m livres na
lateral do Eixo Monumental.

PROPOSTA DE NOVA POLIGONAL — 165,29 ha

Figura 10 — Indicacao de conector ambiental para o SRPN

38



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacao de Preservacao

4.2 Dos Usos Predominantes e Complementares:

A intensificagdo e diversificacdo dos usos possibilitam gerar mais dinamismo e vitalidade para a area em questao, que
atualmente se encontra em processo de deterioragdo urbana. A definicdo dos usos considera as disposigdes do Decreto N n®
596/67, da Portaria n® 166/2016 do IPHAN e do art. 2° da Lei n° 4.558/2011, determina que a TERRACAP deve implantar um

complexo desportivo para eventos esportivos, sociais, culturais e religiosos, incluindo espaco de lazer.

4.3 Da estruturacao de eixos de circulacao e areas livres:

Para definir as propostas de estruturagédo dos eixos de circulagéo e de areas livres foram considerados as seguintes diretrizes:

® O sistema viario do parcelamento deve se integrar a malha urbana ja existente, de forma a evitar a segregacao fisica e
social. Os setores, ja implantados, de diferentes padrdes e data de implantagdo, devem estar interligados pelos espagos
publicos tanto fisicamente, como visualmente.

® A malha viaria devera, sempre que possivel, acompanhar as curvas de nivel do terreno, de modo a reduzir a velocidade

de escoamento das aguas pluviais e promover o conforto dos pedestres.

® O dimensionamento das vias publicas urbanas deve garantir a adequada implantacdo de infraestrutura de drenagem
pluvial, energia elétrica, telefonia e fibras 6ticas, agua e esgotamento sanitario, bem como de mobiliario urbano, de forma
a ndo comprometer ou obstruir a livre circulagéo de pedestres e veiculos.
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® As vias publicas (o que engloba todo o espaco de circulagdo, como caixas de rolamento, calgadas, canteiros, meio-fio) e
outros espagos de uso publico, devem ser definidos de acordo com a legislacao pertinente, respeitando os principios de
acessibilidade (considerando-se igualmente as pessoas com deficiéncia de locomog¢ao), mobilidade sustentavel e inclusao
social.

Para garantir que os trechos para os quais estdo sendo permitidas novas edificagcdes tenham caracteristicas que assegurem
a conformacdo de espacos agradaveis aos pedestres e constituidores da animacao urbana, é importante que os edificios
sejam projetados de modo a garantir a conexao entre os trechos do SRPN propostos e os setores vizinhos, por meio de
fachadas ativas e permeabilidade de circulagao.

No sentido de estimular a circulagcdo de pedestres e ciclistas no setor e favorecer sua conexdao com setores vizinhos séo
definidas medidas para melhorar as condicées de quem anda a pé, de transporte publico ou de bicicleta, deixando o transporte
individual em um patamar secundario sem, contudo, elimina-lo do contexto. Modalidades de tratamento com énfase no
transporte coletivo e no transporte ativo, devem ser as metas das propostas a serem executadas no setor, atendendo assim,
a acessibilidade e mobilidade para todos. Cuidados especiais quanto a localizagcao e o distanciamento entre os acessos as

garagens objetivam diminuir os obstaculos para os pedestres e ciclistas, promovendo maior conforto e seguranca.

Devem ser inseridos, nos eixos de circulagdo, mobiliarios urbanos de modo a promover maior conforto e seguranca e
configurar espacos convidativos, que favoregcam a seguranca dos usudrios € o convivio da populagdo e que facilitem a

acessibilidade aos equipamentos implantados. A localizagdo cuidadosa dos mobiliarios, juntamente com o tratamento
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paisagistico e bioclimatico, incentivam a permanéncia dos usuarios no setor, criando um espago com mais vitalidade e maior

sensacao de seguranca.

Apresentamos como acdes a serem implementadas:

PUOC - SRPN 9.8.2017

Implantar maior tempo de travessia nos semaforos para os pedestres e ciclistas (a ser demandado futuramente junto ao

Detran).

Sinalizar o transito de modo a proteger o pedestre (de preferéncia com faixas de travessia elevadas para os pedestres e

ciclistas além do uso de elementos orientativos de fluxos).

Qualificar as calgadas, que devem ser feitas com pavimento antiderrapante e sinalizacdo adequada e permitir uma

circulacao livre de obstaculos, com sombreamento e disponibilizacado de mobiliarios urbanos e iluminacao, dentre outros;

Implementar mais linhas de transporte publico e em novas modalidades, inclusive com possibilidade de um sistema
integrado aos setores centrais da cidade, com maior frequéncia em alguns horarios e dias da semana (a ser demandado

futuramente junto a Secretaria de Mobilidade).
Localizar os acessos as garagens subterraneas pelas ruas de distribuicdo e ndo pela rua de atividades.

Proibir a sobreposicao de patamares de acomodacao de veiculos nas saidas de garagens com 0s passeios propostos e

linhas de fluxos de pedestres e ciclistas.
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® Implantar massa arbérea, com largura minima de 20 m, sem que se configure como uma linha na paisagem e sim como
um sistema de manchas interligadas de diferentes tamanhos e formas, com a predominancia de arvores nativas e as ja

adaptadas a regido, criando massas que componham a paisagem e se misturem aos diversos espacos a serem criados.

® Criar espacos ao longo destes caminhos que possibilitem a ocupacgao e apropriacao dos lugares com eventos esporadicos
ou periddicos, sempre ndo permanentes que incrementem as atividades oferecidas aos usuarios e propiciem o convivio

social (a exemplo de feiras, disputa de jogos informais, areas para meditacao, aulas de condicionamento fisico, e outras).

® Estruturar os espagos verdes, observando a taxa minima de area verde e a exigéncia de arborizagao dos estacionamentos
de modo a imprimir ao setor o carater de cidade-jardim e contribuir, juntamente com solugdes de microdrenagem, a diminuir

no local os problemas de drenagem pluvial que hoje a cidade vivencia.

® Estabelecer lluminagao diferenciada para melhor atender ao pedestre. Sdo necessérios, além dos postes de iluminacao
convencionais, postes adequados a altura dos pedestres que consigam iluminar as calcadas e balizar os caminhos.

Em relagéo a integragao do setor a malha urbana, considerou-se a transformagéo da via de contorno do Centro Esportivo, no
trecho que confronta com o autédromo, em uma rua de atividades, com baixa fluidez de trafego e alta conectividade as
atividades lindeiras. Devem ser dispostas edificagbes nas margens dessa via, tanto do lado do Autédromo como do lado do
Centro Esportivo, em ambos os casos, com fachada térrea ativa voltada para a rua de atividades. A caixa da via seria
reestruturada, incorporando um canteiro central arborizado e amplas calgadas arborizadas com passeios continuos e livres

de obstaculos e ciclovia.
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As vias de atividades sao os eixos mais integrados no conjunto do sistema viario, possuem maior continuidade ao longo da
cidade e o uso misto incentivado. Esta via deve se conectar com as vias internas e externas ao setor. No caso do SRPN o
uso habitacional nao é permitido, mas a insercao de atividades de comércio, servigos e 0s usos de recreacao e cultura devem

se complementar de maneira a criar vitalidade diuturna ao longo da mesma. Estes devem:

® Conectar e integrar a parte consolidada e as partes a serem implantadas;
® Abrigar os principais equipamentos urbanos e comunitarios;

® Possuir desenho que favorecga a circulagdo de pedestres, ciclistas e bom funcionamento do transporte coletivo.

A Via de Atividades deve ser estruturada com amplas calcadas em cada lado; duas faixas de pistas de rolamento em cada
sentido de trafego separadas por canteiro central minimo de 3 metros, densamente arborizado. Esta via deve se conectar com
vias internas e externas ao setor. Devem ser previstas faixas de travessia de pedestres, sempre buscando as melhores rotas.
Esta via deve oferecer caracteristicas diferenciadas de ocupacao, devendo se configurar com uma tipologia de ocupacao
continua.

As Vias de circulacao e distribuicao (interligacédo), internas ao setor, devem fazer a costura de distribuicdo e direcionamento
entre os varios blocos de atividades. O tratamento para estas vias de distribuicdo deve dar preferéncia a circulagéo e
permanéncia de pedestres e ciclistas, utilizando-se de pisos diferenciados e associando mobiliarios urbanos como bancos,
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lixeiras, iluminacdo tanto direcional como de seguranca e destaque, bebedouros, paraciclos, mesas, pergolados, dentre

outros.

Se necessario, podem ser utilizados balizadores, sobrelevados e restricdo ao uso indiscriminado dos veiculos. Devem ser
criadas grandes alamedas e conjuntos de vegetacdo, predominantemente do cerrado ou ja adaptadas a regido, que
direcionem o fluxo dos pedestres e ciclistas.

Sé&o propostas vias de interligagao:

® A criacdo de via de interligagdo compartilhada no prolongamento da futura via a ser criada entre o Colégio Militar e a Quadra
901 do SGAN, com insercao de elementos de diminuicao de velocidade e constituicdo de espaco de circulacao convidativo,
por meio da criagdo de fachadas ativas ao longo do caminho.

® Estruturacao das ligagdes existentes (situada entre a via N1 e a via de contorno do Centro Esportivo, situada entre o Estadio
e os Ginasios e margeando ambos os lados do Complexo Esportivo Claudio Coutinho) também com tratamento de via

compartilhada, todas com baixa fluidez de trafego e associadas a largos passeios arborizados e ciclovias.

Em relagdo ao caminho existente no projeto da Quadra 901 Norte, que divide a quadra ao meio, foi proposta o seu
prolongamento e insercdo do fluxo no SRPN, passando pelo Complexo Aquético e alcangando a divisa oeste do setor.

Conferido uma costura qualificada para os usuérios e integrando os setores.
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Em relagdo ao Autdédromo, € muito importante a retirada do muro existente, e se possivel, também o enorme talude, que
formam uma grande barreira urbana sem em nada contribuir para a paisagem da cidade. A retirada do talude é rentavel ao
empreendedor, ja que a terra removida pode ser comercializada. A remocao dos obstaculos visuais gera grandes beneficios
para a integracao e seguranca da area publica, que se torna mais permeavel e com maior inteligibilidade e visibilidade. Seria
desejavel que ali se instalassem atividades que melhor se conectassem ao tecido urbano e conferissem maior dinamismo
urbano ao setor.

4.4 Da priorizacao do pedestre:
Estabeleceu-se como prioridade ajustar os espacos urbanos de modo a torna-los mais convidativos ao pedestre, criando
possibilidades de apropriacdo dos espacos. Devem ser observados 0s seguintes aspectos:

® Garantir que as circulagdes de acesso a lojas, restaurantes e equipamentos esportivos e recreativos sejam externas, de
modo a constituir “fachadas ativas”.

B Garantir a permeabilidade dos espagos e a livre circulagdo dos pedestres.

® Garantir caminhos continuos e com acessibilidade universal.

® Dotar os passeios de condicées adequadas de conforto bioclimatico, por meio de sombreamento e instalacdo de mobiliarios
urbanos considerados apropriados e dispostos levando em consideragéo o “efeito de borda”, para garantir que sejam
utilizados pela populagéo.

PUOC - SRPN 9.8.2017
45



PUOC - SRPN 9.8.2017

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacao de Preservacao

Dotar os passeios de iluminacdo adequada ao pedestre e configurar os espacos de modo a permitir a permeabilidade

visual.

Distribuir as atividades ao longo dos passeios e dos grandes eixos de circulagdo propostos para interconectar internamente
as atividades do setor de modo a promover o dinamismo urbano e evitar fachadas cegas e sem aberturas para os espacos
abertos.

Garantir fachadas térreas ativas, voltadas para o exterior e com permeabilidade fisica e visual (portas, janelas e vitrines
que se abram para a area publica de modo a promover a vitalidade e seguranca da area.

Interagir os fluxos internos do SRPN com as distribuigbes dos fluxos restantes do sistema viério circundante inserido na
malha urbana existente e/ou projetadas.

Criar eixos de pedestres e ciclistas integrados com o transporte coletivo, os equipamentos urbanos e de recreacao.

Manter a continuidade do nivel do passeio publico. Caso haja desnivel, este deve ser vencido com a continuidade da
calcada em rampas amplas e adequadas quanto a acessibilidade para a livre circulacdo de pedestres, pessoas com
deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida, atendendo a legislacdo quanto a Norma de Acessibilidade, NBR 9050 dentre

outros itens que propiciem a continuidade da circulagéo.

Definir a cota de soleira para os lotes a partir do ponto médio da testada frontal da unidade, tendo como referéncia o greide

da rua de acesso e a calgada, de modo a evitar a descontinuidade e representar obstaculo a circulagédo de pessoas com
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dificuldade de locomogao. Quando houver diferenca entre o nivel da calgada na divisa entre unidades, deve ser obrigatéria
a construcao de rampas para acomodacao das diferencas de cotas de soleira.

® Atender as seguintes normas:

e Portarias N® 314/1992 e 166/2016 do IPHAN.

e Normas de Acessibilidade (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) ABNT 9050.

e Normas do Sistema Viario, Decreto n® 38.047, de 9/3/2017.

¢ Normas de Urbanizagao, Decreto 38 247 de 12 junho de 2017 DODF.

e Norma da cidade sustentavel — NBR ISO 37120 de 18/01/2017, Desenvolvimento sustentavel de comunidades —
Indicadores para servigos urbanos e qualidade de vida.

4.5 Diretrizes de Desenho Urbano:

® Vedar edificagbes com mais de 150 metros de comprimento.

® Garantir a distdncia minima de 15 metros entre edificagdes.

® Garantir “fachadas ativas” nos estabelecimentos, com circulagbes externas de acesso a unidades imobiliarias.
® Vedar circulagoes internas, exceto quando essenciais para o funcionamento da atividade.

® Estabelecer para a localizagao dos acessos as garagens um distanciamento de no minimo 100m.
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® Manter os espacos livres franqueados ao uso de toda a populacéo.

® Propiciar a valorizacao e o uso dos espacos livres pela comunidade, evitando a privatizagdo excessiva de areas como o

estabelecimento de condominios fechados, cercas vivas e artificios na paisagem que limitam e individualizam os espagos.
® Criar espacos de estar abertos, com e sem vinculo direto com areas de consumo.
® Projetar para o pedestre. Os edificios devem se adequar ao coletivo e ndo o contrério.

® Garantir que as testadas das unidades voltadas para os espagos livres sejam estreitas, 0 que garante dinamismo ao
pedestre e sensagdo de caminhos mais curtos.

® As unidades imobiliarias devem ter tamanhos diferentes, maiores e menores, possibilitando que tanto empreendedores

maiores quanto menores possam investir no espago.

® Buscar solugdes que induzam a permanéncia dos pedestres, qualificando o espago nos seguintes termos:

e Inserir mobiliarios urbanos que atendam as necessidades locais, locados nas bordas dos espacos e com conforto
térmico, tratamento paisagistico, entre outros.

e Garantir que o tratamento do microclima local seja trabalhado diminuindo as ilhas de calor e tornando a estadia do
pedestre mais agradavel;

¢ Instalar iluminagao prépria para pedestres além da iluminagao para veiculos.

e Garantir a permeabilidade fisica e visual.

e Evitar ao maximo fachadas cegas voltadas para os eixos de circulagao, buscando garantir a permeabilidade.
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e Buscar a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento) em todas as fachadas das edificagcoes. Esta
permeabilidade deve ser tratada de maneira a se obter fachadas interativas e atrativas aos usuarios que estejam
passando ou permanecendo na area.

e Criar acessos, portas e janelas se abrindo para o espaco publico. Quanto mais portas e janelas conectando os
espacos, mais qualificado e seguro ele se torna.

® Garantir permeabilidade visual e tratamento paisagistico para o cercamento, quando o mesmo existir, para que néo se

torne uma barreira fisica ou psicolégica.

® Voltar os acessos as edificacdes para os caminhos e tratar os espagos externos de modo a minimizar o impacto da
incidéncia solar e intempéries com artificios de pergolados, marquises, galerias, sombreamento com arborizacdo bem como

0 uso de vidros, totens e outros elementos que criem a sensacdo de continuidade e de pertencimento.

® Criar varios tipos de espagos livres de uso publico, que devem permear o tecido urbano do setor, tendo em vista a
qualificacido da paisagem, a diversidade do desenho urbano e o conforto ambiental.

® Assegurar continuidades dos caminhos de interligagdo, que sao consideradas as veias de capilaridade dentro do setor e
suas ocupacdes adjacentes do tecido urbano ja implantado. E por meio deste sistema que se produz a dinamizagao das

ocupacées, a fluidez e a apropriacdo dos espacos de convivio.

4.6 Diretrizes de tratamento paisagistico:
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