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= GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
Diretoria de Comercializacdo e de Novos Negdcios

LYo o i e

o Comissdao Permanente de Licitagdo de Venda de Imoveis

Relatério SEI-GDF n.2 17/2019 - TERRACAP/PRESI/DICOM/COPLI Brasilia-DF, 27 de fevereiro de 2019

‘ PROCESSO N.¢ ‘ 00111-00019582/2017-42
| INTERESSADO | TERRACAP
‘ ASSUNTO ‘ Julgamento de Propostas — Fase de Habilitagdo

EMENTA: Julgamento
de Proposta — Fase de
Habilitagao — Edital de
Concorréncia Publica
para Concessao de
Uso do Centro
Esportivo de Brasilia -
ARENAPLEX.

1. HISTORICO

1.1. A Comissdo Permanente de Licitacdo de Venda de Imdveis — COPLI, conforme
designagdo dada pela Portaria n2 114/2018-PRESI, estd autorizada a proceder ao julgamento desta
licitacdo publica, na modalidade de Concorréncia Publica do tipo melhor oferta apds qualificacdo de
proposta técnica, sob o regime de Concessao de Uso de Bem Publico com estipulagao de encargos, a
fim de selecionar Concessionaria para a gestdo, a manutencdo, operagdo/exploracdo e modernizacdo
do Centro Esportivo de Brasilia.

1.2. A abertura do procedimento licitatorio foi autorizada por meio da Decisdo n2 50/2018-
DIRET, 32192 sessdo, realizada em 02 de fevereiro de 2018 (SEI n? 5015265), tendo a Advocacia e
Consultoria Juridica da TERRRACAP se pronunciado por meio do Parecer n? 37/2018-ACJUR (SEI n?
4087018), favoravel a realizacdo do certame.

1.3. No dia 08 de marco de 2018, lavrou-se a Ata da 12 Sessdo Publica (SEl n? 5901467),
oportunidade em que esteve representada por seu procurador o consércio denominado BSB-
BOULEVARD, SHOW E BOLA, constituido pelas empresas RNGD CONSULTORIA DE NEGOCIOS LTDA e
ARENA DO BRASIL GESTAO DE ESTADIOS E ARENAS LTDA.

1.4. Apos recebimento dos envelopes A (Documentac¢do/Habilitagdo), B (Proposta Técnica) e
C (Proposta Econémica), procedeu-se a imediata abertura do primeiro, para rubrica pelos membros da
Comissdo e procuradores das licitantes, e por fim, suspendeu-se a sessdo para julgamento da
habilitagao.

1.5. Em momento posterior, chegou ao conhecimento da Comissao de Licitagdo o Despacho
Singular n2 82/2018-GC/PT, determinando que o prosseguimento da Concorréncia Publica para
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Concessdao do Centro Esportivo de Brasilia — ARENAPLEX, no que diz respeito a analise dos
documentos relativos a habilitacdo (Envelope A), bem como do prosseguimento das etapas de
abertura dos envelopes B (Proposta Técnica) e C (Proposta EconOmica), permanecessem suspensos
até ulterior deliberagao da Corte de Contas do DF.

1.6. Importante salientar que, em atendimento a decisdo exarada e como forma de garantir
a inviolabilidade do invdlucro contendo a documentacdo apresentada, a Comissdo solicitou sua
guarda em cofre existente na Empresa e que seu manuseio somente fosse realizado na companhia de
membros da Comissao de Licitagdo.

1.7. O certame permaneceu sobrestado até o dia 14 de fevereiro de 2019, quando
sobreveio a Decisdo n? 391/2019 do Tribunal de Contas DF, proferida nos autos do Processo n@
33986/2017, que autorizou sua continuidade, momento em que a Comissdo de Licitagdo teve acesso
ao Envelope A, a fim de dar continuidade as medidas tendentes ao julgamento dos documentos de

habilitacao.
2. DA ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO (ENVELOPE A)
2.1. No dia 18 de fevereiro de 2019, reuniu-se a Comissdo de Licitacdo, conforme Ata de

Reunido Interna (SElI n2 18577501) e, na ocasido, foi realizada a analise da documentacdo de
habilitagdo (Envelope A), que seguiu estrita e rigorosa conformidade com a legislagdo especifica, com
o ordenamento juridico correlato e com os ditames do edital em apreco, especialmente no que tange
ao seu tépico 8 — PROCEDIMENTO LICITATORIO: HABILITACAO — ENVELOPE “A” e todos os seus
respectivos subtopicos.

2.2. No que diz respeito a QUALIFICACAO TECNICA, o consdrcio apresentou os respectivos
contratos sociais, estando as licitantes ativas e cujo ramo de atividade mostrou-se compativel com o
objeto da licitagdo. Além disso, em atendimento ao contido no tépico 5.4 - inciso Il do Edital, compde
a documentacdo apresentada Termo de Compromisso de Constituicdo de Sociedade de Propdsito
Especifico - SPE.

2.3. Acerca da QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, a Comiss3o de Licitagdo constatou
a regularidade da certidao negativa de faléncia e de recuperagdo judicial das empresas e encaminhou
o Despacho SEI n? 18934748 visando a andlise da documentacdo pertinente, tendo a Geréncia de
Contabilidade - GECOT, em seu Despacho SEI n?2 18996497, se manifestado pela capacidade
economico-financeira das licitantes, que assim concluiu:

“(..)

A luz dos Itens 6.3.3 e 6.3.4 do Edital de Licitacdo, pelos resultados dos
indices apresentados e valor do Patriménio Liquido (PL), todos maiores que
1 (um) e PL superior a RS 2.500.000,00, o consércio
concorrente possui Capacidade Econémico-Financeira.

Atentamos para os demonstrativos contdbeis encaminhados da empresa
Arena do Brasil Gestdo de Estddios e Arenas Ltda, que nGo sdo os enviados
via SPED & Receita Federal e nem estdo registrados na Junta Comercial.
Usualmente, nas licitacbes da Terracap solicitamos que esses quesitos sejam
cumpridos para atestar a qualidade das informagdes, no entanto, ndo estd
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especificado nesse Edital a obrigatoriedade dos registros das informagées.

Quanto ao Item 6.3.4, a exigéncia somente é atendida porque a empresa
langou no seu PL a Reserva p/ Aumento de Capital embasado nos Diretos
Realizdveis denominado “Proj. Arena Plex” de valor de RS 3.048.603,84. Nédo
estd clara a consisténcia dessa informagdo, pois, caso o direito ndo seja
recebido, ou o direito seja estornado, os indices alteram consideravelmente,
podendo os indices e o Patriménio Liquido exigidos ndo serem alcangados."

2.4. Conhecida a manifestagdo daquela GECOT, oportuno salientar que por meio da Errata
publicada no endereco eletronico da TERRACAP em 06 de mar¢o de 2018, foram desconsideradas
do edital de licitagdao as exigéncias entao contidas no citado tdpico 6.3.4 e subtodpico correspondente.
Além disso, a COPLI ratifica a manifestacio da Geréncia de Contabilidade segundo a qual o
instrumento convocatério ndao trouxe em seu bojo a obrigatoriedade de registro das informagdes
contabeis, por meio do SPED ou em junta comercial, a serem consideradas para qualificacdo dos
indices demonstrados pela licitante.

2.5. Além disso, deixe-se registrado que, em 24 de outubro de 2018, o interessado
protocolou o Expediente n? 013.378/2018 (SEI n2 14299817) contendo documento em nome do
Banco Safra S.A, tendo por finalidade a prorrogacdo da carta de fianca apresentada na ocasido do
certame, objeto do Envelope A, a fim de atender ao disposto no topico 6.3.5, que trata da Garantia de
Proposta - Qualificacdo Econ6mico-Financeira.

2.6. Quanto a REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA, a Comissao constatou que parte da
documentacdo teve seu prazo expirado devido ao periodo em que a licitacdo permaneceu sobrestada,
sendo oferecido ao consdrecio licitante o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para proceder a sua revalidagao,
conforme noticiado por meio da Carta n? 17/2019-COPLI (SEl n2 18673422), cujo atendimento
ocorrera em 22 de fevereiro de 2019.

2.7. Dessa forma, conforme se verifica da documentacdo entregue (SEl n? 18855810), o
interessado satisfatoriamente apresentou prova atestando sua regularidade trabalhista, bem como
com a fazenda publica (Federal, Estadual e Municipal) e com o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo, além de ter apresentado as declaragdes de que ndao emprega menor e de vinculo
empregaticio.

2.8. Outrossim, insta salientar que, dentre a documentagao tendente a comprovar a
QUALIFICACAO TECNICA das licitantes como operadora de Estadio/Arena Multiuso, foi apresentado
Termo de Compromisso firmado entre a RNGD CONSULTORIA e CAPITAL LIVE GERENCIADORA DE
EVENTOS LTDA que, na qualidade de prestadora de servico a ser subcontratada pela concessionaria,
teve sua qualificacdo revelada mediante a apresentacdo do Atestado de Capacidade Técnica emitido
por REAL ARENAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (SEI n2 18671476).

2.9. Ndo obstante, em que pese a apresentagao de documentagdo pertinente a comprovar a
expertise da licitante, entendeu a Comissdo ser necessario documento complementar a fim de que
restasse evidenciado o integral atendimento aos quesitos exigidos nos incisos | e Il do tdpico 6.5 —
DOCUMENTACAO RELATIVA A QUALIFICACAO TECNICA, cujo atendimento se deu com a entrega de
Termo Complementar de Qualificacdo Técnica (SElI n2 18854793), devidamente firmado pela REAL
ARENAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., em resposta a Carta n2 16/2019-COPLI (SEI n2
18673286), de 20 de fevereiro de 2019.
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3. DO JULGAMENTO DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO (ENVELOPE A)

3.1. Por todo o exposto, em obediéncia as exigéncias estabelecidas na legislacdo de
regéncia e ditadas no edital, e com base na andlise dos documentos para Habilitagdo Juridica,
Qualificagdo Econdémico-Financeira, Regularidade Fiscal e Trabalhista e Qualificagdo Técnica, a
Comissdo Permanente de Licitacdo de Vendas de Imdveis decide:

a) pela HABILITAGAO do consércio constituido por RNGD CONSULTORIA DE NEGOCIOS LTDA e
ARENA DO BRASIL GESTAO DE ESTADIOS E ARENAS LTDA.

3.2. E o relatdrio.

Brasilia, 27 de fevereiro de 2019.

BRUNO CESAR SANTANA DE MENESES
Presidente
PEDRO PAULO DOS REIS PASCOAL
Secretario da Comissdo
RALFEN A. DE M. GONCALVES
Membro
JOSE MARCOS DIAS PEREIRA
Membro
CECILIA MAGALHAES CAMILO
Membro
ALEX DIOGENES DIAS
Membro
JESIEL AFONSO DA SILVA

Membro

o | Documento assinado eletronicamente por BRUNO CESAR SANTANA DE MENESES -
JEI! L:il’ Matr.0002487-2, Presidente de Comissio de Licitagdo de Venda de Imdveis, em 28/02/2019, as
;?;;?gr:#:: 12:01, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
| B S Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
aa | Documento assinado eletronicamente por RALFEN ANTONIO DE MORAIS GONGALVES -
JEI! L:ll’ Matr.0002088-5, Membro da Comissdao Permanente de Licitagdo de Venda de Imdveis, em
;?;;?::::; 28/02/2019, as 12:02, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
| Bl SN publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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o | Documento assinado eletronicamente por CECILIA MAGALHAES CAMILO - Matr.0002407-4,
JEI! Iﬁ Membro da Comissdo Permanente de Licita¢do de Venda de Iméveis, em 28/02/2019, as
;?E!;?;r:#cr; 14:31, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario

{—. Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

«1 |  Documento assinado eletronicamente por PEDRO PAULO DOS REIS PASCOAL - Matr.0002744-8,
JEI! tl’ Técnico(a) Administrativo(a), em 28/02/2019, as 16:33, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira,

assinatura
i 17 de setembro de 2015.
aa | Documento assinado eletronicamente por ALEX DIOGENES DIAS - Matr.0002135-0, Membro da
JEI! tl’ Comissdo Permanente de Licitacdo de Venda de Imdveis, em 28/02/2019, as 16:44, conforme
;?;:?g::c‘: art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
t—. Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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