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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

LEI COMPLEMENTAR N° 946, DE 11 DE SETEMBRO DE 2018
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Estabelece parametros de uso e ocupacao
do solo para o Setor de Recreacao Publica
Norte — SRPN da Regiao Administrativa
do Plano Piloto — RA I e da outras
providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL,
Faco saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Ficam aprovados os indices de ocupagao e uso do solo para o Setor
de Recreagao Publica Norte — SRPN da Regido Administrativa do Plano Piloto — RA 1.

Paragrafo unico. A poligonal do SRPN fica definida de acordo com o Anexo 1.

Art. 2° As atividades definidas para o SRPN sao classificadas como
Predominante e Complementar, conforme Anexo II.

§ 19 A categoria de atividades Predominante — AP deve corresponder a no
minimo 78% da area edificada do setor.

§ 29 A categoria de atividades Complementar — AC deve corresponder a no
maximo 22% da area edificada do setor, subdividindo-se em:

I — ACr — Atividade Complementar recreativa e cultural;

II — ACc - Atividade Complementar livre de vinculacdao a atividades
especificas.

§ 3° No minimo 1 terco das areas edificadas inseridas na categoria de
atividades Complementar deve ser destinado a atividades inseridas na categoria
Complementar recreativa — ACr.

Art. 3° Ficam estabelecidos os seguintes parametros de ocupacao para o
SRPN:

I - fica mantida a altura das edificagbes existentes;

IT — altura maxima para novas edificagdes: 9 metros, excluidas caixa d'agua
e casa de maquinas, que podem alcancgar a altura maxima de 12 metros;

III — taxa maxima de ocupacao: 12,5%;
IV — coeficiente de aproveitamento maximo: 0,26;

V — taxa minima de area verde estruturante da escala bucolica — AVEB: 40%
da area do lote.

§ 10 Excetuam-se da altura maxima estabelecida no inciso II estadios,
ginasios, pavilhdes, quadras cobertas e torre de cronometragem, que devem ter sua
altura justificada tecnicamente e submetida a anuéncia dos o6rgdos distritais



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

responsaveis pela preservacdao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB e do
Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional — Iphan.

§ 20 Eventual reconstrucao ou modificagao de edificacao existente que
implique majoracao da altura sujeita-se a anuéncia de que trata o § 1°.

§ 39 Excetuam-se da altura maxima estabelecida no inciso II as edificacOes
destinadas a cinemas e teatros, que podem alcancgar a altura de 12 metros, incluidas
caixa d'agua e casa de maquinas.

§ 4° A AVEB é constituida por:

I — no maximo 50% de estacionamentos arborizados na proporcao minima
de 1 arvore de médio ou grande porte para cada 75 metros quadrados de superficie
de estacionamento;

II — no minimo 25% de areas de bosque, arborizadas com arvores de médio
e grande porte;

IIT — quanto ao restante, areas gramadas ou tratadas paisagisticamente, sem
pavimentacdo de qualquer espécie.

§ 5° S3do desconsiderados do calculo da arborizacdo da AVEB palmeiras e
similares.

§ 69 A faixa de arborizagao de estacionamentos prevista no § 4°, I, nao pode
ser computada como area de bosque.

§ 7° A arborizacdo deve ser feita majoritariamente com arvores do cerrado,
observada a necessaria heterogeneidade das espécies, sendo que, no caso de
estacionamentos, devem ser utilizadas arvores de raizes pivotantes.

§ 8° Na AVEB é proibida a construcdo de subsolo.

Art. 4° E permitida a alteracdo do parcelamento do SRPN, que deve
observar as seguintes diretrizes:

I — resguardo de faixa de area verde arborizada com largura minima de 35
metros ndo ocupada por lotes, a partir do meio-fio ao longo das vias N1 e N2, e de
20 metros, a partir do meio-fio, ao longo das demais vias que circundam o setor;

IT — definicao de faixa non aedificandi de 100 metros, a partir do meio-fio da
via N1, e de 70 metros a partir do meio-fio da via N2;

III — definicdo de passeio com largura minima de 2 metros em volta do
SRPN;

IV — garantia da acessibilidade universal e conectividade dos caminhos de
pedestres e ciclistas aos setores adjacentes;

V — manutencdo da via existente entre o Autédromo Internacional de Brasilia
e as demais instalagdes do Centro Esportivo de Brasilia;

VI — criacdo de eixos internos de circulagao no sentido norte-sul e leste-
oeste;
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VII — priorizacao da circulagdao de pedestres e ciclistas nas vias internas do
SRPN;

VIII — proibicdo de cercamento de lotes ou edificacdes, a excecdo da area
destinada ao Autédromo Internacional de Brasilia, cujo cercamento deve ter 70% de
permeabilidade visual;

IX — garantia de franca circulacao da populacao nos espacos abertos dos
lotes;

X — criagao de espacos de convivio atrativos nos espacos nao edificados;

XI — proibicao de publicidade de produtos, marcas e servicos visiveis a partir
do Eixo Monumental, conforme legislagdo especifica;

XII — adogao de configuragdes edilicias que voltem o acesso as edificagdes
para as areas abertas, de modo a propiciar maior animacdo urbana;

XIII — garantia de preservacdao da area de estacionamento do Estadio
Nacional de Brasilia Mané Garrincha, a ser devidamente arborizado de acordo com
projeto paisagistico, com disponibilizacao de banheiros publicos e estrutura de apoio.

Paragrafo unico. A alteragao de que trata o caput é limitada a criagdo de até
2 lotes, além do lote destinado a subestacdao de energia elétrica da Companhia
Energética de Brasilia — CEB.

Art. 5° Ficam autorizadas as seguintes afetagoes:

I — da via existente entre o Autédromo Internacional de Brasilia e o Centro
Esportivo de Brasilia;

II — da area ocupada pela subestagdo de energia elétrica da CEB.

Art. 6° Para efeito do calculo das areas passiveis de ocupagao e construcao,
é utilizada como referéncia a poligonal do SRPN constante do Anexo 1.

Art. 7° Salvo nos dias em que haja evento previamente agendado, fica
garantido, durante o dia, as concessionarias de servico de transporte publico coletivo
0 USO nao oneroso, para seus Onibus, do estacionamento do lote de que trata esta
Lei.

Art. 89 E vedada a alteracdo do uso da area em que se encontra instalado o
Cine Drive-in de Brasilia, declarado patriménio cultural do Distrito Federal por meio
da Lei n© 6.055, de 22 de dezembro de 2017.

Art. 9° Fica vedada a implantacdo de redes aéreas de energia elétrica em
todo o SRPN.

Paragrafo unico. A rede aérea de energia elétrica existente no sistema viario
do setor deve ser alterada por rede subterréanea no prazo de 2 anos.

Art. 10. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar no prazo
de 180 dias, em especial nos aspectos relativos ao detalhamento do uso e da
ocupacao do solo do setor.

Art. 11, Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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Art. 12, Revogam-se as disposigdes em contrario.

Brasilia, 11 de setembro de 2018
130° da Republica e 59° de Brasilia

RODRIGO ROLLEMBERG
Este texto nao substitui o publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal, de 12/9/2018.

ANEXO I
POLIGONAL DE REFERENCIA DO SRPN — PLANO PILOTO — RA I
Secretania de Estado de Gestio do Temitdrio & Habitacio
Unidade de Tecnologia
Coordenagio do Sisterma de Informachio Territorial & Urbana
Driretoria de Cartografia ¢ Topografia
MEMODRIAL DESCRITITVO
FLAND PILOTD - RA [ - SREFN — METO - FIOD

Perimetro: 5382851 m Area: 162,662 ha

Inicia-se a descrigio deste perimetro no wértice 1, de coordenadas N B.254.301,9%4 m. ¢ E
189.618,91 m., deste, sspue com  azimute de 155°18'06" ¢ distiincea de 17,26 m., bt o vértice
2, de coordenadas N B2ZS54.2E6.26 m. e E 1B0626,12 m.; deste, seges com  arimute de
154%06' 7T & distincia de 10,0 m., até o vérbce 3, de coordensdas M B.254.277.27T m. e E
I89.630.49 m.; desie, seguwe com  arimute de 150°51'41" & distincia de 5,59 m., até o viértice
4, de coordenadas W B.2ZS4.2TI.S1 mo ¢ E 189.633,69 m.; deste, segue com azimubte de
14175036 e distincia de 4,12 m., até o wértice 5, de coordenadas N B254 26827 m. ¢ E
189.636,24 m.; desic, scgue com  arimute de 131°56'40" ¢ distincia de 6,58 m., até o wirtice
6, de coordenadas W B.254.263.87 m. e E 189.641,14 m.; desitc, scpuc com  azimube de
132907749 ¢ distincia de 4,06 m., até o wértice T, de coordenadas N B.254.261,15 m. e E
189,644, 14 m.; destc, segue com arimute de 129°37T08" ¢ distincia de 8,30 m., abé o vértice
B, de coordenadas N 8.254. 35586 m. « E 1B9.650,54 m.; deste, segue oom  arimuste de
12950403 ¢ distiincia de 6,52 m., até o wirtice 9, de coordenadas N B.254.251,75 m. ¢ E
189.655,60 m.; desic, segue com  azimwbe de 128°59°22" e distdncia de 21,27 m., #bé o
wirtice 10, de coondenadas W B.254.238.37T m. ¢ E 189.672,13 m.; deste, segue com  azinmibs
de 130°Z21"55" e disthneia de 8,12 m., a1é o vértice 11, de coordenadas N 8.254.233. 11 m. = E
189.6TH. 31 m.; deste, segue com azimute de 129502700 ¢ distincia de 6,53 m, até o wértice
12, de coordenadas N B.254.220000 m. ¢ E 189.683.39 m.; deste, sepue com azimute de
134%02'19" e distincia de 6,62 m., até o vérece 13, de coprdenadas N 8. 254,224 40 m. ¢ E
189.688.15 m.; deste, segue com  &zimute de 1 347°3558" ¢ distfincia de 5,53 m., até o vértice
14, de coordenadas N B.254.220.51 m. ¢ E 189.692,09 m.; deste, segue com  azimate de
136514°55" ¢ distincia de 5,66 m., até o vénsce 15, de coordenadas N 8.254.216,42 m. ¢ E
18969600 m.; deste, segue com arimute de 14071 1°40" ¢ distincia de 7,82 m., abé o wértice
16, de coordenadas N B.254.210041 m. e E 189.T01,01 m.; deste, sepue com  arimube de
145748'45" e distincia de 4,42 m., até o vérice 17, de coondenadas N B.254.2086,75 m. ¢ E
189, 703X,50 m.; deste, sepue com arimuie de 14653T 18" e distlincia de 7,95 m., até o wirtice
18, de coordenadas N B.254. 200,12 m. ¢ E 18970787 m.; deste, segue com  azimute de
146%23°25" g distincia de 5,26 m., até o vérice 19, de coordenadas N 8254, 195,74 m. ¢ E
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189.710,78 m.; deste, segue com azimute de 152°49°58" e distiincia de 12,95 m., até o
vértice 20, de coordenadas N 8.254,184,21 m. e E 189.716,69 m.; deste, segue com azimute
de 153°53'03" e distiincia de 7,98 m., até o vértice 21, de coordenadas W 8.254.17705 m. ¢ E
189.720,21 m.; deste, segue com azimute de 162°4721" ¢ distincia de 3,41 m., até o vértice
22, de coordenadas N 8.254.173,79 m. ¢ E 189.721,21 m.; deste, segue com azimute de
162°13'21" e disthncia de 5,55 m., até o vértice 23, de coordenadas N 8.254.168.51 m. ¢ E
189.722.91 m.; deste, segue com arimute de 160°56'48" ¢ distincia de 6,52 m., até o vértice
24, de coordenadas N 8.254.162,35 m. ¢ E 189.725,04 m.; deste, segue com  azimute de
164728'49" ¢ distincia de 744 m., até o wértice 25, de coordenadas W 825415519 m. ¢ E
189.727,02 m.; deste, segue com arimute de 168°5741° ¢ distincia de 12,85 m., até o
vértice 26, de coordenadas N 8.254.142,57 m. ¢ E 189.729,49 m.; deste, segue com azimute
de 171°26'14" ¢ distincia de 33,41 m., até o vértice 27, de coordenadas N 8.254.109.54 m. ¢
E 189.734,46 m.; deste, scgue com azimute de 171°06'41" ¢ distincia de 11,30 m., até o
virtice 28, de coordenadas N 8.254.098.37 m. ¢ E 189.736,21 m.; deste, segue com  azimute
de 171°32°48" ¢ distincia de 24,37 m., asé 0 vértice 29, de coordenadas N 8.254.074,.27 m. ¢
E 189.739,79 m.; deste, segue com  arimule de 168°54°16" e distdncia de 20,40 m., atd o
virhice 30, de coordenadas N B.254.054.25 m. ¢ E 189.743,71 m.; desie, sepue com  asmube
de 174°07T59" ¢ distincia de 302,92 m., abé o viértice 31, de coordenadas N B.253. 75292 m. &
E 189.774,68 m.; deste, segue com azimute de 174°43°50" ¢ distincia de 35,64 m., até o
wértice 32, de coordenadas N 8.253.717,44 m. ¢ E 189.777,95 m.; deste, segue com azimute
de 175°14'11" e distincia de 16,36 m., até o vértice 33, de coordenadas N 8.253.701,13 m. e
E 189.779.31 m.; deste, segue com arimute de 175°14'0%" e distincia de 4,66 m., até o
vértice 34, de coordenadas N 8.253.696,48 m. ¢ E 189.779,70 m.; deste, scgue com arimute
de 17471302 ¢ distincia de 79,76 m., até o vértice 35, de coordenadas N 8.253.617,13 m. e
E 189.787,73 m.; deste, segue com arimute de 172724°19" e distincia de 60,06 m., até o
vértice 36, de coordenadas N 8.253.557,60 m. ¢ E 189.795,67 m.; deste, segue com azimute
de 17550107 e distincia de 43,81 m., até o wirtice 37, de coordenadas W B.253.513,% m. ¢
E 18979947 m.; deste, segue com azimute de 175°15°19" e disthncia de 10,49 m., até o
vértice 38, de coordenadas N 8.253.503,50 m. ¢ E 189.800,34 m.; deste, segue com arimule
de 173716'03" e distincia de 53,58 m., até o wértice 39, de coordenadas N 8.253.450,28 m. e
E 189.806,62 m.; deste, sepue com azimute de 173°20027" e distincia de 62,97 m., até o
wértice 40, de coordenadas N 8.253.387,74 m. ¢ E 189.813,93 m.; desle, segue com azimute
de 173%50'19" e distincia de 46,93 m., até o wértice 41, de coondenadas N 825334108 m. e
E 189.818.96 m.; deste, segue com azimute de 174°16'21" ¢ distincia de 40,53 m., até o
vértice 42, de coordenadas N 8.253.300,75 m. e E 189.823,01 m.; deste, segue com arimute
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de 181°47'43" e distincia de 5,34 m., até o vértice 43, de coordenadas N 8.253.29541 m. ¢ E
18982284 m.; deste, segue com azimute de 186°17'48" e distincia de 22,53 m., até o
vértice 44, de coordenadas N 8.253.273,01 m. ¢ E 189.820,37 m.; deste, segue com azimute
de 196°52°41" e distincia de 2,25 m., até o vértice 45, de coordenadas N 8.253.27086 m_ ¢ E
189.819,72 m.; deste, segue com azimute de 196°52°46" & distincia de 6,79 m., até o wirtice
46, de coordenadas N 8.253.26437 m. ¢ E 189.817,75 m.; deste, segue com azimute de
2045233 e distincia de 29,19 m., até o vértice 47, de coordenadas N 8.253.23789 m. ¢ E
189.805,47 m.; deste, segue com azimute de 206°58'50" e distincia de 22,74 m., até o
vértice 48, de coordenadas N 8.253.217,63 m. ¢ E 189.795,16 m.; deste, segue com azimute
de 188°18'38" e distiincia de 32,86 m., até o wértice 49, de coordenadas N 8.253.185,11 m. ¢
E 189.7%0,41 m.; deste, segue com azimute de 182°29"22" e distincia de 18,27 m., asé o
wértice 50, de coordenadas N 8.253.166,85 m. ¢ E 189.789,61 m.; deste, segue com arimute
de 1717°22'50" e disténcia de 32,49 m., até o wértice 51, de coordenadas N 8.253.134,73 m. ¢
E 189.79%4,48 m.; deste, segue com azimute de 152°33724" e distincia de 31,54 m., aé o
wértice 52, de coordenadas N 8.253.106,74 m. ¢ E 189.809,02 m.; deste, segue com azimute
de 162°13'28" e distincia de 5,99 m., até o vértice 53, de coordenadas N 8.253.101,04 m. ¢ E
189.810,84 m.; desiz, segue com azimute de 160°30'20" ¢ distincia de 10,60 m., aié o
vértice 54, de coordenadas N 8.253.091,03 m. ¢ E 189.814,32 m.; deste, segue com azimute
de 148°12'06" e distincia de 4,67 m., até o vértice 55, de coordenadas N 8.253.087,06 m. ¢ E
189.816,78 m.; deste, segee com azimute de 151°57"58" e distincia de 6,92 m., até o vértice
56, de coordenadas N 8.253.08094 m. ¢ E 189.820,0d m.; deste, segue com arimute de
153°54" 17" e distiincia de 8,66 m., até o wértice 57, de coordenadas N 8.253.073,17T m. ¢ E
189.823,85 m.; deste, segue com arimute de 153°15'1T" e distincia de 11,29 m., até o
vértice 58, de coordenadas W 8.253.063,08 m. ¢ E 189.828.93 m.; desic, segue com  amimute
de 157°22'48" e disténcia de 13,41 m., até o wértice 59, de coordenadas N 8.253.050,70 m. e
E 189.83409 m.; deste, segue com ammute de 161°43'29" ¢ distincia de 5,99 m., até o
vértice 6@, de coordenadas N 8.253.045,01 m. ¢ E 189.835,97 m.; deste, segue com azimute
de 162°09°22" e distincia de 4,06 m., até o vértice 61, de coordenadas N 8.253.041,15 m. ¢ E
189.837,21 m.; deste, segue com azimute de 167°20°3T" e distincia de 7,73 m., até o vértice
62, de coordenadas W 8.253.033,61 m. e E 189.838, 9 m.; desie, segue com azimuie de
170°34'01" e distiincia de 8,43 m., até o wértice 63, de coordenadas N 8.253.02530 m. ¢ E
189.840,29 m.; deste, segue com azimute de 164°03'34" e distincia de 2,39 m., até o vértice
64, de coordenadas W 8.253.023)00 m. e E 18984094 m.; desie, segoue com azimute de
172°1T35" e distincia de 11,64 m., até o vértice 65, de coordenadas N 8.253.011 46 m. ¢ E
18984250 m.; deste, segue com azimute de 174°02'01" e distincia de 9,42 m., até o vértice
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66, de coordenadas N 8.253.002,10 m. ¢ E 189843, 48 m.; deste, segue com azimute de
174743°'58" e distincia de 70,30 m., até o wértice 67, de coordenadas N 8.252.932,10 m ¢ E
18954993 m.; deste, segoe com azimute de 174°43'58" ¢ distincia de 64,68 m., até o
viértice 68, de coordenadas N 8.252.867,69 m. ¢ E 189.85587 m.; deste, segue com azimute
de 175°35'49" ¢ distincia de 140,08 m., até o vértice 69, de coordenadas N 8.252.728,02 m. e
E 189.866,63 m.; deste, segue com azimate de 175°10°20" & disténeia de 4391 m., até o
vertice 70, de coordenadas N 8.252.684,27 m. ¢ E 189.870,32 m.; deste, segue com arimute
de 175°53'52" e distincia de 1,01 m., até o vértice T1, de coordenadas N 8.252.683,26 m. e E
189.870,39 m.; deste, segue com azimute de 175°05'05" e distincia de 831 m., até o vértice
72, de coordenadas N 8.252.674,99 m. ¢ E 189.871,11 m.; deste, segue com arimute de
175°10°20" e distincia de 102,82 m., até o vértice 73, de coordenadas N 8.252.572,583 m. ¢ E
I189.87T9,76 m.; deste, segue com azimute de 187°58'41" e distdncia de 41,71 m., até o
vértice T4, de coordenadas N 8.252.531,22 m. ¢ E 189.873,97T m.; deste, segue com azimute
de 19%4°58°39" ¢ distincia de 12,48 m., até o vértice TS, de coondenadas N 8.252.519,16 m_ ¢
E 189.870,74 m.; deste, segue com azimute de 206°3436" ¢ distincia de 16,39 m., até o
vértice T6, de coordenadas N 8.252.504,50 m. ¢ E 189.863,41 m.; deste, segue com azimute
de 214°23°'50" e distincia de 18,13 m., até o vértice T7, de coordenadas N 8.252.489,54 m. ¢
E 189.853,17 m.; deste, segue com azimute de 224°53'19" ¢ distincia de 18,99 m., até o
vértice T8, de coordenadas N 8.252.476,09 m. ¢ E 189.839,76 m.; deste, segue com azimute
de 236°43°32" e distincia de 17,71 m., até o vértice T9, de coordenadas N 8.252.466,37 m. e
E 189.824,96 m.; deste, segue com azimute de 248°4831" e distincia de 17,33 m., até o
vértice B0, de coordenadas N 8.252.460,10 m. ¢ E 189.808,79 m.; deste, segue com azimute
de 258°06"33" e distincia de 17,09 m., até o vértice 81, de coordenadas N 8.252.456,58 m. ¢
E 189.792,07 m.; desic, segue com azimuie de 261°22'41" e distincia de 18,41 m., até o
wértice 82, de coordenadas N 8.252.453,82 m. ¢ E 189.773,86 m.; deste, segue com azimute
de 261°28'24" e distincia de 21,39 m., até o vértice &3, de coordenadas N 8.252.450,65 m. ¢
E 189.752,71 m.; deste, segue com azimute de 272°1825" e distincia de 162,40 m., até o
wvértice B4, de coordenadas N 8.252.457,19 m. ¢ E 189.500,44 m.; deste, segue com azimute
de 288°0524" e distincia de 120,63 m., até o vértice 85, de coordenadas N 8.252.494.64 m. ¢
E 18947577 m.; deste, segue com azimute de 287°11°32" e distincia de 491,70 m., até o
vértice B6, de coordenadas W 8.252.639.98 m. ¢ E 189.006,04 m.; deste, segue com  azimute
de 275°36°53" e distincia de 50,51 m., até o vértice 87, de coordenadas N 8.252.644 .92 m_ ¢
E 18895577 m.; deste, segue com azimute de 275°31729" e distincia de 147,80 m., até o
wértice B8, de coordenadas N 8.252.659,15 m. ¢ E 188.808,66 m.; deste, segue com azimute
de 275°29°24" e distincia de 198,86 m., até o vértice B9, de coordenadas N B.252.678,1T m. ¢
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E 188.610,71 m.; deste, segue com azimute de 16°16728" e distincia de 0,60 m., até o wértice
90, de coordenadas N 8.252.678,75 m. ¢ E 188.610,88 m.; deste, segue com azimute de
16°16'007" ¢ distincia de 9,53 m., até o wértice 91, de coordenadas N B.252.687,9%0 m. ¢ E
188.613,55 m.; deste, segue com azimute de 16°15'5T" e distincia de 5,82 m., até o vértice
92, de coordenadas N 8.252.693,49 m. ¢ E 188.615,18 m.; deste, segue com azimute de
15°59%09" e distincia de 20,15 m., até o vértice 93, de coordenadas N 8.252.7T12,86 m. ¢ E
1BBL620,T3 m.; deste, segue com arimute de 15°55'10" e distincia de 45,27 m., até o vértice
94, de coordenadas N 8.252.756,38 m. ¢ E 188.633,20 m.; deste, segue com azimute de
IT*rST" e distincia de 124,27 m., até o vértice 95, de coordenadas N 8.252.875.21 m. ¢ E
188.669,56 m.; deste, segue com azimute de 17°59'10" e distiincia de 545 m., até o vértice
96, de coordenadas N 8.251.880,40 m. ¢ E 188.671,25 m.; deste, segue com azimute de
IT*5%°11" e distincia de 99,15 m., até o wértice 97, de coordenadas N 8.252.9T4.,T0 m. ¢ E
188.701,86 m.; desie, segwe com arimuate de 17°59'13" e distincia de 7,40 m., até o vértice
98, de coordenadas N 8.252.981,74 m. e E 188.704,15 m.; deste, segue com arzimute de
17°59'11" e distincia de 30,87 m., até o wértice 99, de coordenadas N 8.253.011,10 m. ¢ E
188.713,68 m.; deste, segue com azimute de 17°2T40" e distincia de 65,73 m., até o vértice
100, de coordenadas N 8.253.073,80 m. ¢ E 188.733,40 m.; deste, segue com azimute de
17°21'15" e distincia de 13,31 m., até o vértice 101, de coordenadas N 8.253.086,50 m. ¢ E
188.737.37 m.; deste, segue com azimute de 17°20'42" e distincia de 2529 m., até o vértice
102, de coordenadas N 8.253.110,65 m. ¢ E 188.744,91 m.; deste, segue com azimute de
IT*3TI2" e distincia de 16,17 m., até o vértice 103, de coondenadas N 8.253.12606 m. ¢ E
188. 749,81 m.; deste, segue com arimute de 18°0500° e distincia de 30,68 m., até o véntice
104, de coordenadas N B.253.155.23 m. ¢ E 188.759,33 m.; deste, segue com azimute de
17°04'45" e distincia de 23,87 m., até o wvértice 105, de coondenadas N 8.253. 17805 m. e E
188.766,35 m.; deste, segue com azimute de 20°46731" ¢ distincia de 34,66 m., até o vértice
106, de coordenadas N B.253.210,46 m. ¢ E 188.778,64 m.; deste, sepue com azimute de
2072400" e distincia de 24,52 m., até o vértice 107, de coordenadas N 8.253.231,82 m. ¢ E
188.790,68 m.; deste, segue com azimute de 28°29'44" e distincia de 15,81 m., até o vértice
108, de coordenadas N 8.253.245,71 m. ¢ E 188.798,22 m.; deste, segue com azimube de
IF0T29" ¢ distincia de 12,39 m., abé o vértice 109, de coordenadas W 8.253.256 43 m. e E
188.804,44 m.; deste, segue com azimute de 45°43722" ¢ distincia de 59,31 m., até o vértice
110, de coordenadas W B.253.297.84 m. ¢ E 18884690 m.; deste, segue com azimute de
3T*5T24" e distincia de 29,29 m., até o vértice 111, de coordenadas N 825332093 m. ¢ E
188.864,92 m.; deste, segue com azimute de 35°49°57" e distincia de 26,30 m., até o vértice
112, de coordenadas N 8.253.342.26 m. ¢ E 188.880,32 m.; deste, segue com azimute de
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20°54'13" e distincia de 19,91 m., até o vértice 113, de coordenadas N §.253.360,86 m_¢ E
188.887,42 m.; deste, segue com azimute de 8°21'25" e distincia de 29,76 m., até o vértice
114, de coordenadas N 8.253.3%,31 m. ¢ E 188.891,75 m.; deste, segue com azimute de
1°52'04" e disténcia de 36,53 m., até o wértice 115, de coordenadas N 8.253.426 82 m. ¢ E
1BB.B92. 94 m.; deste, segue com azimuie de 7°24'15" e distincia de 33,67 m., até o vértice
116, de coordenadas N B.253.460,21 m. ¢ E 188.897,28 m.; deste, segue com arimubte de
4754'37" e distincia de 38,64 m., até o vértice 117, de coordenadas N B.253.498,71 m. e E
188.900,59 m.; deste, segue com azimuie de 1°39°28" e distincia de 24,70 m., até o vértice
118, de coordenadas N 8.253.523,39 m. ¢ E 188.901,30 m.; deste, segue com azimute de
I56°00°31° e disthncia de 53,79 m., até o vértice 119, de coordenadas N 8.253.577,05 m. ¢ E
1B8.897.56 m.; deste, segoe com azimute de 354%03'21% e distdncia de 35,56 m., até o
vertice 120, de coordenadas N 8.253.61242 m. ¢ E 188.893,88 m.; desie, segue com
azmmute de 354°40'15" e distincia de 10,91 m., abé o wértice 121, de coordenadas N
8.253.623,29 m. ¢ E 188.892.86 m.; deste, segue com azimute de 3150°43'13" e distincia de
10,91 m., até o vértice 122, de coordenadas N 8.253.63406 m. ¢ E 188.891.10 m.; deste,
segue com  amimute de 350°09°38" ¢ distincia de 2350 m., até o wértice 123, de coordenadas
N B.253.657.21 m. e E 188.887.09 m.; deste, segue com azimute de 350%09'39" e distiincia
de 10,88 m., aié o wértice 124, de coordenadas N 8.253.667,92 m. e E 188.885,23 m.; deste,
segue com azimute de 350°55'18" e distincia de 20,12 m., até o wértice 125, de coordenadas
N 8.253.687,79 m. ¢ E 188.882,05 m.; deste, segue com azmute de 350°34'47" ¢ distincia
de 17,94 m., até o wértice 126, de coordenadas N 8.253.70549 m. ¢ E 188.879,12 m.; deste,
segue com azimute de 350°04'35" e distincia de 12,44 m., até o vértice 127, de coondenadas
N B.253.717,74 m. e E 1B8.876,97 m.; deste, segue com azimute de 350°33'40" ¢ distincia
de 21,30 m., até o vértice 128, de coordenadas N 8.253.738,75 m. ¢ E 1BB.B73,48 m.; deste,
segue com azimute de 350°33'50" e distincia de 38,09 m., até o vértice 129, de coordenadas
N 825377632 m. ¢ E 1B8.867.24 m.; deste, segue com azimute de 351702'14" e distincia
de 7,90 m., até o vértice 130, de coordenadas N 8.253.784,12 m. ¢ E 188.866,01 m.; deste,
segue com azimute de 350°24'23" e distincia de 16,75 m., até o vértice 131, de coondenadas
N 8.253.800,64 m. ¢ E 188.863,22 m.; deste, segue com azimute de 350°53'44" e distincia
de 34,11 m., até o vértice 132, de coordenadas N 8.253.834,32 m. ¢ E 188.857,82 m.; deste,
segue com azimute de 350°42'36" e distincia de 33,27 m., até o vértice 133, de coordenadas
N 8.253.867,15 m. ¢ E 188,852, 45 m.; deste, segue com azimute de 352°41'51" e distincia
de 11,24 m., até o vériice 134, de coondenadas N 8.253.878.30 m_ ¢ E 188.851,02 m.; deste,
segue com azimute de 355708'19" e distincia de 3,84 m., até o wértice 135, de coordenadas N
$.253.882,13 m. ¢ E 188.850,69 m.; deste, segue com azimute de 359°33'49" e distincia de
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B.B2 m., até o vértioe 136, de coordenadas N 8.253.890.95 m. ¢ E 1B8.850,63 m.; deste,
segue com azimute de 359°4T'48" e distincia de 0,45 m., até o vértice 137, de coordenadas N
8.253.891,40 m. ¢ E 188.850,62 m.; deste, segue com azimute de 359°4T49" e distiincia de
14,47 m., até o vértice 138, de coordenadas N 8.253.905,88 m. ¢ E 188.850,57 m.; deste,
segue com azimute de 358°21'20" e distincia de 11,06 m., até o vértice 139, de coardenadas
N 8.253.916,94 m. ¢ E 188.850,25 m.; deste, segue com azimute de 2°19'31" ¢ distiincia de
1043 m., até o viértice 140, de coordenadas W 8.253.927.36 m. ¢ E 188.850,68 m.;: deste,
segue com arimute de 6°53'11" e distincia de 11,03 m., até o wértice 141, de coordenadas N
8.253.93831 m. ¢ E 188.852,00 m.; deste, segue com arimute de 6°32'03" e distincia de
24,18 m., até o vértice 142, de coordenadas N B.253.962.34 m. ¢ E 188,854,785 m.; deste,
segue com azimute de 4°21'26" e distincia de 11,14 m., até o vértice 143, de coordenadas N
8.253.973,45 m. ¢ E 188.855,60 m.; deste, segue com azimute de 1°11'47" e distincia de
39,57 m., até o vértice 144, de coordenadas N 8.254.013,01 m. ¢ E 188.856,43 m.; deste,
segue com azimute de T1%03'20" e distincia de 137,62 m., abé o vértice 145, de coordenadas
N B.254.057,69 m. ¢ E 188.986,59 m.; deste, segue com azimute de 71°52°32" ¢ distiincia de
26,37 m., até o vértice 146, de coordenadas N B.254.065,9 m. ¢ E 189.011,65 m.; deste,
segue com arimute de TIP44°49" e distincia de 29,01 m., até o vértice 147, de coondenadas N
B.254.07546 m. ¢ E 189.039,04 m.; deste, segue com azimute de 68%33'58" e distincia de
39,51 m., até o vértice 148, de coordenadas W B.254.087.21 m. ¢ E 1B9.004 43 m.; desie,
segue com azimute de 68°28721" e distincia de 67,12 m., até o wértice 149, de coordenadas N
8.254.121,84 m. ¢ E 189.156,87 m.; deste, scgue com azimute de 68°16'02" e distincia de
67,85 m., até o wértice 150, de coordenadas N B.254.14696 m. ¢ E 18921989 m.; deste,
segue com azimute de 68°19°42" ¢ distincia de 55,35 m., até o wértice 151, de coordenadas N
B.254.167,40 m. ¢ E 189.271,33 m.; deste, segue com ammute de 58°14'43" e distincia de
54,40 m., até o vértice 152, de coordenadas N 8.254.187,56 m. ¢ E 189.321,85 m.; deste,
segue com arimute de 68°0204" e disténcia de 28,33 m., até o wértice 153, de coordenadas W
8.254.198,16 m. ¢ E 189348,12 m.; deste, segue com azimute de 67°4109" e distincia de
13,17 m., até o vértice 154, de coordenadas N 8.254.203,16 m. ¢ E 18936031 m.; deste,
segue com azimute de 68°43°53" e distincia de 38 84 m., até o wértice 155, de coordenadas N
8.254.217,25 m. ¢ E 189.396,50 m.; deste, segue com azimute de 66°40'08" e distincia de
68,79 m., até o wértice 156, de coordenadas N B.254.244,49 m. ¢ E 18945966 m.; deste,
segue com azimute de 68°3440" e distiincia de 37,34 m., até o wértice 157, de coordenadas N
8.254.258.12 m. ¢ E 189.494 42 m.; deste, segue com azimute de 68°34'40" e distincia de
11,84 m., até o vértice 158, de coordenadas N 8.254.262,45 m. ¢ E 18950544 m.; deste,
segue com armimute de 69°54'46" e distincia de 13,06 m., até o vértice 159, de coordenadas N
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835426633 m. ¢ E 189.510,71 m.; deste, seque com azimute de 72°29'15" ¢ distincia de
134 m, 4 o vérie 160, de coordenadas N 825426764 m.  E 1951904 m, deste
segue com azmte de 72°29'15" ¢ istincia de 6,3 m., até o vertice 161, de coordenadas N
8254.269,51 m. ¢ £ 189.525,88 m.; deste, segue com azimute de 73°5007" ¢ dstineia de
835 m, ai¢ o vertice 162, de coordenadas N 825427190 m. ¢ E 18953410 m,; deste,
segue com azimute de 72°5128" e distincia de 21,64 m, até o vértice 163, de coordenadas N
BIMITBY m o E 189.554 8 m.; dest,segue com azmute e TO°3S4" e disncia de
31,38 m, ¢ o vertice 164, de coordenadas N 8.254.288,67 m. ¢ E 189.58438 m,; deste,
seque com azmute de 68°5843" e distincia de 36,9 m, atf o vértice 1, de ooordenadas N
8230194 m. ¢ E 18961891 m,  ponto inical da descrigh deste perimetro. Todos os
azmutes ¢ distinceas, dreas ¢ perimetros foram calculados no plano de projecdo UTM. Todas
2 coordenadas aqui desertas estio geomeferenciadas a0 Sistema Geodésico Brasleio e
encontrams2 represeatadas 0 Sistema UTM, referenciadas a0 Meridiano Central 45°
WGr, Fuso 23, tendo como o Datum 0 SICAD-SIRGAS 2000, Todos os azimutes ¢
distincia, reas e perimetros foram caloulados no plano de projego UTM.

Em Braslis 08 dejucbo e 2018



CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

12

Regido Administrativa do Plano Piloto -RA |
Setor de Recreacgdo Pablica Norte - SRPN

\i—-—“ % /rﬁ

©  007TS 015 o3
L ——

ANEXO II




CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL

13

TABELA DE USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS

SUB
CLASSE

ATIVIDADES

4713-001

Lojas de departamentos ou magazines

3 | 3

47130002

Lojas de variedades, exceto lojas de
departamentos ou magazines (comércio
de géneros alimenticios em estabelecimentos
de pequeno porte que oferecem miudezas,
quinguitharias e outras mercadorias variadas)

B

4721-1/02

Padaria e confeitaria com predominincia de
revenda

4721-1/03

Comércio varejista de laticinios ¢ frios

4721-104

Comércio varejista de doces, balas, bombons e
semelhantes (baleiro constituide como
: sedor individual)

4723-7/00

4725-6/01

Comércio varejista de bebidas
Tabacana

4729-6/02

Comércio varejista de mercadorias em lojas de
“anci

5515 5 [3]B

4729-6/99

5

4731-8/00

4732-6/00

4751-2/01

4751-202

4752-1/00

4753-9'00

4756-3/00

Comércio  varejista  especializado  de
instrumentos musicais ¢ acessdnos

4761-0/01

Comércio varejista de livros

4761-0'02

Comércio varejista de jornais ¢ revistas

4761-0/03

Comércio varejista de artigos de papelaria

4762-8/00

Comércio varejista de discos, CDs, DVDs ¢
fitas

SUB
CLASSE

ATIVIDADES

3|5|BBB|B| B |BB[BB] B
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4763-6/01

Comércio varejista de brinquedos e artigos
recreativos (bringuedos, jogos - eletronicos ou
nio - ¢ artigos recreativos)

3

4763-6/02

Comércio vargjista de artigos esportivos
(equipamentos e materiais esportivos, artigos
do vestudrio e acessorios especializados para a
pritica de esportes)

4763-6/03

Comércio varejista de bicicletas ¢ triciclos;
pecas e acessorios

4763-6/04

Comércio varejista de artigos de caga, pesca e
camping

4771-7/01

Comércio varejista de produtos farmacéuticos,
sem manipulacio de formulas

4771-7/02

Comércio varejista de produtos farmacéuticos,
com manipulacio de formulas

4771-7/03

Comércio varejista de produtos farmacéuticos
homeopéticos

4772-5/00

Comércio varejista de cosméticos, produtos de
perfumaria ¢ de higiene pessoal

4773-3/00

Comércio varejista de artigos médicos ¢
ortopédicos

4774-1/00

Comércio varejista de artigos de Optica

4781-4/00

Comércio varejista de artigos do vestuarnio ¢
acessorios

4782-201

Comércio varejista de calgados

4782-202

Comércio varejista de artigos de viagem

4783-1/01

Comércio varejista de artigos de joalheria

4783-1/02

Comércio varejista de artigos de relojoaria

4785-7/01

Comércio varejista de antiguidades

4785-799

Comércio varejista de outros artigos usados
(numismética, filatelia, sebo, mdveis,
utensilios domésticos, materiais de demolicdo
€ outros)

4789-0/01

Comércio varegjista de souvenires, bijuterias e
artesanatos

4789-0v02-
A

Comércio varejista de plantas e flores naturais
(floriculturas)

4789-0003

Comércio varejista de objetos de arte

4789-0/08

Comércio varejista de artigos fotogrificos ¢
para filmagem

3511-501

Geragdo de Energia Elétrica

5911-101

Estixtics G ”

5911-1/02

Produg@o de filmes para publicidade

SUB
CLASSE

ATIVIDADES

1553 (BBIB|B| B [BRplBl|B|B0|0(5(5(5|8| B
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Atividades de produgdo cinematogrifica, de

5911-1/99 |videos ¢ de programas de televisio ndo ACc
especificadas anteriormente
Servigos de dublagem (dublador constituido
$912-0/01 como microempreendedor individual) ACe
Servigos de mixagem sonora em produgdo
5912-0/02 audiovisual ACe
Atividades de pés-producio cinematogrifica,
5912-0/99 |de videos e de programas de televisio nio ACc
especificadas anteriormente
5914-600- | Atividades de exibig@o cinematografica - drive AP
A in
4-6/00 Atividades de exibigdo cinematogrifica (salas
™ 8 de cinema, cineclubes, a0 ar livre, exceto ACr
drive-in)

5920-1/00 AM&M&me&m& ACe
6010-1/00 | Atividades de ridio ACc
Defesa Civil (direcio e funciomamento do
8425-6/00 {corpo de bombeiros, servigos de lanchas ACc

contra incéndios)
8591-1/00 | Ensino de esportes AP
8592-9/01 |Ensino de danga AP
8592-9/02 | Ensino de artes cénicas, exceto danga ACc
Ensino de misica (instrutor de misica
8592-9/03 | constituido como microempreendedor ACc
individual)
Ensino de arte ¢ cultura ndo especificado
8592-999 ataoiasate ACc
Ensino de idiomas (instrutor de idiomas
8593-7/00 | constituido como microempreendedor ACc
8599-6/01 | Formagdo de condutores ACr
8599-6/02 | Curscs de pilotagem ACr
Producio teatral (produgio ¢ promogio de
9001-9/01 apresentagbes - companhia de teatro ACr
(humorista ¢ contador de historias constituidos
9001-9/02 Pmdnq;t;:::;al (producdo e promogio de ACr
¥ Produgiio de espetaculos de danga (produgio ¢
9001-9/03 promogiio de grupos de danga) ACr
Produgio de espeticulos circenses, de
9001-9/04 | marionetes e similares (produgd@o e promogio ACc
de espetaculos)
SUB
CLASSE ATIVIDADES TIPO
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Atividades de sonorizagdo e de iluminagio
(exdmvmlcdm;ockcyouvﬂeo,ockcy

(produg@o ¢ promog¢do de atividades de apoio
s atividades artisticas (inclusive disc jockey
ou video jockey)

Artes cénicas, espeticulos e atividades
complementares n3o especificados
mm(wodnﬁoemmoqiode
espeticulos de luz e som, de pirotecnia,
atividades de  diretores, produtores,
apresentadores de televisio e radio,
cenografia, elaboragdo de roteiros, outros)

9002-7/01

Atividades de artistas plisticos, jornalistas
independentes e escritores

9003-5/00

Gestio de espagos para artes cénicas,
espeticulos ¢ outras atividades artisticas

9101-5/00

Atividades de bibliotecas e arquivos

9102-301

Atividades de museus ¢ de exploragio de
lugares ¢ prédios histéricos ¢ atragdes
il

9311-5/00

Gestio de instalagbes de esportes (estadios,
arenas, hipbdromos, gindsios, quadras, ...)

9312-300

Clubes sociais, esportivos e similares

9313-1/00

Atividades de condicionamento fisico
(academias, centros de saiide fisica, ...)

9319-101

Produg@o e promogio de eventos esportivos
(wodnﬁoms!ﬂwiomnﬁodem

% |%[5%| 5 |3]8]3

9319-199

Qmumvndadaespaumnioespemﬁadm
anteriormente (pesca esportiva ¢ de lazer,
atividades de &rbitros, atletas, ...)

<

SERVICOS

4950-7/00

Trens turisticos, teleféricos e similares

5223-1/00

Estacionamento de veiculos (edificios
¢ parques de estacionamento)

5310-5/01-
A

Atividades do Correio Nacional - posto de
coleta

5590-6/99

Outros  alojamentos ndo  especificados
(alojamentos coletivos para estudantes) Obs.:
Vinculado obrigatoriamente a atividades
esportivas)

5611-2/01

Restaurantes e similares

ATIVIDADES

35| B |B|B
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5611-2/02

Bares ¢ outros estabelecimentos especializados
em servir bebidas

5611-2/03

Lanchonetes, casas de chid, de sucos e
similares

5612-1/00

Servigos ambulantes de alimentagio -
preparacio dos alimentos

6201-5/01

Desenvolvimento de programas de
computador sob encomenda

6201-5/02

Web design

6204-0/00

Consultoria em tecnologia da informacio

6209-1/00

Suporte técnico, manutengdo ¢ outros servigos
em tecnologia da informacdo

6391-7/00

Agéncias de noticias

6421-2700

Bancos comerciais

6423-9/00

Caixas econdmicas

6432-8/00

Bancos de investimento

6438-7/01

Bancos de cambio

6619-3/03

Representagdes de bancos estrangeiros

6619-3/04

Caixas eletronicos

7311400

Agéncias de publicidade

7312-2/00

Agenciamento de espagos para publicidade,
exceto em veiculos de comunicagdo

7319001

Criagdo de estandes para feiras e exposigoes

7319-0/02

Promogdo de vendas

7319-0/03

Marketing direto

7319-0/04

Consaltoria em publicidade

7319-0v99

QOutras atividades de publicidade n3o
especificadas anteriormente

7410-2/02

7410-2/03

Design de produto

Atividades de design ndo especificadas
anteriormente (servigos de design grifico e de
diagramacdo)

Atividades de produgdo de fotografias, exceto
aérea e submarina (fotdgrafos independentes)

ATIVIDADES

AEREEEEEEEEEEEEHEEEEEEEEEE

PRESTACAO DE
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8299-7/07

7420-0/01- Atividades de producdo de fotografias, exceto| | ACe
B aérea ¢ submarina (fotos para documentos,
para fins comerciais, ...)
Atividades de produgio de fotografias aérease| | ACe
7420-0/02 st
Laboratérios fotogrificos (revelador
7420-003 | fotogrifico constituido como| * | ACe
: Sedor individual
7420-0/04 | Filmagem de festas e eventos ACe
Agenciamento de profissionais para atividades| | ACe
7490-1/05 | esportivas, culturais ¢ artisticas (agéncias de
modelos, empresdrios de artistas, ...) :
Aluguel de equipamentos recreativos e| | ACe
7721-7/00 esportivos (barcos, bicicletas, cadeiras ¢
guarda sois, mesas de sinuca e bilhar,
brinquedos ndo eletrdnicos, ...)
7722-5/00 | Aluguel de fitas de video, DVDs e similares ACe
Aluguel de objetos do vestuirio, joias e| | ACe
7723-3/00 St
7911-2/00 | Agéncias de viagens ACe
7912-1/00 | Operadores turisticos ACe
Servicos de reservas e outros servios de| | ACe
turistico)
Servios combinados de escritério ¢ apoio| | ACe
administrativo (prestagio de servicos a
8211-3/00 | CTPresas e escritdrios  virtuais, servigos de
recepgio, planejamento financeiro,
contabilidade, arquivamento, preparagio de
material para envio pelo correio, ...)
8219-9/01 | Fotocopias ACe
Servigos de organizagio de feiras, congressos, | ,| ACc
$230-0m exposigdes ¢ festas
8230-0/02 | Casas de festas e eventos ACr
8299-7/06 | Casas lotéricas ACc
ACc

Salas de acesso & intemnet
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captacdo de imagens de reunides, servigos de
clipping, impressdo e de colocagdo de cddigo
de barras para enderegos postais, avaliadores,
exceto de seguros e imoveis, despachantes

9321-2/00

Parques de diversdo e parques teméticos

9329-8/01

Discotecas, danceterias, saldes de danca e
similares

9329-8/02

Explorago de boliches

9329-8/03

Exploragio de jogos de sinuca, bilhar e
similares

9329-8/04

Explorag@o de jogos eletrdnicos recreativos

%% |5 %%

9329-899

QOutras atividades de recreagdo ¢ lazer ndo
especificadas mmmemc (annmdo: de

9529-101

9529-1/02

9529-1/03

9529-1/04

9529-1/06

9602-5/01

Cabeleiretros, manicure e pedicure

9602-5/02

Atividades de estética ¢ outros servigos de

cuidados com a beleza (depilagdo, massagem,
limpeza de pele, ...)

5| 5| 8 B B B B =

OBSERVACOES:

* — Atividade que ndo pode ser desenvolvida no térreo
AP - Atividade Predominante (no mimimo 78% da érea efetivamente

construida)

AC - Atividade Complementar (no méximo 22% da drea efetivamente construida),

sendo que no minimo um tergo devem ser obrigatoriamente de atividades ACr.

ACr - Atividade Complementar recreativa
ACc - Atividade Complementar sem vinculagdo a atividades especificas
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APRESENTACAO

Este documento apresenta a proposta de Plano de Uso e Ocupacédo do Setor de Recreacéo Publica Norte — SRPN.

No item 1 — Introducédo, apresentamos as motivacdes que ensejaram a elaboracdo, neste momento, do Plano de Ocupacdo do SRPN.

No item 2 — Caracterizacdo da Area, apresentamos as caracteristicas basicas do Setor.

No item 3 — Condicionantes, apresentamos 0s condicionantes legais e os estudos e projetos ja realizados para o Setor.

O item 4 —

O item 5 —

O item 6 —

Oitem7 —

Diagnéstico, apresenta a analise das caracteristicas fisicas e urbanas do setor juntamente com as condicionantes
indicadas, os problemas verificados e apontando diretrizes de uso e ocupagao.

Diretrizes, descreve o0s conceitos e as diretrizes que levaram a formatacéo da proposta.

Proposta, apresenta as diretrizes para elaboragéo de projetos de urbanismo e normas de uso e ocupacao do solo para o
Setor. A proposta é descrita em detalhe para uma compreensao clara dos objetivos do plano, que inclui aspectos relativos a
compatibilizagdo da proposta com 0s pressupostos de preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, ajustes
relativos a mobilidade urbana e a interrelacdo do Setor com a malha urbana da cidade.

Conclusédo e Proposicdes Finais, apresenta sugestdes para conducdo de acdes futuras fundamentais para que as
alteracdes propostas possam se desenvolver satisfatoriamente.
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1. INTRODUCAO

O Setor de Recreacao Publica Norte situa-se ao lado do Eixo Monumental e abriga os principais equipamentos esportivos da cidade. Esta area
foi idealizada para ser, juntamente com o que hoje é o Parque Burle Marx, um dos pulmdes da cidade, assim como é o Parque da Cidade,
situado na porcdo Sul do Plano Piloto.

Atualmente ndo existem normas de ocupacao do solo definidas para o Setor de Recreacdo Publica Norte — SRPN. O Decreto N n°® 596, de 8
de marco de 1967, indica para a area apenas 0 uso esportivo e de recreacao, o que foi confirmado pela Portaria n® 166/2016 do Iphan, que
definiu ainda um patamar maximo de ocupacao de 15% no Setor. Os projetos do Setor eram aprovados individualmente pelo extinto Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, atual Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN.

Os altos custos de manutenc¢do do Estadio e do Autédromo levaram a Terracap, proprietaria do lote Unico existente, a estudar alternativas para
viabilizar a gestéo privada desses equipamentos. Para tanto, faz-se necessaria a definicdo dos parametros urbanisticos para o Setor. Este
Plano de Uso e Ocupagéo para o Setor de Recreacgdo Publica Norte da Regido Administrativa de Brasilia — RA | — PUOC/SRPN visa preencher
esta lacuna legislativa. A definicdo dos parametros de uso e ocupacédo do solo ira permitir que sejam desenvolvidos os estudos necessarios a
celebracdo da Parceria Publico-Privada — PPP denominada Arenaplex.

A despeito da area do SRPN ser efetivamente um lote Unico, o fato de ndo haver cercamento e até mesmo de existir uma via urbana (que
denominamos Via do Estadio) que divide o lote em duas por¢des, o cidaddo comum tende a ver o Autddromo como um lote autbnomo e cada
um dos equipamentos do Centro Esportivo como unidades imobilidrias independentes. As amplas areas (livres e de estacionamentos) que
circudam os equipamentos sé&o entdo entendidas pela populagdo como areas publicas, tais como sdo os bens de uso comum do povo as pracas
e vias, 0 que, no entanto, ndo corresponde a realidade. Entendemos ser da maior relevancia para a cidade e para a aceitacdo da populacdo
gue as alteragdes ora propostas no Setor para as areas hoje livres (a exce¢do dos estacionamentos), permanecam de franco acesso e
circulacdo, com a inser¢éo de tratamento paisagistico nos espagos de modo a manter e qualificar o seu uso pela populagéo em geral.

A elaboracdo do PUOC/SRPN sempre foi a intencéo deste 6rgédo de planejamento urbano, desde que se iniciou a elaboracéo do Plano de Uso
e Ocupacéo do Solo do Setor de Recreacdo Publica Sul — SRPS, que abriga o Parque da Cidade: PUOC — PgC. Essa necessidade também foi
apontada pelo Grupo Técnico Executivo — GTE do Acordo de Cooperacao Técnica — ACT celebrado entre o Instituto do Patrimdnio Historico e
Artistico Nacional — IPHAN e o Governo do Distrito Federal — GDF. A demanda de definicdo dos parametros urbanisticos em fun¢éo da intengéo
de realizacdo de PPP acelerou o processo de sua elaboracao.
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O PUOC/SRPN visa indicar parametros urbanisticos para o Setor e alternativas de regularizagdo do lote existente, que hoje € informalmente
dividido em dois pela denominada Via do Estadio, que separa o Autédromo (denominado neste Plano de “Parte A”) do Centro Esportivo
(denominado neste Plano de “Parte B”), seja com a manutencao do lote Unico existente, seja com o0 seu desmembramento ou outra alternativa
julgada adequada.

O presente Plano de Ocupacao objetiva balizar a elaborac&o do projeto urbanistico, memorial descritivo e normas de edificacdo, uso e gabarito
consubstanciados em URB, MDE e NGB do Setor.

Esse primeiro exercicio foi apresentado ao Grupo Técnico Executivo — GTE do Acordo de Cooperacdo Técnica entre o IPHAN e o GDF e a
Céamara Técnica do PPCUB. A primeira avaliacao de ocupacao foi considerada excessiva e uma nova alternativa foi elaborada. Posteriormente
foi disponibilizado uma verséo que considerava as ponderacdes até entdo recebidas em Consulta Publica no site da Segeth e apresentada a
populacdo em 16/8/2017. Em seguida este PUOC foi submetido a aprovacdo da Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal, que emitiu o
Parecer Técnico n° 15/2017, no ambito de Processo SEI 00390-00010448/2017-23. Foi elaborada nova minuta e o IPHAN emitiu o Parecer
Técnico 31/2018. Esta versdo do PUOC/SRPN é fruto desse processo.

As taxas de construgéo para cada trecho foram definidas a partir das taxas de ocupagéo permitidas, considerando-se as alturas desejadas e o
potencial construtivo pleiteado pela Terracap, ajustadas de modo a conservar-se a predominancia dos espacos verdes sobre os espacos
construidos e demais principios da preservacao do CUB.

Foi tomado especial cuidado na definicdo da Taxa de Construgdo e no Coeficientes de Aproveitamento de cada trecho, uma vez que as
dimensdes do Setor sdo muito grandes e resultam em valores absolutos significativos.

2. CARACTERIZACAO DA AREA

O SRPN situa-se na parte noroeste do Plano Piloto, ao lado da Via N1 — Eixo Monumental, confrontando-se a oeste com o Setor de
Administracdo Municipal — SAM; ao norte com o Parque Burle Marx — PQEN; a leste com o Setor de Grandes Areas Norte — SGAN; e ao sul
com o Setor de Divulgagéo Cultural — SDC. Trata-se de area com declividade suave, situada nas proximidades do Setor Hoteleiro Norte e do
Setor de Administragdo Municipal (Figura 1).
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A privilegiada posicao geogréfica, situada entre a area central da cidade e a Estrada Parque de Industria e Abastecimento — EPIA (DF 003)
confere ao empreendimento um carater regional, em funcdo do acesso facil e do rapido reconhecimento na paisagem.

Atualmente a area é conhecida como complexo esportivo Ayrton Senna e abriga, na Parte “A” do lote, o Autédromo Internacional, o cinema
drive-in, pista de moto Cross e de Kart e, na Parte “B” do lote, o Estadio Mané Garrincha (com capacidade para 71 mil pessoas), 0 Ginasio
Esportivo Nilson Nelson (com capacidade para 45 mil pessoas), 0 Complexo Aquético Claudio Coutinho (com piscina olimpica, tanque de saltos
ornamentais e arquibancada para 5 mil pessoas), o Ginasio Claudio Coutinho (com capacidade para 2,4 mil pessoas, atualmente interditado
por problemas estruturais), e o conjunto de quadras polivalentes, de ténis e pista de atletismo.

Figura 1 — Mapa de Declividade
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A via que corta o lote é citada no Memorial Descritivo — MDE 57/89, referente ao Projeto Planimétrico — PLN 57/89 que, ao criar rétula na via
N2-W, menciona e indica a citada via, denominando-a Via de Contorno do Centro Esportivo Presidente Médici — CEPM. A mesma via é
desenhada na URB 89/89 e no MDE 54/98.

A area em questéo estd incluida nos limites de preservacao da poligonal de tombamento de Brasilia, definida pelo Decreto Lei n° 10.829, de
14/10/87 e pela Portaria n° 314, de 8/10/92 — IBPC. A Portaria IPHAN n° 166, de 11 de maio de 2016, do IPHAN a insere na Macrozona A.

3.

Condicionantes:

3.1

Condicionantes Legais:

O Relatorio do Plano Piloto de Brasilia, de autoria de Lucio Costa, assim descreve:
“Como decorréncia dessa concentragdo residencial os centros civico e administrativo, o setor cultural, o centro de diversées, o centro esportivo (grifo nosso), o
setor administrativo municipal, os quartéis, as zonas destinadas & armazenagem, ao abastecimento e as pequenas industrias locais, e, por fim, a estacéo
ferroviéria, foram-se naturalmente ordenando e dispondo ao longo de eixo-monumental do sistema. ”

O setor esportivo, com extensissima area destinada exclusivamente ao estacionamento de automoveis, instalou-se entre a Praga da Municipalidade e a torre
radioemissora, que se prevé de planta triangular (...)

De um lado, o estadio e mais dependéncias, tendo aos fundos o Jardim Botanico; do outro, hipddromo com as respectivas tribunas e vila hipica e, contiguo, o
Jardim Zooldgico constituindo essas duas imensas areas verdes, simetricamente dispostas em relacdo ao eixo monumental, como que pulmdes de nova cidade.

”

Percorrido assim de ponta a ponta esse eixo monumental, vé-se que a fluéncia e unidade do tracado desde a Praca do Governo até a Praca Municipal, ndo
exclui a variedade e cada setor, por assim dizer, vale por si como organismo plasticamente autbnomo na composi¢do do conjunto. Essa autonomia cria espagos
adequados a escala do homem e permite o didlogo monumental localizado sem prejuizo do desempenho arguitetdnico de cada setor na harmonia da integragdo
urbanistica do todo”
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. Decreto “N” n® 596/1967, que aprovou o Codigo de Edificacbes de Brasilia, estabeleceu a Zona Verde, que continha areas especiais
de protecao paisagistica, com baixa densidade de construcdo e uso relacionado a recreacdo e ao lazer da populacdo. Uma das
areas integrantes dessa zona era o0 Setor de Estadios Nacionais, que compreendia o conjunto de &reas e estadio para a pratica de
esporte e realizagédo de espetaculos esportivos (art. 51 e 53).

O art. 116 do Decreto N n° 596, 8 de marco de 1967, dispbe que as constru¢cdes devem obedecer a projetos elaborados pelo CAU
(atual CONPLAN) estabelecendo normas a cada caso.

. SAIN PR 64/1: O projeto de parcelamento que cria a unidade imobilidria registrada em cartorio em 20/6/72 (processo administrativo
n° 76.884/70, Secretaria de Viacdo e Obras, aprovada no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, reunido 30/6/71 e Conselho
de Administragdo, 6882 sesséo de 12/1/72). A Figura 2 da énfase aos afastamentos existentes, que sdo de 100 metros a partir do
meio-fio do Eixo Monumental (via N1) e do lote da CAESB, 80 metros do lote do TCDF e 50 metros do eixo da via Contorno do
Bosque.

Observamos que a area de registro cartorial é de 1.908.300.000 m2, que diverge da area obtida a partir dos limites indicados na PR 64/1,
gue é de aproximadamente 1.334.351,00 m2,

A planta registrada PR 64/1 indica que o SRPN possui um lote Unico. Este lote € dividido informalmente em duas por¢des por via urbana
existente, indicada na URB 89/89.

PUOC — SRPN 8-6-2018
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Figura 2 — Trecho da PR 64/1

Obs.: A area do lote registrada em cartério é

de 1.908.300.000m2, diferentemente da
poligonal da PR 64/1, que consta do SITURB

com are de 1.346.278,93 mz2.

PR 64/1 ]

IIII
AFASTAMENTOS |
DA POLIGONAL |

EM VIGOR
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Ja o documento “Brasilia 57-85: do plano piloto ao Plano Piloto” recomenda:

. “arborizar estacionamentos com uma arvore para cada dois carros” e “definir faixas em torno do Centro Esportivo que devem ser consideradas “ndo-aedificandi”
e arborizadas na forma de bosque com diversidade de espécies”.

No documento Brasilia Revisitada (1985/1987), Lucio Costa enuncia:

“As extensas areas livres, a serem densamente arborizadas ou guardando a cobertura vegetal nativa, diretamente contigua a areas edificadas, marcam a
presencga da escala bucdlica.”

“E a intervencgdo da escala bucdlica no ritmo e na harmonia dos espacos urbanos se faz sentir na passagem, sem transi¢cdo, do ocupado para 0 ndo-ocupado —
em lugar de muralhas, a cidade se propds delimitada por areas livres arborizadas.” (grifo nosso)
“.. ndo insistir na excessiva setorizagao de usos no centro urbano — alids, de um modo geral, nas areas nao residenciais da cidade, excetuando o centro civico.
O gque o plano prop6s foi apenas a predominancia de certos usos, como ocorre naturalmente nas cidades espontaneas.” (grifo nosso)
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“.. 0 importante ao se pensar na complementagdo, na preservagdo, no adensamento ou na expanséao de Brasilia é ... lembrar-se que a cidade foi pensada "para
o trabalho ordenado e eficiente, mas ao mesmo tempo cidade viva e aprazivel, propria ao devaneio e a especulacao intelectual, capaz de tornar-se, com o tempo,
além de centro de governo e administragdo, num foco de cultura dos mais licidos e sensiveis do pais."”

URB 89/89: A planta de setorizac¢do do Plano Piloto, ainda vigente, indica que o SRPN é consubstanciado em duas poligonais. No
entanto, esta setorizacao ja sofreu alteragdes por ocasido da criagdo da poligonal do Setor Habitacional Noroeste e do Parque Burle
Marx. O que restou do SRPN foi apenas a poligonal junto ao Eixo Monumental.

Na Figura 3 vemos trecho desta planta, onde a area do antigo Camping correspondia ao Trecho 2 do SRPN.

Constata-se que a URB 89/89 deve ser objeto de atualizagao. Além disso, a planta tem baixo grau de detalhamento das informactes
para definicdo precisa da poligonal do setor.

E importante destacar que uma parte do lote foi cedida & CEB para instalagdo Subestacio Transformadora de Energia Elétrica.
Lei Complementar n® 265/99, que dispde sobre a criacdo dos Parques Ecolédgicos e de Uso Mdltiplo do Distrito Federal.

A Lei Complementar n° 803, de 25/4/2009, que aprova o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT,
atualizada pela Lei Complementar n° 854, de 15/10/2012, prevé:

“Art. 11. S&o diretrizes para a preservagdo do patriménio cultural do Distrito Federal:

| — proteger o patrimbnio cultural do Distrito Federal, com a participagdo da comunidade, por meio de inventarios, registros, vigilancia, tombamento,
desapropriagdo, planos de preservacgdo e outras formas de acautelamento e preservacédo, com estimulo a educacao patrimonial;

Il — instituir instrumentos econémicos e incentivos fiscais destinados a promogéo, preservagéo, conservacao, recuperacao e revitalizagdo do patriménio cultural;

IV — revitalizar &reas degradadas de interesse cultural;

V — associar o desenvolvimento de projetos turisticos, de lazer, cultura e educacéo a preservagdo do patrimdnio cultural;

VI - consolidar as potencialidades do patrimdnio cultural do Distrito Federal como fator de desenvolvimento econémico e social e de geragéo de trabalho, emprego
e renda;

Art. 13. Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por:

IV — conectores ambientais: porcfes de ecossistemas naturais, parques e equipamentos urbanos como vias publicas, calcadas, canteiros centrais, pracas e
playgrounds, providos de arborizacdo e areas verdes, utilizados como elementos de conexdo entre espacos naturais preservados e demais unidades de
conservacao e areas protegidas, possibilitando maior fluxo genético entre as espécies vegetais e o transito da fauna local.

Art. 14. S0 diretrizes setoriais para o meio ambiente:
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VIl — incentivar a arborizacdo como elemento integrador e de conforto ambiental na composicdo da paisagem territorial, urbana e rural, observando-se, na
escolha das espécies, critérios ambientais e de saude publica;

Art. 66. A Zona Urbana do Conjunto Tombado é composta por areas predominantemente habitacionais de média densidade demogréafica, conforme Anexo llI,
Mapa 5, desta Lei Complementar, correspondendo a area do conjunto urbano construido em decorréncia do Plano Piloto de Brasilia e as demais areas
incorporadas em fungao de complementacdes ao nucleo original.

§ 1° Esta zona compreende o lago Paranoa e a poligonal da area tombada em ambito federal e distrital, delimitada a leste pela orla do lago Paranod, incluido
seu espelho d’agua, a oeste pela Estrada Parque de Industria e Abastecimento — EPIA, ao sul pelo curso d’agua Riacho Fundo e ao norte pelo cérrego Bananal,
e integrada pelo Plano Piloto de Brasilia, Vila Planalto, Cruzeiro, Octogonal, Sudoeste e Candangolandia, conforme Anexo |, Mapa 1A.

§ 2° Nesta zona, 0 uso e a ocupacdo do solo devem respeitar as normas que tratam das defini¢cdes, critérios e restricdes estabelecidos para preservagdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia, tombado como Patriménio Histérico Nacional e reconhecido como Patriménio Cultural da Humanidade pela Organizacdo das
Nacdes Unidas para a Educacéo, Ciéncia e Cultura — UNESCO.

§ 3° Os indices urbanisticos adotados para os setores a serem edificados na &rea objeto do tombamento como Patriménio Histérico Nacional que fagam parte
da escala residencial de que tratam a Portaria n° 314, de 8 de outubro de 1992, do Instituto Brasileiro do Patriménio Cultural e o Decreto n°® 10.829, de 14 de
outubro de 1987, consideradas as complementagées e expansoées incluidas pelo anexo do referido decreto sob a denominagdo “Brasilia Revisitada”, serdo
aqueles constantes dos referidos documentos de tombamento.

Art. 67. S&o diretrizes para a Zona Urbana do Conjunto Tombado:

| — zelar pelo Conjunto Urbanistico de Brasilia, bem tombado em ambito federal e distrital;

Il — harmonizar as demandas do desenvolvimento econdmico e social e as necessidades da populacdo com a preservacédo da concepc¢éo urbana de Brasilia;

Ill — consolidar a vocacéo de cultura, lazer, esporte e turismo do lago Paranoa, mediante criagdo e promogado de espacos adequados para o cumprimento de
suas fungoes;

IV — promover e consolidar a ocupagédo urbana, respeitando-se as restrigbes ambientais, de saneamento e de preservagdo da area tombada;

V — preservar as caracteristicas essenciais das quatro escalas urbanisticas em que se traduz a concepg¢édo urbana do conjunto tombado, a monumental, a
residencial, a gregaria e a bucdlica;

VI — manter o conjunto urbanistico da area tombada como elemento de identificagdo na paisagem, assegurando-se a permeabilidade visual com seu entorno.
Paragrafo Unico. O Plano de Preservacédo do Conjunto Urbanistico de Brasilia é o instrumento de planejamento e gestdo do Conjunto Urbano Tombado e devera
considerar a legislacao federal e distrital competente, observando a especificidade do sitio urbano e a singularidade de sua concepg¢éo urbanistica e de sua
expressao arquitetonica.

Art. 113. A estratégia de revitalizac@o, conforme indicado no Anexo Il, Mapa 3 e Tabela 3D, desta Lei Complementar, devera ser adotada prioritariamente nas
seguintes areas:

| — setores centrais do Plano Piloto, compreendendo os Setores Comercial, Bancério, de Autarquias, Hoteleiro, de Diversdes, de Radio e Televisdo Sul e Norte
e de Recreacao Publica Norte, na Regido Administrativa do Plano Piloto;
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8§ 1° No SRPN, podera ser admitido o uso comercial, desde que o respectivo plano urbanistico e o Estudo de Impacto de Vizinhanca sejam aprovados pelo
CONPLAN e pelo 6rgéo gestor do planejamento urbano e territorial do Distrito Federal.

Art. 142. A integragdo ambiental sera refor¢ada pela configuragéo e implantagdo de conectores ambientais e de corredores ecoldgicos.

Art. 145. A presente estratégia comporta ages ao longo dos conectores ambientais de:

| — integracgdo e articulagdo da gestdo das unidades de conservagéo e demais areas protegidas;

Il — criagdo de parques lineares com a finalidade de interligar unidades e areas protegidas j& constituidas e de estabelecer espagos continuos que reforcem a
vocacao de conexao;

”

ANEXO Il - TABELA 3D — AREAS DE REVITALIZAGCAO DOS ESPACOS URBANOS

Area de Revitalizagio Areas Compreendidas Importancia Estratégica | Diretrizes de Intervencao

R4-Setor de  Garagens | Setor de Garagens Oficiais (SGO) e Setor de | ¢ Centralidade regional. | ¢ Objetivo: rever as normas de uso e ocupacdo
Oficiais e de Administracdo | Administragdo Municipal (SAM). do solo; adequacéo do sistema viario e integracdo
Municipal dos setores ao futuro Setor Noroeste, Autédromo
e SRPN; dinamizacao do centro administrativo
com fomento as novas atividades.

e Usos: multifuncionais.

MDE 128/10: elaborado para possibilitar a ampliacéo do Estadio Nacional Mané Garrincha para a Copa de 2014, traca o historico
do Setor, da diretrizes urbanisticas para a area de entorno e define parametros urbanisticos para o estadio. Resgatando as ideias
expressas nos documentos deixados por Lucio Costa, reforca a necessidade de implementacdo do cinturdo verde ligando os
parques da Cidade e o Burle Marx e a arborizacdo dos estacionamentos e complementa: “Além do beneficio da continuidade de um
espaco verde, tal superficie promovera melhoria bioclimatica com a diminui¢cdo da ilha de calor e contribuird para a manutencao das
baixas taxas de ocupacgées e de edificacdo do Centro Esportivo de Brasilia”.

A Lei n° 4.558, 23 de marco de 2011, autoriza o Poder Executivo a proceder a reversao do imoével Centro Esportivo de Brasilia,
pertencente ao Distrito Federal, para patrimonio da TERRACAP, com clausula de inalienabilidade e das benfeitorias ali implantadas.
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Além disso, obriga a Empresa e o GDF a apresentarem a Camara Legislativa do Distrito Federal os critérios de utilizacdo, bem
como as condicdes e os instrumentos contratuais de gerenciamento e exploracdo econdmica do complexo.

O art. 2° da Lei n® 4.558/2011 determina que a TERRACAP deve implantar um complexo desportivo para eventos esportivos, sociais,
culturais e religiosos, incluindo espaco de lazer.

O Decreto 34.275, de 11 de abril de 2013, define como de interesse publico o Estadio Nacional de Brasilia Mané Garrincha.

A Portaria IPHAN n° 166/ 2016, estabelece:

“Art. 12. A escala bucdlica, que confere o carater de cidade-parque, é constituida pelo ambiente natural ou agenciado pelo homem, presente nas areas verdes
livres destinadas a preservagdo ambiental, a composigdo paisagistica, ao lazer e a contemplacéo.

Art. 13. As caracteristicas essenciais da escala bucdlica se configuram nos seguintes elementos:
I. &reas livres gramadas ou ajardinadas e arborizadas;

1. areas livres com remanescentes da cobertura vegetal nativa do Cerrado;

Ill. margem oeste do Lago Paranoa e corregos tributarios; e,

IV. conjunto de parques e areas publicas de preservagcdo ambiental.”

Parégrafo Unico. Fica mantida a predomin&ncia dos espacos livres sobre 0s espacos construidos.

Art. 14. A manutencéo dos valores do Conjunto Urbanistico de Brasilia sera assegurada pela preservacdo das suas caracteristicas essenciais, considerando-se:

IV. a concentragdo de fung¢des civicas e da administracéo publica federal e distrital ao longo do Eixo Monumental via arterial continua em direcdo Leste-Oeste,
que vai da Pracga dos Trés Poderes até a EPIA,

VII. a paisagem urbana integrada a natural, mantendo-se a relacdo predominante dos espacos nao edificados sobre os construidos, com amplas areas verdes,
livres e arborizadas, que definem o carater de cidade-parque;
VIII. o conjunto de parques publicos e as areas de preservagdo ambiental existentes.

Art. 17. A Macroarea de Protecdo A compreende a porgdo territorial decorrente do projeto vencedor do concurso para a nova capital do Brasil, em 1957,
englobando a area do Plano Piloto de Brasilia os setores acrescidos ao projeto original ainda na fase pioneira de construgdo da cidade e a porcao leste do
conjunto urbano, até a margem do Lago Paranoa.

Paragrafo Unico. A Macroarea A é delimitada a leste pela margem oeste do Lago Paranoa, ao norte pelo corrego Bananal até sua interse¢do com a Estrada
Parque Industria e Abastecimento-EPIA, a oeste pela EPIA até sua interse¢cao com via principal do Setor Terminal Norte, desta até sua interse¢cao com o limite
oeste do Parque Burle Marx, prosseguindo pelas vias limitrofes a leste e sul do Setor de Administragcdo Municipal-SAM até a Estrada Parque Armazenagem e
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Abastecimento—EPAA/DF010, desta até sua interse¢do com a via N1, incluindo integralmente o Eixo Monumental (entre as vias N1, EPIA e S1) e o setor Praga
Municipal-PMU (sedes dos poderes locais), prosseguindo pelo limite oeste do Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek, deste pelo limite oeste do Cemitério
Campo da Esperanca-CES, incluindo o Cemitério, deste até sua intersecdo com a Estrada do Setor Policial, desta até sua interse¢do com o Eixo Rodoviério Sul,
deste até sua interse¢do com a via L4 Sul, desta até sua interse¢do com o curso d’agua do Parque de Uso Multiplo da Asa Sul, e deste até a margem oeste do
Lago Paranod, conforme mapa de delimitagdo no Anexo 2.

Art. 57. A Zona de Preservacédo 4 da Macroarea A— ZP4A corresponde a porcao territorial do CUB situada a oeste da ZP3A, que possui grandes areas verdes e
ocupacdo rarefeita, o que Ihe confere o papel de zona de amortecimento entre a Macroarea A e a Macroarea B.

Art. 58. A ZP4A é composta de 4 (quatro) Areas de Preservacéo, conforme mapa no Anexo 7:

I. Area de Preservacéo 1 — Parque da Cidade D. Sarah Kubitschek — Setor de Recreac&o Publica Sul-SRPS;
Il. Area de Preservacéo 2 — Parque de Uso Muiltiplo Burle Marx;

Il. Area de Preservacdo 3 — Setor de Recreacéo Publica Norte — SRPN;

IV. Area de Preservagéo 4 — Cemitério Campo da Esperanca — CES.

Art. 63. Para a Area de Preservacéo 3 da ZP4A - Setor de Recreacéo Publica Norte — SRPN, ficam estabelecidos os seguintes critérios:

|. uso predominante para atividades recreativas e esportivas;

11, taxa maxima de ocupacao de 15% (quinze por cento) do setor;

I1l. altura maxima das edificacbes em até 12m (doze metros), a excecédo de estadios, ginasios, pavilhdes e quadras cobertas.

Paragrafo Unico. Sera admitido o reparcelamento do setor, desde que sejam mantidos a altura maxima, o uso predominante e a taxa maxima de ocupacao
fixados neste artigo. (grifos nossos)

Art. 64. Fica vedado na Area de Preservacio 3 da ZP4A:
|. 0 cercamento de qualguer natureza das areas adjacentes ao Ginasio de Esportes Nilson Nelson e ao Estadio Nacional Mané Garrincha;
11. uso de rede de distribuicdo aérea para implantacdo de infraestrutura e servicos publicos.

Art. 85. Para efeito de cumprimento do disposto nessa Portaria, os projetos de interveng¢éo no Conjunto Urbanistico de Brasilia serdo submetidos a analise e
aprovacgao do Distrito Federal, cabendo obrigatoriamente a tramitacéo e andlise do IPHAN apenas no caso de intervenc¢des que impliquem em:

|. alteracdo de usos e classes de atividades; (grifo nosso)

Il. alteracdo de pardmetros urbanisticos referentes a altura, taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e afastamentos; (grifo nosso)

I1l. alteracdo do sistema viario principal, na Macroarea A;

IV. criacdo, desmembramento, remembramento e reparcelamento de lotes, na Macroarea A; (grifo nosso)

V. planos de ocupacdo para instalacdo de engenhos publicitarios, quiosques e estruturas de telecomunicacdo, na Macroarea A;

VI. alteracao do projeto padrao de sinalizacao, constante do Plano Diretor de Sinalizacdo do Distrito Federal, e do padrdo de enderecamento urbano.”
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Figura 4 — Conceito de tratamento para o SRPN

Ligar com densa massa arbérea, desde o Parque da
Cidade até o Parque Burle Marx;

Garantir travessia segura para pedestres entre 0 EMO e o
SRPN;

Implantar caminhos para pedestres que permitam
caminhadas;

Criar uma ciclovia de passeio interagindo com o0s
caminhos;

Implantar atividades desportistas e de deleite ao longo
destes percursos;

Entrelagar com vias que distribuem os fluxos no Setor e
gue delimitam cada mancha de uso criando a interligacéo
entre as atividades.
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Setor de Recreagdo Publica Norte — SRPN

Proposta do Plano de Uso e Ocupacdo do solo

- Area de Parcelamento urbano na area central de
Brasilia com os diferentes lotes registrados.

- Proposta de mancha para o corredor verde, com
valas para passagem de fauna junto as travessias, entre
os Parque da Cidade e o Parque Burle Marx.

= Proposta de faixa “non aedificanti” de 85,00m |

Afastamento de 15,00 m do meio fio na lateral da
Via N1 perfazendo um total de 100,00 m livres na
lateral do Eixo Monumental.

PROPOSYA DE NOVA POLIGONAL - 165,29 ha

Figura 5 — Indicacéo de conector ambiental para o SRPN
3.2 Documentos, Atos Administrativos e Tramites Processuais relativos ao SRPN
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Parecer Técnico n° 07/2015 — DIPRE/SUAT/SEGETH, de 27 de julho de 2015, apresenta consideracfes urbanisticas e ritos
necessarios para aprovacao e licenciamento de projetos de intervencdes no SRPN, além de apresentar analise do projeto de
arquitetura de modificacdo no Autdédromo Internacional Nelson Piquet quanto a compatibilidade da proposta, sob o ponto de vista
da preservacao das caracteristicas essenciais do setor e da salvaguarda dos principios do tombamento do Conjunto Urbanistico de
Brasilia, consagrados pela legislacao especifica. O Parecer Técnico n° 07/2015 foi submetido ao Grupo Técnico Executivo — GTE,
do Acordo de Cooperacdo Técnica IPHAN-DF/GDF — ACT 01/2015, que delibera sobre as questdes de preservacdo do CUB.
Conforme consta da Memaria da 212 reunido ordinéria do GTE, realizada no dia 6 de janeiro de 2016, foi endossada a andlise e o
posicionamento técnico manifestado no Parecer Técnico n® 07/2015.

Parecer Técnico n° 63/2016 — DIPRE/COPRESB/SUPLAN/SEGETH, de 12 de dezembro de 2016, analisa o pleito de aprovacéo
do projeto arquitetdnico de reforma do Autdédromo Internacional Nelson Piquet, localizado no Complexo Esportivo Ayrton Senna,
situado no SRPN.

O projeto de modificagdo do Autédromo Internacional Nelson Piquet estava na lista de assuntos pautados para apreciacéo pelo
Conselho de Planejamento Territorial € Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, em 31 de outubro de 2016, quando a NOVACAP
encaminhou a esta SEGETH uma nova versdo do projeto arquitetbnico do Autédromo com as alteracfes necessarias para
atendimento as exigéncias de federacdes e confederacdes que promovem provas nacionais e internacionais de automobilismo e
motociclismo. Assim, ainda resta pendente a apreciacdo do projeto arquitetdnico pelo CONPLAN, antes da sua aprovagao e
licenciamento pelos 6érgdos competentes do Governo. Atualmente a Terracap estuda a viabilidade de também realizar a concessao
do Autédromo.

Processo Administrativo n° 429.000.082/2014, cujo assunto principal é a aprovacéao de projeto arquitetdnico de modificacdo para
0 Autédromo Internacional no Complexo Esportivo Ayrton Senna. Neste processo chegou-se a propor nova poligonal para o lote do
Centro Esportivo de Brasilia, mantendo a mesma area total. Questdo que, posteriormente, seria tratada pelas minutas de URB e
MDE 02/2014.

Memorando n° 54/2016 — DIPRE/TERRACAP, constante do processo administrativo n® 429.000.082/2014, prop6e concesséao a
iniciativa privada da gestdo, operagdo e manutencdo das unidades fisico-funcionais do Centro Esportivo de Brasilia (Estadio
Nacional de Brasilia — Mané Garrincha, Ginasio de Esporte Nilson Nelson, Conjunto Aquético Claudio Coutinho e Quadras
Poliesportivas). Solicita desmembramento da unidade imobiliaria em duas partes, devido a modelos de negdcios diferenciados para
as atividades de autédromo e Centro Esportivo. Informa que foram feitas tratativas neste sentido junto ao Secretario da SEGETH e
a equipe técnica da DIPRE/SUPLAN/SEGETH.
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Oficio 911.000.178/2016 — GAB/SUPLAN, de 1° de dezembro de 2016, e respectiva resposta enviada pela TERRACAP, em marcgo
de 2017, com avaliacdo de cenério e viabilidade do empreendimento. Estes documentos foram considerados na elaboragéo
deste Plano de Ocupacéo.

Diagnéstico de Plano de Negécios para o Centro Esportivo de Brasilia, elaborado pela GENEP/DIPRE/TERRACAP, que
apontou edificacdes fora dos limites da poligonal.

Processo Administrativo n°®111.000.090/2014. Neste processo, consta o Oficio n° 358/2017 — DITEC/TERRACAP, de 25 de maio
de 2017, com a revisdo da proposta de desmembramento do lote.

Minuta de Projeto Urbanistico composto de URB e MDE 02/2014, de autoria do NUARQ/GEPRO/DITEC/TERRACAP e datado
de maio 2017. Este projeto urbanistico propunha ajuste da poligonal, a alteracdo do parcelamento do SRPN de uma para trés
unidades imobiliarias distintas (Autédromo, Complexo Esportivo de Brasilia e Subestacao da CEB), e afetacdo da area referente ao
sistema viario para bem de uso comum do povo. A TERRACAP solicitou a SEGETH que definisse os parametros urbanisticos que
seriam aplicados as unidades imobiliarias resultantes do desmembramento. Em virtude da elaborag¢éo do presente Plano de Uso e
Ocupacéo do Solo — PUOC a Terracap solicitou ao IPHAN/DF, que estava analisando a proposta, que a desconsiderasse.

Foi contratado projeto de paisagismo da area externa ao estadio, anteriormente a Copa de 2014, com proposta para o
estacionamento da Parte B do SRPN (Figuras 6 e 7).

O Escritério Castro Mello e o escritorio do Paisagista Benedito Abbud s&@o responsaveis pela proposta, entdo contratada pela Novacap. A figura mostra o
croqui da poligonal do projeto contratado. O projeto consiste em uma fase para a copa: previstas calcadas; estacionamentos e vias; praga de acesso;
esplanada do cerrado, anel de acesso; stormwater design; area de reciclagem; agricultura urbana; teto verde e cinturdo verde. Em uma segunda etapa,
depois da copa, seriam plantadas mais de 1.600 arvores no estacionamento.
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STADIUM ENS - 29.02.12 fm mw ﬁ BENEDITO ABBUD
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Calcadas
Estacionamento ¢ Via
Praga de Acesso
Esplanada do Cerrado
Anel de Acesso
Stormwater Design
Area Reciclegem
Agricultura Urbana
Toto Verde

Cinturdo Verde
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Figura 6 — Proposta de Paisagismo para o Complexo Esportivo (antes da Copa de 2014)

PUOC — SRPN 8-6-2018
20



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitacéao
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Coordenacédo de Preservacéo
Diretoria de Gestdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia

SguUiietiors wsportve
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Figura 7 — Proposta de Paisagismo para o Complexo Esportivo (periodo posterior a Copa de 2014)

3.3 Discussdes e entendimentos para 0 SRPN no ambito do Plano de Preservacado do Conjunto Urbanistico de Brasilia— CUB
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O Documento apresentado na 52 Audiéncia Publica do PPCUB definiu, entre outros, os seguintes atributos para o Conjunto
Urbanistico de Brasilia — CUB, que foram observados na elaborac¢édo deste PUOC/SRPN:

A interacdo das quatro escalas urbanas: a monumental, a residencial, a gregéaria e a bucdlica no Conjunto Urbanistico de Brasilia.
A definicao da Escala Bucdlica como escala de lazer que confere a Brasilia o carater de cidade-parque e que esté configurada nas
areas livres destinadas a preservacao ambiental, ao paisagismo e ao lazer. Em lugar de muralhas, as areas verdes estabelecem a
transicdo do ocupado para 0 ndo ocupado.

A estrutura viaria como arcabouco integrador das varias escalas urbanas.

O sentido de unidade e de ordenacgéo, bem como a setorizacdo por fun¢des do espaco urbano.

Os conjuntos urbanisticos do Eixo Monumental.

A cidade-parque com 0s seus espacos abertos, pressupostos do seu partido urbanistico.

A presencga do céu e a visdo da linha do horizonte.

A importancia do paisagismo.

O Documento apresenta como Diretrizes do PPCUB:

4.

Instituicdo de instrumentos econdémicos e de incentivos fiscais destinados a promocgdo, preservacao, conservacao,
complementacao, restauro e revitalizacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Requalificacdo de areas de interesse cultural e arquitetdnico degradadas no Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Estimulo ao aproveitamento de areas ociosas e obsoletas ja destinadas a ocupacao.

Flexibilizacdo de usos, respeitadas as caracteristicas fundamentais do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Aplicagéo dos instrumentos juridicos, econdmicos, tributérios e financeiros como mecanismos de viabilizacdo da preservagéo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia.

DIAGNOSTICO

A localizagcdo do Centro Esportivo ao lado do Eixo Monumental possibilitou proporcionar espacos de porte adequado para a pratica de
atividades esportivas e recreativas necessarias ao cotidiano dos cidadéos e aos grandes eventos. O lote existente, criado pela PR 64/1,
toma praticamente todo o espaco atualmente util do SRPN, porém, em algum momento, foi executada a via de contorno do Centro
Esportivo, que divide o lote em duas porcdes. A via que cruza o lote, apesar de possuir indicacdo de velocidade maxima de 50 km/h,
funciona como via de transito rapido em fungdo da sua geometria viaria. Além disso, ndo possui passeios ou arborizacdo nas suas
margens e é contornado por rede aérea de distribuicdo de energia elétrica.
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A via N1 do Eixo Monumental delimita a parte sul do SRPN e é eixo estruturante do Plano Piloto. Além dele, a via N2, que cruza toda a
parte central norte da cidade a partir das Avenidas das Nacdes e L4 Norte, desemboca nas imediacbes do SRPN.

A via que faceia o setor na parte norte também possui alta conectividade urbana: liga o Setor de Abastecimento e Armazenagem — SAA,
cruza a Estrada Parque de IndUstria e Abastecimento — EPIA e as vias W4 Norte e W5 Norte e alcanca a via W3 Norte, passando entre
as quadras 906 e 907 do Setor de Grandes Areas Norte — SGAN e quadra 706/707 do Setor Comercial Residencial Norte — SCRN.

As vias que margeiam o Setor a leste e a oeste distribuem esses fluxos, sendo a via que divide o SRPN em duas partes € utilizada
alternativamente na distribuigéo dos fluxos.

Existe a possibilidade de a Terracap regularizar a situagao do lote Unico que compde o Setor, oficializando o0 desmembramento que de
fato existe em relacdo ao lote oficial e afetando como bem de uso comum do povo a area hoje ocupada por sistema viario.

A existéncia do Estadio Mané Garrincha, do Ginasio Nilson Nelson, do Complexo Aquético Claudio Coutinho e do Autédromo Internacional
Nelson Piquet orientam a vocagao da area para atividades esportivas e de lazer. A ampla infraestrutura existente indica a necessidade
de otimizag&o da utilizacdo da area. Também é importante propiciar a conectividade das ocupac¢des do SRPN com os demais setores da
cidade, de modo a aproveitar sua localizagédo para conformagéo de espagos de convivio e lazer.

No caso do Autddromo, foi aprovada a Lei n® 6.055, de 22 de dezembro de 2017, que declara o Cine Drive-in de Brasilia patrimonio
cultural material do Distrito Federal. Apesar de existirem duvidas sobre a eficacia da lei, o processo de registro do Cine Drive-in no “Livro
de Lugares” encontra-se aberto para instrugdo na Secretaria de Cultura do Distrito Federal — SeCult.

Para efeito de estudos das duas partes do Setor, que sdo morfologicamente muito distintas, o dividimos em Parte A, correspondente ao
Autédromo, e Parte B, correspondente ao Centro Esportivo (vide Figura 8).
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Figura 8 — Delimitacéo das Partes A (Autédromo) e B
(Centro Esportivo) do SRPN

AT UL v Poligonal SRPN: 1.632.400,11 m?

Parte A (autddromo): 794.695,18 m?

Parte B (centro esportivo): 837.704,93 mz

Na Parte A, na segunda metade da década de 90, foi executado um muro cercando toda a area ocupada pelo autédromo, que interfere

negativamente tanto na relacéo de espacos abertos e fechados quanto na paisagem urbana, conflitando com a ideia de permeabilidade
visual idealizada para a escala bucélica (Figura 9).
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Figura 9 — Relacao de espacos abertos e fechados

Relacdo entre espacos abertos e fechados — Parte Relacéo entre espacgos abertos e fechados — Parte

B
Espacos Abertos:  88.144,11m?2 (11,10 %) Espacos Abertos:  736.500,71 m2 (87,92 %)
Espacos Fechados: 706.551,07 m2 (88,90%) Espacos Fechados: 101.204,22 m2 (12,08 %)

Ja na Parte B existe uma excessiva impermeabilizacdo do solo (75,60%) e os extensos estacionamentos que nado foram arborizados,

conferindo aos espacos um aspecto de aridez e prejudicando o conforto térmico dos usuérios. E acentuada a falta de orientacéo dos
espacos e a sinalizagédo para os usuarios é inexistente (Figura 10).
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A faixa da Parte B préxima ao Setor de Administragdo Municipal funciona como estacionamento do Tribunal de Contas do Distrito Federal
— TCDF. Nesse estacionamento localizam-se o Protocolo Expresso do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios — TIDFT e o

Transporte de Integragdo da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB.

Poligonal SRPN: 1.632.400,11 m2

- Area Impermeével

Area Permeavel

Area Permeavel Area Impermeével

Parte A (Autédromo) 488.719,38 (61,50%) | 305.975,80 (38,50%)

Parte B (Centro Esportivo) | 204.424,31 (24,40%) | 633.280,62 (75,60%)

693.143,69 (42,46%) | 939.256,42 (57,54%)

Total

Figura 10 — Estudo de &reas Permeaveis e Impermeaveis

A area do estacionamento do Ginasio Nilson Nelson é utilizada por Centros de Formacao de Condutores para aulas praticas de conducao.
As provas do Detran/DF também séo realizadas nesse local, sendo que este 6rgdo tem utilizado o espago de uma das bilheterias do
Ginésio para guardar material utilizado nos exames, segundo diagnostico elaborado pela Terracap em 2012.
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Parte dos estacionamentos do Estadio é utilizada como estacionamento de 6nibus do sistema de transportes coletivos, fato que confere
ao setor um aspecto de area residual, sem uso, o que é absolutamente indesejavel devido a sua centralidade, especialmente quando
localizada ao lado do Eixo Monumental, no trecho referenciado no art. 14 da Portaria n°® 166/2016 do IPHAN.

O Ginésio Claudio Coutinho encontra-se interditado ha alguns anos, face a problemas estruturais. Contudo, o Complexo Aquatico Claudio
Coutinho é intensamente utilizado, sendo tradicional e muito importante a oferta de atividades esportivas aquaticas para a populacéo.

A despeito do carater inospito dos espacos livres existentes da Parte B (Centro Esportivo), em fungéo da inexisténcia de cercamento dos
seus limites e da gratuidade dos estacionamentos, o cidaddo comum tem a impresséao de tratar-se de area publica, por ser um espaco de
livre fruicdo, ainda que prejudicada pelos cercamentos em volta do estadio. Entendemos ser este um aspecto muito positivo. Acreditamos
que o cercamento dos espagos livres, além de prejudicar a paisagem e afrontar a Portaria n° 166/2016 do Iphan, repercutiria
negativamente junto a populacao, que seria privada da fruicdo de espacos antes disfrutados coletivamente.

Dos documentos e da legislacdo que trata do CUB, percebe-se a intencao de conferir ao setor um carater bucdlico, o que foi tratado no
MDE 128/10. Vé-se que existe a preocupagdo em buscar a harmonia na integragdo urbanistica do conjunto urbano com a variedade
arquitetbnica das edificagdes.

A Portaria IPHAN n° 166/2016 insere 0 SRPN na Macroarea A, definindo o uso predominante do setor para atividades recreativas e
esportivas, a altura maxima de 12 metros (a excecado de estadios, ginasios, pavilhdes e areas cobertas) e a taxa de ocupag¢do maxima do
setor de 15%. Além disso, permite o reparcelamento do setor e proibe o cercamento do entorno do Estadio e do Ginasio Nilson Nelson e
a instalacdo de redes aéreas no Setor.

A utilizacdo praticamente monofuncional do Setor tem levado a sua ociosidade e deterioracao. A utilizacdo dos equipamentos esportivos
somente em eventos especiais (& exce¢do do Complexo Claudio Coutinho) deixam subaproveitado este setor de localizacdo téo
estratégica, contiguo a linhas de transporte coletivo e dotado de amplas redes de infraestrutura urbana.

Para avaliar a relacéo de espacos abertos e fechados foi feito um levantamento onde se constatou que na Parte A do lote esta relacédo é
extremamente prejudicada em fung&o do muro e talude existentes. Apesar da baixa taxa de ocupacéo na Parte A, em funcdo do muro
existente, seu percentual de area fechada (para a cidade) € de 88,90%, enquanto que na Parte B, com maior indice de ocupacao, o
percentual de espacos fechados (incluindo as cercas com grades em volta de Estadio) é de 11,10%. Devem-se estudar alternativas para
conferir maior permeabilidade visual e de circulacdo a Parte A do lote e de retirada das cercas da Parte B (Figura 9).
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A amplitude da paisagem configurada no local (Figura 11) traz a necessidade de integracdo entre as diversas atividades a serem
desenvolvidas e a necessidade de intensa arborizagdo e tratamento paisagistico.

Figura 11 — Viséo geral do SRPN
Fonte — Imagem G1/DF

A despeito da importancia desse setor para a cidade, € uma area com aspecto de abandono e de area residual que necessita tratamento
mais adequado. Identificamaos o0s seguintes problemas mais marcantes:

a) O Estadio Mané Garrincha tem enfrentado graves dificuldades de manutencéo;
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b) O Ginasio Claudio Coutinho encontra-se interditado em funcao de problemas estruturais;

c) Os amplos estacionamentos em volta do Estaddio, em mau estado de conservagdo, sdo ocupados em grande parte como
estacionamento de dnibus, interferindo negativamente na paisagem do Eixo Monumental e dando um aspecto de borda de cidade
a este setor com localizagéo téo estratégica;

d) Existe cercamento com grades em volta do Estadio, o que compromete visualmente a area situada ao lado do Eixo Monumental e
o livre circular, fato ja foi notificado pelo IPHAN;

e) Apesar das duas pequenas edificacfes existentes no estacionamento da divisa oeste (Protocolo Expresso do Tribunal de Justica
do Distrito Federal e Territérios — TIDFT e o Transporte de Integracao da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB) diminuirem a
ociosidade dos estacionamentos, estes usos ndo contribuem para que o setor exerga sua funcéo primordial de recreagéo, cultura e
lazer;

f) Falta conexao entre os diversos estacionamentos, que possuem problemas na pavimentagao, arborizacao inexpressiva e nenhuma
sinalizacao;

g) A paisagem é extremamente arida, com extensas areas pavimentadas e pouquissimo sombreamento.

h) Ao longo da via que corta o lote, e em outros trechos do Setor existem linhas aéreas de transmisséo de energia elétrica, o que

contraria a orientacdo, desde o inicio da construcdo da capital, da obrigatoriedade de implantacao de rede subterrdnea e também
determinacgéo da Portaria n® 166/2016 do IPHAN;

i) A despeito do Estédio ter sido aparentemente concluido, ndo foram arborizados os estacionamentos nem inserido nenhum elemento
gue ordene a circulacédo e melhor defina os espacos;

j) A ampliacdo das instalacdes do Centro de Convengdes foi condicionada a execugdo da passagem subterrénea e utilizagdo do
estacionamento do Estadio (Decisdo do CAUMA);

k) O autédromo encontra-se todo murado, o que compromete a relagcéo predominante dos espacos nao edificados sobre os construidos
desejada para o setor e traz um impacto altamente indesejado, que deteriora a paisagem e em nada contribui para a animagéo
urbana;

[) O autédromo também esta subutilizado.
m)Nao foram arborizadas as faixas non aedificandi em volta do Setor, o que compromete a ideia das amplas areas verdes, livres e
arborizadas, que definem o carater de cidade-parque e deveriam caracterizar o setor;
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n) O Setor como um todo carece de sinalizagédo de orientagdo aos usuarios, bem como suas edificacdes. Ha a necessidade de tornar
0 espaco inteligivel aos pedestres e usuarios;

0) De uma maneira geral, 0 setor encontra-se 0cioso e necessita de diversificacdo de atividades, considerando sua destinacao para
recreacao e lazer, para sua revitalizacao.
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DIRETRIZES:

A localizag&o central do SRPN, sua declividade suave e suas grandes dimensdes coadunam com a necessidade de otimizar a sua
utilizacdo, pois ja possui ampla infraestrutura urbana. Para tanto, faz-se necessaria a definicdo dos seus parametros urbanisticos de modo
a orientar futuras ocupacdes e possibilitar sua consolidacdo. O Plano de Uso e Ocupacédo para o SRPN deve se adequar as necessidades
da organizacao do espaco geografico da regiao tanto do ponto de vista urbano e econémico-financeiro, quanto ambiental. Sua insercao
entre o Parque da Cidade, na parte sul da cidade, e o Parque Burle Marx, na parte norte, cria a possibilidade de tratar de maneira
sustentavel e bucdlica o que hd muito era apenas intengdo de Lucio Costa. Deve-se buscar efetivar a constituigdo do emolduramento
verde do setor, conforme indicado no Documento Brasilia 57-85.

No que diz respeito as novas construgdes e ocupacdes, é fundamental que se mantenha o caréater de livre fruicdo dos espagos abertos,
sem nenhum tipo de cercamento, de modo a manté-los como espacos para usufruto da populacdo, bem como a predominéncia dos
espacos livres e abertos sobre os espagos fechados. Ja no que tange aos estacionamentos, estes podem ter 0 acesso controlado, mas
sem cercamento.

Em funcéo das amplas dimensdes existentes e do importante significado desses grandes equipamentos para a populagéo, € importante
gue o processo de reconfiguracdo do Setor e da PPP do Centro Esportivo possuam mecanismos que evitem a gentrificacdo e garantam
gue os espacos e atividades possam ser desfrutados por todas as faixas sociais e etarias.

5.1 Danova poligonal do Setor:

Inicialmente deve ser delimitada a poligonal para o Setor (Figura 12), visto que a definida pela URB 89/89 esta ultrapassada e as
poligonais existentes esbarram em problemas de imprecisédo ou falta de critérios que possam ser adotados para outros setores da
cidade. Para tanto, devem ser considerados eixos de vias e de canteiros centrais. No caso do Eixo Monumental, o meio-fio da Via
N1 deve ser o parametro utilizado. O Parecer Técnico n° 15/2017 do Iphan/DF indica ainda que sejam considerados o centro das
rotatorias. Os critérios para definicdo destas poligonais serdo utilizados para definicdo das poligonais dos outros setores no PPCUB.

Para a elaboracdo do presente Plano de Ocupacao, as primeiras diretrizes adotadas foram a definicdo de medidas que possam

proibir a edificacdo na faixa de 100 metros contados a partir do meio-fio da via N1, conforme indicado na PR 64/1 e a definicdo de

eixo de massa vegetal que possibilitard a formacdo de um conector ambiental, nos termos previstos no PDOT, entre o Parque da
Cidade e o Parque Burle Marx e nos termos previstos no MDE 128/2010 (Figuras 4 e 5).
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5.2 Diretrizes para definicdo dos parametros de uso e ocupacao do solo:

A intensificacdo e diversificacdo dos usos possibilitam gerar mais dinamismo e vitalidade para a 4rea em questado, que atualmente
se encontra em processo precoce de deterioracdo urbana. A definicdo dos usos deve respeitar as definicdes do Decreto N n° 596/67,
da Portaria n® 166/2016 do IPHAN e do art. 2° da Lei n° 4.558/2011, que determina que a TERRACAP deve implantar um complexo
desportivo para eventos esportivos, sociais, culturais e religiosos, incluindo espaco de lazer.

Deve-se ter o cuidado de evitar que atividades complementares, que poderdo constituir-se no apoio financeiro da PPP, desvirtuem
0 uso predominante definido para o setor e para tanto deve-se definir um percentual maximo para esses usos.

Estabelece-se os seguintes critérios para definicdo dos parametros de uso e ocupagéo do solo:

® Buscar diversidade de usos para o SRPN, garantindo que 0 espago ndo concentre usos somente em alguns dias da semana ou
horarios comerciais, nem que atenda apenas a um publico especifico seja relacionado a faixa etaria ou classe social.

® Garantir que as fachadas térreas sejam ativas, privilegiando usos comerciais que gerem movimentacao de pessoas em diferentes
horarios.

®  Garantir um padrao minimo de homogeneidade da paisagem através da definicdo da altura maxima para edificios de 9,00m
(nove metros).

® Estabelecer mecanismos que impeg¢am o impacto de novas edifica¢cdes na paisagem do eixo monumental.

Além da taxa de ocupacgéo de 15% e da altura maxima de 12 metros estabelecidos pela Portaria n°® 166/2016 do IPHAN, deve-se
atender o que se segue:

® Manter as caracteristicas da Parte B de prevaléncia de vazios sobre os espac¢os construidos e maximizar a relacdo de espacos
abertos e fechados na Parte A.

® Estabelecer o limite de ocupacao em cada trecho em 30%, a exemplo do admitido no Setor de Clubes.

®  Manter o livre transito e acesso ao setor, retirando todo o cercamento existente nas Partes A e B.
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® Arborizar o cinturdo verde proposto no entorno do setor (vide Figura 13).

®  Criar uma predominancia de verde no SRPN por meio da insercdo de areas verdes ajardinadas e arborizadas, bem como da
arborizagéo intensiva dos estacionamentos.

® Inserir faixa de vegetacéo nativa na lateral oeste do setor, com densa arboriza¢do, simulando um conector ambiental ligando o
Parque Burle Marx até o Parque da Cidade.

® No tocante a travessia subterranea prevista no MDE 128/10 para permitir a circulacao de pedestres, ciclistas e eventuais faunas,
sugere-se a discussdo de alternativas que garantam maior seguranca ao pedestre e menores custos, devendo ser estudada
possibilidade de instalagdo de seméaforo com funcionamento 24 horas, 7 dias por semana.

® Garantir a criagcdo de areas verdes destinadas a configurar a escala bucolica do setor.

®  Prever revestimentos que facilitem a percolacdo das aguas, especialmente nos espac¢os de estar descobertos e nos caminhos
de pedestres.

Da estruturacéo de eixos de circulacéo e éreas livres:

Para definir as propostas de estruturacdo dos eixos de circulagé@o e de areas livres foram consideradas as seguintes diretrizes:

® Manutencdo da via existente entre 0 Autédromo e o Centro Esportivo, ajustando o seu tragado viario de modo a diminuir as
velocidades hoje desenvolvidas e favorecer a seguranca de pedestres e ciclistas. A caixa da via deve ser reestruturada,
incorporando um canteiro central arborizado e amplas calcadas arborizadas com passeios continuos e livres de obstaculos e
ciclovia.

® Garantia de circulagdo interna integrada ao sistema viario existente de modo a evitar que o setor se constitua como barreira no
tecido urbano. Na parte do Centro Esportivo, criacdo de eixos de circulacdo internos tanto no sentido Norte/Sul quanto no sentido
Leste/Oeste para circulagdo de veiculos, pedestres e ciclistas, com velocidade maxima de 30 km/h.

® Interligacdo do conjunto de edificacdes e de espacos de convivio e contemplacdo por meio de eixos de circulacao de pedestres.
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®  Os acessos e estacionamentos devem ser dimensionados de modo a dar vaz&o ao volume de veiculos estimados com previsao
de areas de carga e descarga, de acomodacdo do publico na saida de edificacbes que recebam eventos com hora definida de
encerramento e de embarque e desembarque dos diferentes modais de transportes, oferecendo acessos livres e seguros, com
sinalizac&o e condi¢des de acessibilidade adequadas, sempre respeitando e priorizando a circulagdo de pedestres e ciclistas.

® Localizacdo e distanciamento entre 0s acessos as garagens com vistas a minimizacdo dos obstaculos para os pedestres e
ciclistas, promovendo maior conforto e seguranca.

® Adaptacé@o da malha viaria as curvas de nivel do terreno, de modo a reduzir a velocidade de escoamento das aguas pluviais e
promover o conforto dos pedestres.

® Dimensionamento das vias publicas urbanas de modo a garantir a adequada implantacéo de infraestrutura de drenagem pluvial,
energia elétrica, telefonia e fibras oticas, agua e esgotamento sanitario, bem como de mobiliario urbano, de forma a qualificar e ndo
comprometer ou obstruir a livre circulagédo de pedestres, ciclistas e veiculos.

® As vias publicas (o que engloba todo o espago de circulagdo, como caixas de rolamento, calgadas, canteiros, meio-fio) e outros
espacos de uso publico, devem ser definidos de acordo com a legislacéo pertinente, respeitando os principios de acessibilidade,
mobilidade sustentavel e incluséo social.

® Insercdo de mobilidrios urbanos nos eixos de circulagdo que promovam maior conforto e seguranga e configurem espacos
convidativos, assegurem a seguranca dos usuarios, favorecam o convivio da populacdo e facilitem a acessibilidade aos
equipamentos implantados. A instalacdo e localizacdo de mobiliario urbano aliada ao tratamento paisagistico e bioclimatico deve
buscar o incentivo & permanéncia dos usuarios e ndo sé a passagem pelo setor, de modo a criar um espaco com maior vitalidade
e sensacao de seguranca.

® Estabelecer conexdes dos caminhos de pedestres e ciclistas as ciclovias e passeios existentes ou projetados, interligando-os e
dando-lhes continuidade.

No sentido de estimular a circulacdo de pedestres e ciclistas no setor e favorecer sua conexdao com setores vizinhos devem ser

definidas medidas para melhorar as condi¢cbes de quem anda a pé, de transporte publico ou de bicicleta, deixando o transporte

individual em um patamar secundério sem, contudo, elimina-lo do contexto. Modalidades de tratamento com énfase no transporte

coletivo e no transporte ativo, devem ser as metas das propostas a serem executadas no setor, atendendo assim, a acessibilidade
e mobilidade para todos.
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Apresentamos como acdes a serem implementadas:

® Implantacdo de sinalizacdo de transito adequada (de preferéncia com faixas de travessia elevadas para os pedestres e ciclistas
além do uso de elementos orientadores de fluxos de pedestres, acessos, localizacdo de equipamentos e espacos de lazer);

® Qualificacéo das calcadas, que devem ser feitas com pavimento permeavel e antiderrapante e com sinalizacdo adequada, bem
como permitir uma circulacéo livre de obstaculos, com sombreamento e disponibilizacao de mobiliarios urbanos e iluminacéo, dentre
outros;

® Incremento do transporte publico, inclusive com possibilidade de um sistema integrado aos setores centrais da cidade, com maior
frequéncia em alguns horarios e dias da semana (a ser demandado futuramente junto ao DFTrans — Transporte Urbano do DF);

® Localizacdo dos acessos as garagens subterraneas pelas vias internas e ndo pela Via do Estadio;

® Proibicdo de sobreposicdo de patamares de acomodacédo de veiculos nas saidas de garagens com 0s passeios propostos e
linhas de fluxos de pedestres e ciclistas.

® Implantacdo de massa arbérea, com largura minima de 20 m, como um sistema de manchas verdes interligadas de diferentes
tamanhos e formas, com a predominancia de arvores nativas e as ja adaptadas a regidao, conformando massas que componham a
paisagem e se misturem aos diversos espagos a serem criados.

® Criagcédo de espacgos de convivio ao longo dos caminhos de pedestres, dotados de bancos e outros tipos de mobiliario urbano
gue possibilitem a ocupacédo e apropriacdo dos lugares com eventos esporadicos ou periddicos, sempre ndo permanentes que
incrementem as atividades oferecidas aos usuarios e propiciem o convivio social (a exemplo de feiras, disputa de jogos informais,
areas para meditacéo, aulas de condicionamento fisico, e outras).

® Estruturacdo dos espacos verdes, definicdo de taxa minima de area verde e exigéncia de arborizagdo dos estacionamentos de
modo a imprimir ao setor o carater de cidade-parque.

® Implantacdo de solu¢des de microdrenagem, de modo a contribuir para a diminuicdo dos problemas de drenagem pluvial que
hoje a cidade vivencia.

® Estabelecimento de iluminacédo diferenciada para melhor atender ao pedestre. Sdo necessarios, além dos postes de iluminacéo
convencionais, postes adequados a altura dos pedestres que consigam iluminar as cal¢adas e balizar os caminhos.
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A Via do Estadio (situada entre o Autédromo e o Centro Esportivo) deve ser estruturada com ciclovias e amplas calcadas
arborizadas; duas faixas de pistas de rolamento em cada sentido de trafego separadas por canteiro central minimo de 3 metros
densamente arborizado de modo a facilitar sua travessia e suavizar a paisagem urbana. Esta via deve se conectar com vias internas
e possuir condicbes para abrigar transporte coletivo. Devem ser previstas faixas de travessia de pedestres, sempre buscando as
melhores rotas.

As Vias de circulacédo internas ao Setor devem fazer a costura de distribuicao e direcionamento entre 0s varios blocos de atividades.
O tratamento para estas vias deve dar preferéncia a circulacdo e permanéncia de pedestres e ciclistas, utilizando-se de pisos
diferenciados e associando mobiliarios urbanos como bancos, lixeiras, iluminagao tanto direcional como de seguranca e destaque,
bebedouros, paraciclos, mesas, pergolados, dentre outros.

Se necessario, podem ser utilizados balizadores, sobrelevados e restricdo ao uso indiscriminado dos veiculos. Devem ser criadas
grandes alamedas e conjuntos de vegetacado, predominantemente do cerrado ou j4 adaptadas a regido, que direcionem o fluxo dos
pedestres e ciclistas.

Em relagdo ao Autédromo, € muito importante a retirada do muro existente, que forma uma grande barreira visual que prejudica e
deteriora a paisagem da cidade. A remoc¢ao dos obstaculos visuais gera grandes beneficios para a integracao e seguranca da area
publica, que se torna mais permeavel e com maior inteligibilidade e visibilidade. Seria desejavel que ali se instalassem atividades
gue melhor se conectassem ao tecido urbano e conferissem maior dinamismo urbano ao setor.

Da priorizacdo do pedestre e incentivo a utilizagdo de espacgos livres de convivio:

Estabeleceu-se como prioridade ajustar os espacos urbanos de modo a torna-los mais convidativos ao pedestre, criando
possibilidades de apropriacdo dos espacos. Devem ser observados os seguintes aspectos:

® Garantir que as circulagdes de acesso a lojas, restaurantes e equipamentos esportivos e recreativos sejam externas, de modo a
constituir “fachadas ativas”.

® Garantir a permeabilidade dos espagos e a livre circulagédo dos pedestres.

B Garantir caminhos continuos e com acessibilidade universal.
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® Dotar os passeios de condi¢cbes adequadas de conforto bioclimético, por meio de sombreamento e localizacdo de mobiliarios
gue considere o “efeito de borda”, para garantir que sejam utilizados pela populacao.

®  Dotar os passeios de iluminacdo adequada ao pedestre e configurar os espacos de modo a permitir a permeabilidade visual.

® Distribuir as atividades ao longo dos passeios e dos grandes eixos de circulagdo propostos para interconectar internamente as
atividades do setor de modo a promover o dinamismo urbano e evitar fachadas cegas e sem aberturas para 0s espacos abertos.

B Garantir fachadas térreas ativas, voltadas para o exterior e com permeabilidade fisica e visual (portas, janelas e vitrines que se
abram para a area publica de modo a promover a vitalidade e seguranca da area.

® Integrar os fluxos internos do SRPN com as distribui¢cdes dos fluxos restantes do sistema viario circundante inserido na malha
urbana existente e/ou projetadas.

® Criar eixos de pedestres e ciclistas integrados com o transporte coletivo e com os grandes equipamentos do setor e do entorno.

® Manter a continuidade do nivel do passeio publico. Caso haja desnivel, este deve ser vencido com a continuidade da calcada
em rampas amplas e adequadas a acessibilidade para a livre circulagédo de pedestres, pessoas com deficiéncia e/ou com mobilidade
reduzida, atendendo a legislacdo quanto a Norma de Acessibilidade, NBR 9050 dentre outros itens que propiciem a continuidade
da circulagéo.

®  Definir a cota de soleira para os lotes a partir do ponto médio da testada frontal da unidade, tendo como referéncia o greide da
rua de acesso e a calgcada, de modo a evitar a descontinuidade e a criagdo de obstaculo a circulacao de pessoas com dificuldade
de locomoc¢ao. Quando houver diferenca entre o nivel da calgada na divisa entre unidades, deve ser obrigatéria a construgédo de
rampas para acomodacao das diferencas de cotas de soleira dentro dos limites do lote.

® Atendimento as seguintes normas:

. Portarias N° 314/1992 e 166/2016 do IPHAN.

. Normas de Acessibilidade (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) ABNT 9050.

. Normas do Sistema Viario, Decreto n°® 38.047, de 9/3/2017.

. Normas de Urbanizacado, Decreto 38 247 de 1° junho de 2017 DODF.

. Norma da cidade sustentavel — NBR ISO 37120 de 18/01/2017, Desenvolvimento sustentavel de comunidades — Indicadores
para servicos urbanos e qualidade de vida.
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5.5 Diretrizes de Desenho Urbano:

Vedar edificacdes com mais de 100 metros de comprimento.

Garantir a distancia minima de 10 metros entre edificacfes.

Garantir “fachadas ativas” nos estabelecimentos, com circulagbes externas de acesso a unidades imobiliarias.
Vedar circulacdes internas, exceto quando essenciais para o funcionamento da atividade.

Estabelecer para a localizacdo dos acessos as garagens um distanciamento de no minimo 100 metros.
Manter os espacos livres franqueados ao uso de toda a populacéo.

Incentivar a valorizacdo e o uso dos espacos livres pela comunidade, evitando cercas vivas, obstaculos ou artificios na paisagem

gue limitam e individualizam os espagos.

Projetar para o pedestre. Os edificios devem se adequar ao coletivo e ndo o contrario.

Garantir que as testadas das unidades voltadas para os espacos livres sejam estreitas, o que garante dinamismo ao pedestre e

sensacdo de caminhos mais curtos.

Criar unidades imobiliarias com tamanhos diferenciados de modo a possibilitar que tanto empreendedores maiores quanto

menores possam investir no espaco.

Buscar solugdes que induzam a permanéncia dos pedestres, qualificando o0 espac¢o nos seguintes termos:

Inserir mobiliadrios urbanos gue atendam as necessidades locais, locados nas bordas dos espacos e com conforto térmico,
tratamento paisagistico, entre outros.

Garantir gue o tratamento do microclima local seja trabalhado diminuindo as ilhas de calor e tornando a estadia do pedestre
mais agradavel;

Instalar iluminacao prépria para pedestres além da iluminacéo para veiculos.

Garantir a permeabilidade fisica e visual.

Evitar ao maximo fachadas cegas voltadas para os eixos de circulacdo, buscando garantir a permeabilidade.
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. Buscar a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento) em todas as fachadas das edificacfes. Esta
permeabilidade deve ser tratada de maneira a se obter fachadas interativas e atrativas aos usuarios que estejam passando
ou permanecendo na area.

. Criar acessos, portas e janelas se abrindo para o espaco publico. Quanto mais portas e janelas conectando os espacos, mais
qualificado e sequro ele se torna.

® Voltar os acessos das edificacGes aos caminhos e tratar os espacgos externos de modo a minimizar o impacto da incidéncia solar
e intempéries com artificios de pergolados, marquises, galerias, sombreamento com arborizagdo bem como o uso de vidros, totens
e outros elementos que criem a sensacéo de continuidade e de pertencimento.

® Criar véarios tipos de espacos livres de uso publico, considerando as varias faixas etarias e a diversidade de interesses da
populagéo, permeado todo o setor, buscando sempre a qualificacdo da paisagem, a diversidade do desenho urbano e o conforto
ambiental.

® Assegurar a continuidade dos caminhos de interligacéo, que sdo consideradas as veias de capilaridade dentro do setor e suas
ocupacbes adjacentes do tecido urbano ja implantado. E por meio deste sistema que se produz a dinamizacao das ocupacdes, a
fluidez e a apropriagdo dos espacgos de convivio.

Diretrizes de tratamento paisagistico:

Com o tempo, o0 SRPN passara a mudar sua paisagem, formando uma massa viva tanto com vegetacao como de atratividade
dinamica. Dentro dessa dinamizagéo € necessario manter sua histdria do lugar, com a permanéncia de atividades ja existentes,
reforcadas por novas atividades que atribuam a area uma dindmica de transformacéo.

A orientacdo quanto ao projeto de paisagismo:

®  Configuracdo do Setor como parte da massa verde, compondo o emolduramento do Plano Piloto e, criando a simetria em relagéo
ao SRPS.

® Conexdo entre os setores adjacentes e a cidade como um todo.

® Previsdo de faixa arborizada e amplos passeios e ciclovias no entorno do Setor, com interligacdo com o Parque Burle Marx.
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® Integracdo de passeios, ciclovias e sistema viario de distribuicao.
®  Criacéo de espacos de estar interligados por caminhos de pedestres.
® Entremeio de &reas verdes e assentos em toda a extensao das intervencgdes, criando microclima adequado a permanéncia.

® Estruturacdo de faixa verde de ligacdo entre o Parque da Cidade (SRPS), o SDC e o Parque Burle Marx, estruturando um
conector ambiental, nos termos previstos pelo PDOT.

® Tratamento de arborizagdo em todo o Setor.

® Insercdo de vegetacdo nativa do Cerrado ou de espécies ja adaptadas a regiao.

® Insercdo e localizacdo de espécies vegetais para ndo danificar, ou interferir com o livre caminhar dos usuarios.
® |nstalagédo de pergolados para sombrear espacos de estar e lazer passivo.

® Promover a insercao de elementos fisicos de modo a dar identidade aos espagos e garantir conforto, seguranca e orientagédo
nos “eixos de acessos” através de coberturas, ventilagdo, pergolados, iluminagdo, mobiliario urbano, arborizagdo, esculturas e
dispositivos especiais para informacao;

® Insercdo das novas edificacbes de modo a preservar a visdo do espaco ao redor dos pontos de intersecdo de modais,
resguardando seu “dominio” pelos usuarios, observando questdes como topografia, paisagem e sistema viario para valorizar e
amenizar eventuais problemas decorrentes destas caracteristicas e integra-las as necessidades de seguranca.

® Definicdo de pardmetros complementares, no projeto urbanistico, visando a unidade visual das fachadas voltadas para os eixos
de circulacéo e a possibilidade de interligacdo entre as edificacdes.

® Utilizar tecnologias que permitam o reuso da 4gua na irrigagéo.
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6. PROPOSTA
6.1 Nova Proposta de Poligonal do Setor

Com o objetivo de detalhar e adequar a poligonal expressa ha URB 89/89 estamos propondo uma nova poligonal para o Setor,
considerando especialmente as novas vias existentes (vide Figura 12). A poligonal foi tragada com 0s seguintes parametros:

®  No lado sul, a partir do meio-fio das vias N1 e N2 do Eixo Monumental;

Nos lados norte, leste e oeste, no eixo das vias existentes ou, quando existentes, no eixo dos canteiros centrais das vias;

®  Onde existem rétulas, foi considerado o seu centro.

o

8 : : Figura 12 — Poligonal proposta para o SRPN

:l Poligonal do SRPN : 1.632.400,11 m2

Poligonal do lote: 1.346.278,93 m?

Edificacdes existentes

e
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Esta poligonal seré incluida na minuta do PPCUB em elaboracado e os parametros adotados serdo utilizados para a definicdo das
poligonais dos demais setores. A area resultante da poligonal proposta é de 1.632.400,11 m2 (163,40 ha).
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Para efeito de orientagédo para elaboracéo de projeto futuro de reparcelamento, foi definido um Cinturdo Verde com 35 metros de
largura medidos a partir do meio-fio norte das vias N1 e N2 e de 20 metros das demais vias que circundam o Setor (vide Figura 13).
Reservada essa area para o Cinturdo Verde, definiu-se também uma faixa de 36 metros para redesenho viario da Via do Estadio
(situada entre o Autédromo e o Centro Esportivo), considerando o meio-fio existente junto ao Autédromo como referéncia de meio-
fio da faixa de rolamento mais ao norte da Via do Estadio redesenhada.

188.200 LOCALIZACAO
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Para garantir a permeabilidade de circulagédo estabeleceu-se que deve ser mantida a Via do Estadio e garantidos eixos de circulacéo
no interior da Parte Loteavel B tanto no sentido norte/sul quanto no sentido leste/oeste para veiculos, pedestres e ciclistas. Foi
também definido que devem ser criadas faixas destinadas a espacos livres e de circulagdo, orientadas em fungéo dos fluxos e da
integracdo desejada.

Deve-se considerar a conveniéncia de alteracdo do tragcado da Via do Estadio de modo a reduzir a velocidade e melhorar a
seguranca do trafego no local. Nesse caso, a poligonal das partes loteaveis pode ser ajustada.
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6.2 Daintegracdo do SRPN com os setores adjacentes:

O Cinturao Verde proposto em volta do Setor devera funcionar como conector ambiental, especialmente na faixa junto a divisa oeste
do Setor, até atingir o Parque Burle Marx. Essa massa de vegetacao deve criar um bosque/parque, com ciclovias e pistas para
caminhadas, formatando uma grande mancha verde.

Outra funcéo do Cinturdo Verde é configurar faixa non aedificandi de emolduramento e de reforgo da fun¢éo de descolamento do
desenho do plano piloto do restante do tecido urbano.

Para garantir a amplitude da paisagem ao longo do Eixo Monumental, o afastamento de 35 metros da parte loteavel B foi
complementado com a definicdo de uma faixa de 100 metros, também medidos a partir do meio-fio da via N1, de area “non
aedificandi” , conforme afastamento do lote indicado na Planta SAIN PR 64/1 (Figura 11). Além disso, propde-se a criagdo de uma
faixa de restricdo construtiva entre esta faixa “non aedificandi” e a linha que tangencia o ginasio e o estadio, onde seriam permitidas
apenas edificagbes de pequeno porte e baixo impacto visual, a exemplo das bilheterias ja existentes.

Para garantir que os trechos para os quais estdo sendo permitidas novas edificacdes tenham caracteristicas que assegurem a
conformacdo de espacos agradaveis aos pedestres e constituidores da animagao urbana, € importante que os edificios sejam
projetados de modo a garantir a conexao entre com 0s espagos circundantes, com 0s espacos livres a serem criados e com 0s
setores vizinhos, por meio de fachadas ativas e permeabilidade de circulacao.

6.3 Sistemade circulagéo:

A Via do Estadio deve ser estruturada com amplas calcadas arborizadas; duas pistas de rolamento em cada sentido de trafego
separadas por canteiro central minimo de 3 metros, densamente arborizado e com ciclovia bidirecional em um de seus lados, provida
de paraciclos a intervalos regulares, localizados préximos a areas com vigilancia de modo a proporcionar seguranga ao ciclista.
Esta via deve possuir conexdes com as vias que permeiam o setor e seu desenho viario deve ser alterado de modo a diminuir as
altas velocidades hoje observadas. Devem ser previstas faixas de travessia de pedestres, sempre buscando as melhores rotas.

Devem ser criadas vias de distribuigdo internas na Parte B no sentido norte/sul e leste/oeste (vide Figura 16) de modo a fazer a
costura de distribuicdo e direcionamento entre os varios blocos de atividades, com desenho que crie amplas calcadas, ciclovias e
pistas para veiculos com tracado que impeca velocidade acima de 30 km/h. Essas vias devem ser arborizadas, garantindo o
sombreando dos caminhos de pedestres e ciclistas e dotadas de mobiliario urbano (especialmente bancos) e iluminacéo especifica.
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A principal funcdo dessas vias é garantir a permeabilidade de fluxos de circulagéo, evitando que o lote, que possui dimensdes
extremas, se constitua como uma barreira no tecido urbano.

O tratamento para estas vias de integracéo deve dar preferéncia a circulagéo e permanéncia de pedestres. Devem ser adotados
cuidados quanto a localizagéo dos paraciclos.

Se necessario, podem ser utilizados balizadores, sobrelevados e restricdo ao uso indiscriminado dos veiculos.

Setor de Recreagao Pablica Norte - SRPN
SISTEMA DE CIRCULACAO

m——— \/ia existente

== |igacdo leste / oeste

= Ligacdo norte/sul

== Faixa arbérea

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Parametro Universal Transversa de Mercator - UTM
Datum Horizontal SIRGAS 2000
Meridiano Central 45

N
Fuso23S
: ~ %
~ ELABORAGAO

;i COPRE SB/SUPLAN/SEGETH JUNHO 2017
Governo do Distrito Federal

\

S=——SUAL= Secretaria de E stado de Gestio do Territdrio e Habitagio

Figura 16 — Eixos de Circulacéo
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6.4 Areas de interligacéo e para o convivio da populagéo

Devem ser criadas areas de convivio e interligacdo dos diversos equipamentos e atividades, com alamedas e conjuntos de
vegetacdo, predominantemente com espécies do cerrado ou j4 adaptadas a regido, que direcionem o fluxo dos pedestres e ciclistas,
e com pisos diferenciados, conectando-se com o sistema viério de distribuicdo. Esses espacos devem ser qualificados com bancos,
iluminac&o adequada, e outros mobiliarios urbano que atraiam e recepcionem o publico. E fundamental que o modal cicloviario seja
incentivado, com a implantacdo de paraciclos em posi¢cdes que garantam a seguranca do patriménio dos ciclistas. Os espacgos de
convivio devem se destinar & populacéo em geral, sem nenhum tipo de restricdo de acesso.

6.5 Definicdo de Usos no SRPN:

A definicBo dos usos considerou a destinagdo original do Setor confirmada pela Portaria n°® 166/2016 do IPHAN (atividades
recreativas e esportivas) como usos predominantes e definiu usos complementares vinculados a essas atividades de modo a
dinamizar o uso diurno e noturno da area e para os distintos publicos, considerando-se aspectos como renda e perfil etério.
Considerou, também, a insercao de atividades culturais, nos termos da Lei n° 4.558/2011 e dos art. 163 e 165 do PLC 78/2013, art.
163 e 165, referente ao Projeto de Lei Complementar do PPCUB, que listou as atividades culturais no rol de atividades permitidas.

A definicdo de usos complementares também € necessaria para possibilitar atividades que gerem retorno financeiro como
contrapartida a manutencao dos grandes equipamentos existentes e atratividade nas diferentes horas do dia e dias da semana, o
gue a dindmica existente ndo consegue proporcionar. As atividades vinculadas ao esporte e lazer, entremeadas com grandes
espacos de areas livre arborizadas passam a ser premissas para este Setor.

Foram assim definidos Usos Predominantes — P (que devem corresponder a pelo menos 78% da area edificada) e Usos
Complementares — C que podem alcangar no maximo 22% da &rea edificada, de modo a preservar o carater recreativo e esportivo
do SRPN. Os Usos Complementares foram subdividos em Usos Complementares recreativos e culturais — Cr e Usos
Complementares sem vinculacao a atividade especifica — Cc. Esta subdivisdo permite garantir uma propor¢cdo minima de atividades
culturais (definiu-se que 1/3 dos Usos Complementares deve ser de Usos Cr).

Acredita-se que tais medidas também evitardo que atividades de comércio e prestacéo de servicos inibam o oferecimento de outros
usos menos lucrativos. Desse modo, acreditamos que o Setor possa cumprir sua funcédo sem riscos de desvirtuamento.
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Deve constar da norma urbanistica que o 6rgdo licenciador deve manter controle das &reas licenciadas para atividades
complementares, observando os limites maximos permitidos. Além disso, deve ser garantida a observancia de restricdo de
ocorréncia das atividades indicadas no Anexo Il no pavimento térreo, de modo a assegurar o dinamismo desejado.

Atendendo a demanda apresentada pela Terracap de criacdo de uma area para instalacdo de atividades de comércio e servigcos
ligadas ao uso de lazer e recreacdo na Parte B do lote existente, foram propostas, entre o Estadio e a Via do Estadio, além das
atividades esportivas, culturais e recreativas, atividades complementares a estas. A definicado das atividades considera o objetivo de
dar maior vitalidade ao Setor nos varios periodos do dia e nos varios dias da semana, sempre observando sua interatividade com
0s usos predominantes do SRPN.

Estima-se que as atividades de cinemas e casas noturnas, juntamente com academias, restaurantes e teatros, bem como com
atividades outras atividades complementares vinculadas, possibilitardo mesclar atividades diurnas e noturnas. Essas atividades
devem interagir com os espacos abertos, mantendo nos eixos de circulagdo suas fachadas ativas.

Acreditamos que a conjugacdo dos usos predominantes (esportivos e recreativos) e complementares (culturais, de comércio,
institucionais e de prestacéo de servigos) possibilitar4 a atracdo de publico de varias faixas etarias. Ja a qualificagdo de espagos
livres dentro dos lotes garantird o seu usufruto por toda a populacao, independentemente do seu poder aquisitivo.

Apresentamos no Anexo Il a listagem das atividades permitidas, indicadas de acordo com o Decreto n° 38.047, de 9 de margo de
2017, que aprova a Tabela de Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal. Nessa tabela estéo indicados
0s usos predominantes (atividades esportivas e recreativas) e 0s usos complementares, que incluem atividades culturais,
institucionais, de comércio e prestacéo de servicos. A Tabela também indica os usos que ndo podem acontecer no nivel térreo.

E desejavel e recomendavel que o Contrato de Concesséo inclua clausulas que garantam a oferta de atividades acessiveis as
populacdes de menor poder aquisitivo (especialmente as relativas a servigos de alimentagéo) e que por ocasido da realizagdo de
eventos se preveja uma cota social para vendedores ambulantes e pequenos expositores.

A é&rea hoje ocupada pela CEB dentro do lote existente deve ser convertida em &rea publica para formalizacdo de Contrato de
Concessao de Uso, nos termos da Lei Complementar n® 755/2008.
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6.6 Definicdo das Taxas de Construcéo e dos Coeficientes de Aproveitamento dos trechos:

Com o objetivo de definir as taxas de ocupacdo no Setor, partiu-se do potencial maximo de ocupacdo permitido pela Portaria n°
166/2016 do IPHAN que define como 15% da area do setor (vide Anexo 1). A partir da definicdo da poligonal do Setor, proposta no
ambito da reformulacéo da minuta do PPCUB, com &rea de 1.632.400,11 m2 (163,40 ha), foi possivel estabelecer o maximo de area
de ocupacao no Setor, que restou definida como 244.860,02 mz.

Foram definidos trechos para auxiliar a definicdo dos percentuais de ocupacédo e construcao. Esta definicdo se deu no sentido de
evitar impacto visual junto ao Eixo Monumental e também evitar a aglomeracao do potencial construtivo em uma Unica area.

A definicdo das taxas de ocupacao e dos coeficientes de aproveitamento considerou a demanda da Terracap (Cenario 1 — Tabela
1). No entanto, como a Parte A loteavel ndo admite muita ocupagédo em funcdo da existéncia do Autédromo e a Parte B loteavel
possui uma grande faixa non aedificandi de 100 metros a partir do meio fio oeste da Via N1 do Eixo Monumental e 70 metros da
Via N2, a area disponivel para novas edificagdes ficou muito concentrada nos trechos Bla e B3.

Foi entdo analisada a possibilidade de reducéo das areas de ocupacdo de modo a estabelecer uma melhor relagdo de espacos
abertos e fechados, visto que essa é uma caracteristica da escala bucélica.

Foram simuladas possibilidades de inser¢cdo de novas edificagbes com taxas de ocupacdo variadas, de modo a verificar a
compatibilidade com os principios e diretrizes do trabalho, preservando as caracteristicas da escala bucdlica, que é a prevaléncia
dos espacgos abertos sobre os espacos fechados. Essas simulagfes de massas construtivas orientaram alguns ajustes e redugdes
nas taxas de ocupacéo dos trechos. Estabeleceu-se a taxa de ocupagédo maxima de 30% para cada trecho, a exemplo do que ocorre
nos setores de clubes, que compdem a escala bucdlica a leste do Plano Piloto, de modo a evitar a concentracao excessiva do
potencial construtivo e criando uma densidade de edificagdo ndo desejada para o setor.

A partir desses estudos e das ponderagfes colhidas junto ao IPHAN, ao GTE/ACT e a CT/PPCUB, foi feita uma proposta com a
reducédo da taxa de ocupacéo solicitada pela Terracap, mas conservando o potencial construtivo (Cenario 2 — Tabela 1).

A despeito da Portaria do IPHAN indicar a Taxa de Ocupacdo Maxima do setor em 15%, a proposta ora apresentada prevé uma
ocupacao de 12,5%, variavel em cada trecho.
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Paralelamente, o coeficiente de aproveitamento, acaso se considerasse a edificagdo em trés pavimentos de toda a area ocupada,
seria 0,45, 0 que resultaria num acréscimo construtivo de aproximadamente 295.000 m2, o que certamente geraria um impacto muito
grande e indesejado no setor e nas proximidades. Definiu-se assim um coeficiente de 0,26 para o setor, diferenciado em cada um
dos trechos, conforme Tabela 2.

As taxas de construcao de cada trecho do Plano de Uso e Ocupacéo do SRPN foram definidas de acordo com a poligonal proposta
no PLC e seguem com uma proposta de articulacdo entre as principais atividades e espacos. As novas edificacbes possibilitardo
dar sustentabilidade financeira & gestdo do Centro Esportivo.

A partir desse potencial maximo de ocupacéo foram definidos os potenciais maximos de construcao, considerando-se as edificacdes
existentes e eixos de circulacdo, bem como estudando potenciais de acréscimo de possiveis. Esses estudos orientaram a
distribuicdo de volumes no SRPN, a partir dos fluxos desejados e da revitalizacdo proposta para o Setor, sem deixar de considerar
as limitac6es de ocupacao na area do Autédromo e a baixa ocupacao nos trechos contiguos ao Eixo Monumental.

TABELA 1 — RESUMO DOS CENARIOS DE OCUPACAO PARA A PMI DO CENTRO ESPORTIVO

AJUSTE DA DEMANDA DA TERRACAP PARA A PARTE B
Cenério 1 - Sol. Terracap Cenério 2 - P6s GTE / CT-PPCUB
ACT Térreo Sobreloja Térreo Sobreloja
(area de constr. solicitada) | (area de ocup. solicitada) (area de ocup. proposta)
Loja Satélite 12.000 11.000 1.000 7.500 4.500
Loja Ancora 9.000 8.000 1.000 6.000 3.000
Cinema 11.250 10.950 300 9.750 1.500
Casa Noturna 2.160 1.760 400 1.400 760
Restaurantes 4.500 4.500 3.000 1.500
Clinicas 11.700 11.700 11.700
Teatro 13.000 11.500 1.500 8.600 4.400
Praca de Alimentagéo 7.200 7.200 6.200 1.000
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Academia 10.000 9.500 500 9.000 1.000

Subtotal 80.810 64.410 16.400 51.450 29.360

Adequacgbes 15.000 5.500 9.500 5.500 9.500
69.910 25.900 56.950 38.860

Total 95.810 95.810 95.810

A area da Academia foi reduzida em 3.500m2 pois sua construcéo se dara com a demoli¢cdo do Ginasio Claudio Coutinho, para o qual

estimamos essa area de ocupagao.

TABELA 2 — DISTRIBUICAO DA TAXA DE OCUPACAO E COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO PARA OS TRECHOS A E B DO SRPN

Trecho A Trecho Bla Trecho B1b Trecho B2 Trecho B3
Taxa de Ocupagéo 7,166% 30,000% 14,969% 19,930% 30,000%
Coeficiente de Aproveitamento 0,111 0,423 0,222 0,612 0,515

A proposta leva em consideracgéo a ocupacao estimada das ocupaces existentes e a area das construcdes existentes apresentada pela
Terracap, bem como as areas minimas apresentadas no Estudo de Viabilidade da PMI para viabilizar a gestdo do Complexo. Esses dados
devem ser posteriormente confirmados pelo proprietario ou gestor do lote junto ao 6rgao responsavel pelo licenciamento de obras e
atividades de modo a permitir a edicdo das normas e o célere licenciamento das novas ocupacdes e o controle e transparéncia de todo o
processo. A falta de acuidade nos dados das edificagfes existentes podera prejudicar a aprovagéo e o licenciamento futuro de novas
edificacoes.

Apresentamos a seguir um conjunto de graficos e tabelas comparativas do aumento das areas de ocupacao considerando cada uma das
Partes e Trechos definidos neste Plano e das areas de construcao e ocupacao existentes e propostas. As planilhas relativas aos célculos
constam do Anexo I.
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DISTRIBUICAO DA OCUPACAO NO SETOR DISTRIBUICAO DA TAXA DE OCUPACAO
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AREAS DE OCUPAGAO EXISTENTES E PROPOSTAS

PARTE B 155.263,22

244.860,02
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Total 164.179 164.179 3.284 3.284 82.090 82.090
DISTRIBUICAO DA AREA SOLICITADA NA PARTE B POR TRECHO
Térreo Sobreloja Total

Trecho Bla 14.925 6.175 21.100
Trecho Blb 5.500 9.500 15.000
Trecho B2
Trecho B3 36.525 23.185 59.710
Total - Lote B 56.950 38.860 95.810

AREAS DE OCUPACAO NA PARTE B LOTEAVEL

Area Ocupagado Existente | Ocupagao Acrescida Ocupagao Total
TadE A 680.743,86 8.268,72 40.513,39 48.782,11
T Bl 72.649,78 6.766,14 15.028,79 21.794,93
Frerdie By 177.919,06 20.434,75 6.197,95 26.632,70
Trecho B2 351.834,40 70.107,84 12,76 70.120,60
Tz T8 122.383,28 - 36.714,98 36.714,98
TOTAL loteavel 1.405.530,38 105.577,45 98.467,87 204.045,32
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ESTUDO PARA DEFINICAO DA AVEB

Area A. Imperm. Exist. Area Perm. Exist. Cinturdo Verde Dif. (A. Perm.Ex. - C V) AVEB Solic.
SRPN 1.632.400,11
Parte A 794.695,18 305.975,80 488.719,38 55.224,44 433.494,94
Parte B 837.704,93 633.280,62 204.424,31 80.110,15 124.314,16
Total 1.632.400,11 939.256,42 693.143,69 135.334,59 557.809,10
Parte A loteavel 680.743,86 272.297,54
Parte B lotedvel 724.786,52 289.914,61
Total parcelavel 1.405.530,38 562.212,15
CALCULO DA ARBORIZACAO
AVEB estac AVEB bosque Cinturao Verde Total
Areas Arborizadas Parte
A 136.148,77 68.074,39 55.224,44 259.447,60
Areas Arborizadas Parte
B 144.957,30 72.478,65 80.110,15 297.546,11
Total 281.106,08 140.553,04 135.334,59 556.993,70
CALCULO DE AREAS PERMEAVEIS
AVEB bosque AVEB jardins Cinturdo Verde Total
Areas Permedveis Parte A 68.074,39 68.074,39 55.224,44 191.373,21
Areas Permedveis Parte B 72.478,65 72.478,65 80.110,15 225.067,45
Total 140.553,04 140.553,04 135.334,59 416.440,67
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Definicdo de Taxa Minima de Areas Verdes para garantir a caracterizacdo da escala bucolica:

Por se tratar de um setor em que deve predominar a escala bucélica, adotou-se o conceito “Area Verde Estruturante da Escala
Bucdlica— AVEB” de modo a garantir a sua qualificagdo como o outro “pulmao” da cidade, a exemplo do que acontece com o Parque
da Cidade, no Setor de Recreacédo Publica Sul — SRPS.

Foi feito um levantamento quantitativo aproximado das areas verdes e impermeabilizadas no SRPN, o que permitiu a definicdo da
Taxa minima de area verde para configuracdo da sua escala bucdlica (vide Figura 10).

As éareas verdes destinadas a configurar a escala bucdlica devem ser de no minimo 40% da area do lote. Estacionamentos
adequadamente arborizados podem ser contabilizados como até 50% da AVEB. Nos 50% restantes, metade deve ser de areas
arborizadas com arvores de médio e grande porte e metade gramadas ou tratadas paisagisticamente. Nao é permitida a ocupacao
em subsolo nas areas destinadas a AVEB, de modo a viabilizar o crescimento das arvores do Cerrado, que possuem raizes que
alcancam profundidades de 10 a 15 metros, chegando a atingir 18 metros. Serdo desconsiderados do célculo de area verde
palmeiras e similares. Deve ser dada preferéncia a arvores nativas do cerrado na arborizacao.

Definicdo da altura das edificagdes:

Foi definida a altura maxima das edificacdes em 9 metros, excluida a caixa dagua, que pode alcancar 12 metros. Excetuam-se
cinemas, teatros e casas de shows, que podem alcancgar a altura maxima de 12 metros, incluida a caixa d’agua e estadios, ginasios
e quadras poliesportivas, que terdo sua altura determinada por laudo técnico aprovado pelos érgéos distrital e federal responsaveis
pela gestdo do patriménio do Conjunto Urbanistico de Brasilia. Este parametro atende a altura maxima estabelecida pela Portaria
n° 166/2016 do IPHAN.

Adicionalmente, este PUOC define uma faixa de restricdo de altura de edificacdes (altura maxima de 7 metros), na faixa situada
entre a faixa non aedificandi e linha que tangencia o estadio Nilson Nelson e o Estadio Mané Garrincha (vide Figura 15).
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6.9 Diretrizes para as redes de infraestrutura urbana:
As redes aéreas existentes ao longo da Via do Estadio devem ser removidas, face ao que determina o inciso I, do art. 64, da
Portaria n°® 166/2016 do IPHAN.

As infraestruturas a serem implantadas devem considerar os atributos ambientais e de preservacdo. A permeabilidade, drenagem,
protecdo do solo e iluminacdo subterrdnea devem ser tratados com prioridade e de maneira a trazer uma tecnologia de
requalificacdo dos espacos e de sustentabilidade ambiental.

As concessionarias de servicos publicos devem ser consultadas quanto a:
u existéncia de interferéncias com redes e servicos existentes e/ou projetados para a area do parcelamento;

. capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto.

Deverdo ser consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova Capital — NOVACAP (sistema viario e
drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia — CEB (abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento
Ambiental do Distrito Federal — CAESB (abastecimento de agua e esgotamento sanitario) e Servico de Limpeza Urbana — SLU
(residuos solidos).

As consultas deverao ser realizadas com base neste Plano de Ocupacéo para a elaboragéo do projeto e das normas urbanisticas.

Devem ser observadas as curvas de nivel existentes no Setor e previstas tecnologias que permitam a percolag¢éo das aguas pluviais
em suas areas com diferentes tratamentos de piso e captacdes. A implantacdo de estruturas de amortecimento das aguas pluviais
e reservatorios subterraneos para a captacdo destas, sdo modalidades necessarias no setor, diminuindo inclusive a sobrecarga
sobre as redes de drenagem existentes. As aguas captadas devem ser utilizadas na manutencéo das areas abertas do entorno das
edificacdes e mesmo para a manutencao da vegetacado a ser ali implantada.

Além disso, apresentamos as seguintes recomendacodes:
= As instalacdes necessarias devem receber tratamento paisagistico.
m As redes aéreas devem ser enterradas.

. As certificacfes de qualidade da edificacdo do Estadio emitidas por ocasido da Copa do Mundo de 2014 devem ser mantidas.
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CONCLUSAO E PROPOSICOES FINAIS

O presente estudo urbanistico foi elaborado com o objetivo de apresentar alternativa de viabilizag&do para a gestao equilibrada e eficaz do
Centro Esportivo situado na Parte B do SRPN, ajustando-o aos principios de preservac¢do do Conjunto Urbanistico de Brasilia. Uma das
premissas da proposta € de qualificar os amplos espacos livres existentes que ndo se conectam cidade, sdo indspitos e pouco atrativos.
O Plano foi elaborado para a totalidade do Setor, especialmente porque o Setor é hoje formado por um Unico lote. Para isto, foram
definidos parametros de uso e ocupacgdo urbana e diretrizes gerais de implantacédo. Buscou-se criar a possibilidade de constituicdo de
uma éarea dindmica e atrativa, que possibilite a revitalizacdo dos equipamentos esportivos existentes e a criacdo de areas de recreagéo.
A mescla das atividades predominantes esportivas e de recreagdo com atividades culturais, institucionais e de comércio e prestacdo de
servigos possibilitard o melhor aproveitamento da area, hoje subutilizada. Acreditamos que 0s novos pressupostos de ocupacéo irdo
contribuir para que o Setor se consolide como polo esportivo e recreativo e que desempenhe um papel de integracéo entre setores hoje
atualmente desconexos da malha desta parte da cidade, consolidando-se ainda como mancha verde estruturante da escala bucdlica e
emolduradora do Plano Piloto de Brasilia.

E fundamental para o sucesso das ocupacfes propostas que o sistema de circulagdo de transporte coletivo seja ajustado de modo a
aumentar a frequéncia em dias de eventos, finais de semana e feriados, atendendo ao Setor e integrando-o a malha de transporte publico,
inclusive proporcionando o transporte publico ao longo das horas da noite/madrugada, preferencialmente adentrando o SRPN pela Via
denominada nesse PUOC “Via do Estadio”.

Também é importante que se adotem medidas no sentido de evitar a “gentrificagéo” do espacgo, por meio da oferta de produtos e servigos
acessiveis a populacdo de todas as faixas de renda.

Por fim, recomendamos que seja dada ampla transparéncia ao processo de gestdo da area, por meio da apresentacao sistematica,
objetiva e organizada dos dados referentes aos licenciamentos expedidos pelo Poder Publico, dos valores arrecadados e dos
investimentos realizados e dos resultados obtidos, demonstrando as melhorias alcan¢cadas nos espagos livres e equipamentos a partir do
momento.
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8. EQUIPE TECNICA
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ANEXO | — Célculo de Areas de Ocupacdo no SRPN

Taxa Ocup. Pot. de ocupagdo exist e
Areado SRPN | 1.632.400,11 Prop.: 12,50% acresc 204.050,01
Area ocupavel Coef. Aprov. Pot. Constr. exist. e de
SRPN (15%) 244.860,02 Prop.: 0,26 acréscimo 424.424,03
Estudo para definicao da Taxa de Ocupagao
Area Ocup. | AreaOcup. | Area Ocup. — Pt Ocup Tx Ocup Pt Ocup Distr. Pot Distr. Pot Distr Pot Distr. Pot
Area Trecho Exist. Acr. Inic. Total ™xO0 : Arr Parte Arr Pt Parte Arr | SRPN Arr Ocup (%) Ocup (m?) Ocup Ocup Partes
Total - Parte A
7,020% 7,166%
lotedvel 680.743,86 | 8.268,72 39.500,00 47.768,72 7,0171% °| 47.788,22 7,020% | 47.788,22 ! °| 48.782,11 7,166% | 48.782,11
29,860% 30,000%
Trecho Bla 72.649,78 6.766,14 14.925,00 21.691,14 29,8571% 21.693,22 21.794,93
14,580% 14,969%
Trecho B1b 177.919,06 20.434,75 | 5.500,00 25.934,75 14,5767% 25.940,60 26.632,70
19,930% 19,930%
Trecho B2 351.834,40 70.107,84 70.107,84 19,9264% ’ 70.120,60 ’ 70.120,60
29,850% 30,000%
Trecho B3 122.383,28 - 36.525,00 36.525,00 29,8448% 36.531,41 ’ 36.714,98
Total - Parte B 21.421924%
loteavel 724.786,52 97.308,73 56.950,00 154.258,73 21,287072% | 154.285,83 21,290% | 154.307,05 : 155.263,22 21,422% | 155.263,77
TOTALAeB
parcelaveis 1.405.530,38 | 105.577,45 96.450,00 202.027,45 202.074,05 202.095,27 204.050,01 | 12,499713% | 204.045,32 204.045,87
SRPN 1.632.400,11 12,3761% 12,380253% 12,50%
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ANEXO Il - TABELA DE USOS E ATIVIDADES PERMITIDAS POR TRECHO

USOS SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
COMERCIAL A |Bla|Blb | B2 | B3
4713-0/01 Lojas de departamentos ou magazines Cc | Cc | Cc | Cc

Lojas de variedades, exceto lojas de departamentos ou
magazines (comércio varejista ndo especializado sem
4713-0/02 predominéncia de géneros alimenticios em estabelecimentos Cc | Cc | Cc | Cc
de pequeno porte que oferecem miudezas, quinquilharias e
outras mercadorias variadas)

4721-1/02 Padaria e confeitaria com predominancia de revenda Cc | Cc | Cc | Cc

4721-1/03 Comeércio varejista de laticinios e frios Cc | Cc | Cc | Cc

4721-1/04 Come_:rmo vare_Jls:ta de doce_s, balas, bombons e s_emelhantes ce | ce leel ce | ce
(baleiro constituido com microempreendedor individual)

4723-7/00 Comércio varejista de bebidas Cc | Cc | Cc | Cc | Cc

4729-6/01 Tabacaria Cc | Cc | Cc | Cc | Cc

4729-6/02 Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia Cc | Cc | Cc | Cc | Cc

Comércio varejista de produtos alimenticios em geral ou
especializado em produtos alimenticios ndo especificados

STZHEE anteriormente (sorveteiro constituido como B “ BN Cc I
microempreendedor individual)

4731-8/00 Comeércio varej!sta de combqst|ve|§ para veiculos ) Ce
automotores (vinculado obrigatoriamente ao Autédromo)
Comércio varejista de lubrificantes (vinculado

TSR obrigatoriamente ao Autédromo) e

4751-2/01 Comeércio varejista especializado de equipamentos e ce lce | ce | ce

suprimentos de informética
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Usos SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
COMERCIAL A |Bla |B1B| B2 | B3
4751-2/02 Recarga de cartuchos para equipamentos de informatica * Cc | Cc | Cc | Cc
4752-1/00 Comer_(:lo varejista esEemahzado de equipamentos de ce lece | ce | ce
telefonia e comunicacéo
4753-9/00 Comercm varejlsta, es_peC|aI,|zado de eletrodomésticos e
equipamentos de audio e video
4756-3/00 Come(c!o varejista especializado de instrumentos musicais e ce | ce lece |l ce | ce
acessorios
4761-0/01 Comércio varejista de livros Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
4761-0/02 Comércio varejista de jornais e revistas Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
4761-0/03 Comércio varejista de artigos de papelaria Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
4762-8/00 Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
4763-6/01 Comércio varejista de brinquedos e artigos recreativos ce | ce leel ce | ce

(brinquedos, jogos - eletrénicos ou nao - e artigos recreativos)

Comércio varejista de artigos esportivos (equipamentos e
4763-6/02 materiais esportivos, artigos do vestuério e acessorios Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
especializados para a pratica de esportes)

4763-6/03 Comeércio varejista de bicicletas e triciclos; pecas e acessorios Cc
4763-6/04 Comércio varejista de artigos de caca, pesca e camping Cc | Cc | Cc | Cc
4771-7/01 Comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem ce | ce | ce | ce

manipulagdo de férmulas

Comércio varejista de produtos farmacéuticos, com

. ~ . Cc | Cc | Cc | Cc
manipulagdo de férmulas

4771-7/02
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USOS SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
COMERCIAL A |Bla |B1B| B2 | B3
4771-7/03 Comércio varejista de produtos farmacéuticos homeopaticos Cc | Cc | Cc | Cc

Comércio varejista de cosmeéticos, produtos de perfumaria e

4772-5/00 de higiene pessoal Cc | Cc | Cc Cc
4773-3/00 Comércio varejista de artigos médicos e ortopédicos Cc | Cc Cc
4774-1/00 Comércio varejista de artigos de Gptica Cc | Cc | Cc Cc
4781-4/00 Comeércio varejista de artigos do vestuario e acessorios Cc | Cc | Cc Cc
4782-2/01 Comércio varejista de calcados Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
4782-2/02 Comércio varejista de artigos de viagem Cc | Cc | Cc Cc
4783-1/01 Comeércio varejista de artigos de joalheria Cc Cc
4783-1/02 Comércio varejista de artigos de relojoaria Cc | Cc | Cc Cc
4785-7/01 Comércio varejista de antiguidades Cc | Cc | Cc Cc

Comércio varejista de outros artigos usados (numismatica,
4785-7/99 filatelia, sebo, méveis, utensilios domésticos, materiais de Cc | Cc | Cc Cc
demolicdo e outros)

4789-0/01 Comércio varejista de souvenires, bijuterias e artesanatos Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
4789-0/02-A Comeércio varejista de plantas e flores naturais (floriculturas) Cc | Cc | Cc Cc

4789-0/03 Comeércio varejista de objetos de arte Ce

4789-0/08 Comércio varejista de artigos fotogréaficos e para filmagem Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
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Usos SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
INSTITUCIONAL A |Bla|Blb | B2 | B3
3511-5/01 Geracéo de Energia Elétrica * | Cc [Cc |Cec |Cc [Ce
5911-1/01 Estldios cinematograficos * | Ce Cc Cc
5911-1/02 Producéo de filmes para publicidade * Cc
5911-1/99 Atividades de prodqggo anematoglrgflca, de wdt_eos e de * | oo Ce Ce
programas de televisédo ndo especificadas anteriormente
5912-0/01 Sgrwgos de dublager_n (Ql'JbIador constituido como * Ce
microempreendedor individual)
5912-0/02 Servi¢cos de mixagem sonora em producdo audiovisual * Cc
5912-0/99 Atividades de pos-p_roNduc;?o cmem_a_tograflca, de_ videos e de * ce | ce Ce
programas de televisdo ndo especificadas anteriormente
5914-6/00-A | Atividades de exibi¢cdo cinematogréfica - drive in P
5914-6/00-B A_t|V|dades de eX|b_|gao cmematograf_ma (salas de cinema, Cr Cr Cr Cr Cr
cineclubes, ao ar livre, exceto drive-in)
5920-1/00 Atividades de gravacao de som e de edi¢cdo de musica * Cc (== Cc
6010-1/00 | Atividades de radio * [ Cc | Cc | Cec|Cc|Cc
8425-6/00 Defesa_ Civil (dlrggao e funcionamento (_jo corpo de * | ce | ce lcel ce | ce
bombeiros, servicos de lanchas contra incéndios)
8591-1/00 Ensino de esportes P P P P P
8592-9/01 Ensino de danca * P P P P P
8592-9/02 Ensino de artes cénicas, exceto danca * | Cc | Cc|Cc|Cc|Cc
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SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
INSTITUCIONAL A |Bla|Bilb | B2 | B3
Ensino de musica (instrutor de masica constituido como
ez microempreendedor individual) ce | Cep e Cece
8592-9/99 Ensino de arte e cultura ndo especificado anteriormente Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
Ensino de idiomas (instrutor de idiomas constituido como
BEREETHIY microempreendedor individual) B “c e
8599-6/01 Formacao de condutores Cr Cr | Cr Cr
8599-6/02 Cursos de pilotagem Cr Cr | Cr Cr
i Producéao teatral (producéo e promocao de apresentacoes - ) )
s companhia de teatro...) = i = L e
9001-9/02 Producéo musical (producéo e promocéo de grupos musicais) Cr Cr Cr Cr Cr
9001-9/03 Producéo de espetaculos de danca (producdo e promogéao de Cr cr ler |l o | er
grupos de danga)
9001-9/04 Rrodugao de espeN:tacqus circenses, de mgrlonetes e ce | ce | ce Ce
similares (producado e promocédo de espetéaculos)
Atividades de sonorizacao e de iluminacdo (exclusivamente
9001-9/06-A disc jockey ou video jockey constituido como Cc | Cc Cc
microempreendedor individual - escritério)
Atividades de sonorizacéo e de iluminacéo (producéo e
9001-9/06-B promocéao de atividades de apoio as atividades artisticas Cc | Cc Cc
(inclusive disc jockey ou video jockey)
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Usos SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
INSTITUCIONAL A |Bla |Blb | B2 | B3

Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares nao
especificados anteriormente (producao e promocéao de

9001-9/99 espetéculos de luz e som, de pirotecnia, atividades de Cr Cr | Cr | Cr | Cr
diretores, produtores, apresentadores de televisao e radio,
cenografia, elaboracéo de roteiros, outros)

9002-7/01 Athlplades de artistas plasticos, jornalistas independentes e Cr cr ler |l o | e
escritores

: Gestédo de espacos para artes cénicas, espetaculos e outras ) )

S0 atividades artisticas = Cr . L e

9101-5/00 Atividades de bibliotecas e arquivos Cr Cr Cr Cr

9102-3/01 A_t|V|,d_ades de museus e (_je exploracéo de lugares e prédios Cr Cr Cr Cr Cr
histéricos e atracdes similares

9311-5/00 G_egtao de mst_alfig_oes de esportes (estadios, arenas, = = = = =
hipédromos, ginasios, quadras, ...)

9312-3/00 Clubes sociais, esportivos e similares P P P P P

9313-1/00 Atl\,/ldad’e_s de condicionamento fisico (academias, centros de = = = = =
saude fisica, ...)

9319-1/01 Produg:io € promogao de eventos esportivos (producéo, = = = = =
regulacdo, organizacéo de eventos, ... )

9319-1/99 Outras auwda_des esportivas nao espemflca}da}s anteriormente p p = p p
(pesca esportiva e de lazer, atividades de arbitros, atletas, ...)
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Usos SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
PRESTACAO DE
SERVICOS A |Bla|Bilb | B2 | B3

4950-7/00 Trens turisticos, teleféricos e similares Cr | Cr | C | Cr | Cr

5223-1/00 Estac'lonamento de veiculos (edificios garagem e parques de | % ce | cc lce |l ce | ce
estacionamento)
Servigos de entrega rapida (delivery) (inclusive bikeboy -

5310-5/02 ciclista mensageiro - constituido como microempreendedor Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
individual)

5590-6/99 Outros aIOJamento_s ndo especificados anteriormente * ce | ce
(alojamentos coletivos para estudantes)

5611-2/01 Restaurantes e similares Cc | Cc | Cc | Cc | Cc

5611-2/02 Bargs e outros estabelecimentos especializados em servir ce | ce lece |l ce | ce
bebidas

5611-2/03 Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares Cc | Cc | Cc | Cc | Cc

6201-5/01 Desenvolvimento de programas de computador sob * ce | ce Ce
encomenda

5612-1/00 Sgrwgos ambulantes de alimentacéo - preparacao dos * | ce | ce lce | ce | ce
alimentos

6201-5/02 Web design *| Cc | Cc | Cc | Cc|Cc

6204-0/00 Consultoria em tecnologia da informacgéo * Cc | Cc Cc

6209-1/00 Suporte tecrllco, manutengao e outros servigos em tecnologia | 4 ce | cc | ce Ce
da informacao

6391-7/00 Agéncias de noticias Cc | Cc Cc

6421-2/00 Bancos comerciais Cc | Cc Cc
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USOS SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
PREEEC%ES)SDE A [(Bla|Blb | B2 | B3
6423-9/00 Caixas econdmicas Cc (== Cc
6432-8/00 Bancos de investimento * Cc Cc
6438-7/01 Bancos de cambio Ce Cc
6619-3/03 Representacdes de bancos estrangeiros * Cc Cc
6619-3/04 Caixas eletronicos Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
7311-4/00 Agéncias de publicidade * Cc Cc
7312-2/00 Ogiiﬂfgzn(;inctgrgin?izgggs para publicidade, exceto em * ce lce | ce | ce
7319-0/01 Criacdo de estandes para feiras e exposicoes * Cc | Cc Cc
7319-0/02 Promocao de vendas * Cc | Cc Cc
7319-0/03 Marketing direto * Cc | Cc Cc
7319-0/04 Consultoria em publicidade * Cc | Cc Cc
7319-0/99 (a)r:it;ﬁzri:i;/:qclzdes de publicidade nédo especificadas ce | ce Ce
7410-2/02 Design de interiores * Cc | Cc Ce
7410-2/03 Design de produto * Cc | Cc Cc
2410-2/99 Atividades de design ndo especificadas anteriormente * ce | ce Ce

(servigos de design gréfico...)
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Usos SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
PRESTACAO DE
SERVICOS A |Bla |Blb | B2 | B3
7420-0/01-A AthldaQes de Qrodugag de fotografias, exceto aérea e ce | ce Ce
submarina (fotografos independentes)
7420-0/01-B Atividao!es de producéo de fotografias, exc_:eto aerea e ce | ce Ce
submarina (fotos para documentos, para fins comerciais, ...)
7420-0/02 Atividades de producéo de fotografias aéreas e submarinas Cc | Cc Cc
7420-0/03 Laboratquos fotograficos (r.evglgdor fotografico constituido * ce | ce Ce
como microempreendedor individual)
7420-0/04 Filmagem de festas e eventos * Cc | Cc Cc
Agenciamento de profissionais para atividades esportivas,
7490-1/05 culturais e artisticas (agéncias de modelos, empresarios de * Cc | Cc Cc
artistas, ...)
Aluguel de equipamentos recreativos e esportivos (barcos,
7721-7/00 bicicletas, cadeiras e guarda sois, mesas de sinuca e bilhar, Cc | Cc Cc
brinquedos néo eletronicos, ...)
7722-5/00 Aluguel de fitas de video, DVDs e similares Cc | Cc Cc
7723-3/00 Aluguel de objetos do vestuario, joias e acessorios Cc | Cc | Cc | Cc | Cc
7911-2/00 Agéncias de viagens Cc | Cc Cc
7912-1/00 Operadores turisticos Cc | Cc Cc
7990-2/00 Servigos de reservas e,ogtros servigos de turismo nédo espec. ce | ce Ce
anteriormente (guia turistico)
8030-7/00 Atividades de investigacao particular * Cc | Cc Cc
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USOS SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS

PRESTACAO DE

SERVICOS A |Bla |Blb | B2 | B3

Servigos combinados de escritdrio e apoio administrativo
(prestacédo de servicos a empresas e escritérios virtuais,

8211-3/00 servicos de recepcgao, planejamento financeiro, contabilidade, * Cc | Cc Cc
arquivamento, preparagédo de material para envio pelo correio,
...
8219-9/01 Fotocopias * Cc | Cc Cc
8230-0/01 Servigos de organizagdo de feiras, congressos, exposicdes e | & ce | ce Ce
festas
8230-0/02 Casas de festas e eventos Cr | Cr | C | Cr | Cr
8299-7/04 Leiloeiros independentes (inclusive autbnomo) * Cc | Cc Cc
8299-7/06 Casas lotéricas Cc | Cc Cc
8299-7/07 Salas de acesso a internet Cc | Cc Cc

Outras atividades de servigos prestados principalmente as
empresas nao especificadas anteriormente (estenografia,

8299-7/99 ta_qu[graflz_a, captac,:ao de |magens~de reunioes, servigos de * ce | ce Ce

clipping, impresséao e de colocacéo de codigo de barras para

enderegos postais, avaliadores, exceto de seguros e imoéveis,

despachantes exceto...
9200-3/01 Casas de bingo Cr | Cr | C | Cr | Cr
9321-2/00 Parques de diverséo e parques tematicos P P P P P
9329-8/01 Discotecas, danceterias, saldes de danca e similares P P P P P
9329-8/02 Exploracao de boliches P P P P P
9329-8/03 Exploracdo de jogos de sinuca, bilhar e similares P P P P P
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Usos SUB CLASSE ATIVIDADES TRECHOS
PRESTACAO DE
SERVICOS A |Bla|Blb | B2 | B3

9329-8/04 Exploracao de jogos eletrénicos recreativos p p p p p
Outras atividades de recreacao e lazer ndo especificadas

9329-8/99 anteriormente (animador de festas e magico constituidos * P P P P P
como microempreendedores individuais)

9529-1/01 Reparacao de calcados, bolsas e artigos de viagem * Ce
(sapateiro constituido como microempreendedor individual)

9529-1/02 Chaveiros Cc | Cc | Cc Cc

9529-1/03 Reparacao de relégios * | Cc | Cc | Cc Cc

9529-1/04 Repar_ac;ao de bicicletas, triciclos e outros veiculos ndo- Ce
motorizados

9529-1/06 Reparacéo de joias * | Cc | Cc | Cc Cc

9602-5/01 Cabeleireiros, manicure e pedicure * Cc | Cc Cc

9602-5/02 Atividades d_e e§tet|ca e outros servicos de cuidados com a * ce | ce Ce
beleza (depilagdo, massagem, limpeza de pele, ...)

OBSERVACOES:

P — Uso Predominante
C —Uso Complementar (no maximo 22% da area efetivamente construida), sendo obrigatério no minimo um terco desses usos de atividades Cr.
* L. ~ . p

— Atividade que ndo pode ser desenvolvida no térreo

Cr — Uso Complementar recreativo e cultural
Cc — Uso Complementar sem vinculagéo a atividade especifica
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